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# FAKRO Zyskaj cenny czas

PRZESTRZEN

Systemy drzwi i $cian przeciwpozarowych
| dymoszczelnych oraz okna oddymiajace

Okno dachowe nowej generacji FPP-V preSelect otwierane jest na dwa sposoby: uchylnie
i obrotowo. Funkcja uchylna pozwala na swobodne podejécie do otwartego okna oraz umozliwia
nieograniczony widok na zewnatrz. Funkcja obrotowa wykorzystywana jest podczas mycia
zewnetrznej szyby. Okno preSelect to takze:

Wysoka funkcjonalnos¢

Opatentowany system okuc oddziela funkcje uchylng od obrotowej. Umozliwia to realizacje wybranego sposobu otwie-

rania oraz stabilnosc skrzydfa w kazdym potozeniu, zapewniajac wysoka trwatos¢ okna i bezpieczenstwo uzytkownikow.
MB-TBEI MB-TBEI DPA MB-118EIl Okno

Zdrowy mikroklimat na poddaszu Sciany i drzwi drzwi automatyczne ciany EI120 oddymiajace

Automatyczny nawiewnik V40P dostarcza optymalng ilos¢ swiezego powietrza do pomieszczenia. EI30-EI90 przesuwne EI15-EI30 do REI20 / RE30

Chroni przed wychtodzeniem wnetrza wydatnie zwiekszajac oszczednos¢ energii cieplnej.
S certifie % M\ ALuPROF
www.aluprof.eu

Podwyzszone bezpieczenstwo uzytkowe i antywtamaniowe
’ Innowacyjny system wzmocnienia konstrukgji okna topSafe znacznie podnosi odpornosc na wiamanie
oraz zwieksza bezpieczeristwo uzytkowe okna.

@

www fakro.pl
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Spis trescl
Poradnik remontowy

Przechadzajac sig ulicami polskich miast, mozemy zobaczy¢ coraz
wiecej budynkow, kidre przeszly gruntowny remont i modernizacie.
S3 to miedzy innymi zabytkowe kamienice, kidre odrestaurowano
z poszanowaniem historycznych elewacji i detali, przywracajac
im dawny blask. Taki wtasnie budynek prezentujemy na oktadce — na
odnowionej elewacji pozostawiono stary fragment muru za szklana
ostona. Zupetnie inng grupe stanowia osiedla blokéw, ktérych szare
i zniszczone $ciany po odnowieniu nabraty koloru. One tez sg tad-
nym i przyjaznym miejscem do mieszkania, szczegélnie jesli zadbano
réwniez o estetyczne zagospodarowanie terenu wokét nich.

Efekty prac przeprowadzonych na zewnatrz s najbardziej widoczne
i spektakularne. Jednak dla komfortu i bezpieczenstwa mieszkancow
réwnie wazne sg prace wykonane wewnatrz. To przede wszystkim
unowoczesnienie wszystkich instalacji — grzewczej, podgrzewania wody uzytkowej, elektrycznej
— a takze remont czesci wspolnych (odnowienie klatki schodowej, doposazenie budynku w windeg).
0 tym, jakie prace warto przeprowadzic i jak unikng¢ przy tym bfedéw, a takze jak sig przygotowac,
by trwaty jak najkrdcej, przeczytacie Panstwo w naszym poradniku. Zapraszam do lektury!

Murator Numer Specjainy 2015

Agata Kosiarska
redaktor prowadzaca

Il przygotowania do remontu

6 Stare na nowe

Udane remonty
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Jak zaizolowac $ciany

Remont budynku to skomplikowane przedsigwzigcie. Jednak ci, kidrzy sie na nie zdecydowali,
nie zaluja. Realizacje przedstawione w artykule sa tego doskonatym przyktadem
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Fot. BUDREW

Fot. BUDREW

Przyktad z Krakowa. To czesty widok — zaniedbane kamienice obwieszone szyldami i ogtoszeniami

o0 sprzedazy mieszkan. Ich remont nie jest tatwy zwykle ze wzgledu na kiepski stan techniczny. Czasem
dochodzi do tego zabytkowy status budynku. Wtedy wszelkie projekty i zakres prac wymagaja uzgodnienia
z konserwatorem zabytkow, a niekiedy tez prowadzenia rewitalizacji pod jego nadzorem

Nieatrakcyjny wyglgd wielu budynkow jest odzwierciedleniem ich stanu
technicznego. Nie znaczy to jednak, ze nic sie nie da z tym zrobi¢. Spotdzielnie
I wspolnoty mieszkaniowe niejednokrotnie dowiodty, ze remontowanie i odnawianie

dodatkowy element dekoracyjny. Okna nie s3 jednakowe w catym budynku, ale zachowuja porzadek, dzielac ostatnie pigtro elewacji. Wykonawca modernizacii:
BUDREW/Krzysztof Bobek, Agnieszka Szynkiewicz

Tekst Elzbieta Diugosz

Kiedy na poczatku lat 90. XX wieku
rozpoczela sie prywatyzacja miesz-
kan nalezacych do gmin, zaktadéw
pracy i innych przedsiebiorstw, okazalo
sie, ze budynki maja kilku wlascicieli.
Pojawita si¢ wiec konieczno$é uregulo-
wania spraw wlasno$ciowych oraz spo-
sobu zarzadzania tymi nieruchomos-
ciami. Odpowiedzia na zmieniajgca si¢
sytuacje byta powstata w 1994 r. Ustawa
o wlasnosci lokali (weszta w zycie 1 stycz-
nia 1995 r.) wprowadzajaca pojecie
wspdlnoty mieszkaniowej. Powstaje ona
z mocy prawa w chwili, kiedy pierwszy
lokal zostaje wykupiony (wyodbreb-
niony) ze wspélnej nieruchomosci i jego
wlasnos¢ zostaje przeniesiona na pod-
miot inny niz dotychczasowy wlasciciel
nieruchomosci gruntowe;.

Ustawa ta (wraz z pézniejszymi zmia-
nami) okreslita zasady funkcjonowania
wspdlnoty mieszkaniowej, prawa i obo-
wigzki wlascicieli lokali, a takze sposéb
zarzgdzania nieruchomoscia wspdlna.
Remonty z tamtego okresu dla oséb

z zewnatrz mogg wydawac si¢ jedynie
kosmetyczne i nie zawsze estetycznie
udane, ale w zdecydowany sposéb po-
prawialy jako$¢ zycia mieszkaricow

i stan techniczny budynkéw.

Drisiaj wspélnoty mieszkaniowe coraz
lepiej radzg sobie z zarzgdzaniem wspél-
nym majatkiem. Podejmuja tez powazne
wyzwania, jakimi sg na przyktad kom-
pleksowe remonty nieraz bardzo zanie-
dbanych budynkéw albo rewitalizacja
zabytkowych kamienic. Wspélczesnie
wspdlnoty decydujg si¢ na unowoczes-
nienia budynkéw w zdecydowany spo-
s6b podnoszace ich jakos¢, wartosé
materialng i komfort mieszkania, na
przyktad na catkowita wymiane instala-
cji grzewczej i przyltaczenie budynku

do miejskiej sieci cieplowniczej, rezyg-
nacje z przeplywowych ogrzewaczy
wody na rzecz cieplej wody z miejskiej
sieci wodociagowej, dobudowe wind,
nadbudowy zwickszajace liczbg lokali,
ze sprzedazy ktérych finansuje si¢ czesé
kosztéw remontu. Duzg wage przywia-
zuje si¢ takze do estetyki i wykoriczenia
remontowanych budynkéw — coraz rza-
dziej na ich elewacjach pojawia si¢ pstro-
katy zestaw barw, rézne okna, dowolnie
wykoniczone balustrady balkonéw.

Przyktad z Poznania. Przedwojennych, przez

lata nieremontowanych budynkéw jest tu sporo.
Nie kazdy z nich to zabytek, ale jesli nie zniszczyty
go dzieje i czas, jest wart remontu. Te kamienice
poddano renowacji i termomodernizaciji, w trakcie
ktorych stare okna na klatkach i w piwnicy wymie-
niono na biafe z tworzywa. Nowe s3 tez obrabki
blacharskie oraz elementy instalacji odgromowej

i kraty w oknach piwnic. Starg brame wjazdowa
zastapiono nowa, drewniana. Ze szczegding sta-
rannoscia odtworzono wszelkie detale architekto-
niczne. Zadbano tez o spdjna, stonowang pastelowa
kolorystyke. Dom ma jasnobezowa elewacje,

a strefa cokotowa do wysokosci pierwszego
gzymsu zostata podkre$lona kolorem szarym.
Kurz osadzajacy sie na powierzchni budynku jest
wiec mniej widoczny. Jednoczes$nie, dzigki jasnym
barwom, elewacja wystawiona na diugotrwate
dziatanie promieni stonecznych nie nagrzewa

sie mocno i nie wystepuja w niej naprezenia
termiczne. Projekt: Pracownia JedenDoJeden

Fot. PRACOWNIA PROJEKTOWA JEDENDOJEDEN

Fot. PRACOWNIA PROJEKTOWA JEDENDOJEDEN

Przyktad z Warszawy.
Kamienica taczy stare

z nowym. Oryginalne
ceglane Sciany przed-
wojennej odlewni
zeliwa stanowig okia-
dzine parteru, a stalowa
" konstrukcja i duze okna
nawiazuja do charakteru
dawnej przemystowej
zabudowy. Wielo$é

-4 elementow na fasadzie
..M wudany sposéh
konkuruje z wystrojem
architektonicznym
sasiednich, historycznych
kamienic.

Projekt Bogdan
Kulczynski Architekci

Fot. Marcin Czechowicz



Fot. BAUMIT

Przyktad z Poznania. Wiele wspdlnot i spétdzielni
mieszkaniowych przekonato sig — po fakcie — ze
warto korzystac z ustug projektantow i architektéw,
bo zaproponuja rozwiazania, z ktérych wtasciciele
domow beda dumni. Nie jest bowiem prosto duzy
(dziesig¢ pieter i dobudowka), a pozornie tatwy,
bo bez ozddb obiekt zmodernizowac tak, zeby nie
przyttaczat otoczenia i nie razit kolorystyka.

W trakcie termomodernizaciji w bloku wymieniono
drewniang stolarke okienng na klatkach schodo-
wych, ogéinodostepnych korytarzach i wspéinych
pomieszczeniach ostatniej kondygnaciji. Teraz sg
tam biate okna z tworzywa. Za pomoca kolorow
wydobyto zalety elewaciji i podkreslono jej syme-
tryczne podziaty. Optycznie zmienity sig tez pro-
porcje budynku — wydaje sie spojny i zwarty.
Wyraznie zaakcentowano jego poczatek i koniec
oraz wejscia do klatek schodowych — te czes$ci
elewacji pomalowane s3 na biato.

Projekt: Pracownia JedenDoJeden

Zauwazy¢ tez mozna duza dbalos¢ o de-
tale architektoniczne i starania o jak naj-
wierniejsze ich odtworzenie — zaréwno
na elewacjach zewngtrznych, jak i klat-
kach schodowych.

Moje a wspoine

Kazda nieruchomos¢ sktada sie z czeéci,
ktérych wlascicielami sg poszczegdlni
lokatorzy (lokale mieszkalne), i wspél-
nych, na przyklad sciany nosne, stropy,
dach, piony wodne, kanalizacyjne

Fot. PRACOWNIA PROJEKTOWA JEDENDOJEDEN

i wentylacyjne, instalacja c.o. rozumiana
jako zorganizowany system przewodéw
i urzadzen o okreslonej mocy, klatki
schodowe, korytarze, elewacja, orynno-
wanie, instalacje odgromowe i przeciw-
pozarowe. Rozgraniczenie to wydaje

si¢ jasne i czytelne, co nie znaczy, ze

nie pojawiaja si¢ watpliwosci, na przy-
ktad dotyczace tego, czy wspélnota musi
wyrazi¢ zgodg na wymiane drzwi do
mieszkania, zabudowe balkonu, montaz
klimatyzatora. Sg to zmiany w obrebie
wlasnego lokalu, a mogg tez ingerowacd
w czg$ci wspdlne — zabudowa balkonu
ma wplyw na estetyke elewacji, podob-
nie jak wiszacy na zewnetrznej Scianie
klimatyzator.

Wiele wspdlnot reguluje te kwestie
uchwalami, inne podchodzg do tego
mniej rygorystycznie. W kazdym

przypadku, gdy chcemy wnie$¢ jakis
wklad we wspdlne czesci mienia badz
w nie ingerowa¢ przy okazji ulepszania
wlasnego mieszkania, warto zapoznaé
si¢ z ustaleniami wspélnoty oraz skon-
sultowac je ze specjalistami i zleci¢ prze-
prowadzenie ekspertyz. Nawet pozornie
malo istotna, z naszego punktu widze-
nia, zmiana usytuowania $cian dzialo-
wych w naszym mieszkaniu moze po-
wodowa¢ zmiang uktadu obcigzen

w budynku, a w skrajnych przypadkach
zagrozi¢ bezpieczenistwu konstrukgji.
Obecnie jesli chodzi o budynki majace
za sobg dobrg architektoniczng prze-
szlo$¢, w cenie jest ich estetyka i dazenie
do odtworzenia wyjatkowej materii,

w przypadku tych z ,biednych i sier-
mieznych” lat — mozliwo$¢ nadania

im nowoczesnego sznytu.

Przyktad z Czgstochowy. Ten zwy-
czajny czteropietrowy, piecioklat-
kowy blok z wielkiej ptyty wyroz-
niono w konkursie ,,Fasada Roku
2013”. Zostat poddany termomo-
dernizaciji i ocieplony z zastosowa-
niem materiatow z jednego z syste-
mow ocieplen. Teraz jego elewacja
ma szarg kolorystyke, a strefe
klatek schodowych podkreslaja
pomarainczowe pasy zwieficzone
ciemnoszarymi prostokatami.

Na ten sam kolor pomalowano tez
wejscia do klatek schodowych.
Projekt: Krzysztof Nalewajka,
Studio Architektury EGO

Fot: PRACOWNIA PROJEKTOWA JEDENDOJEDEN

Przyktad z Poznania. W ramach termomodernizaciji
naprawiono ptyty balkonow i pomalowano ich
balustrady, wymieniono okna piwniczne i na klat-
kach schodowych. Budynek ma tez nowe drzwi
wejsciowe z przeszkleniami. Dla prostej, prosto-
padiosciennej formy bloku zaproponowano biata
kolorystyke wzbogacong o rytmicznie pojawiajace
sig akcenty w kolorach zéttym i szarym, wiec nie
jest nudna. Projekt: Pracownia JedenDoJeden

Dia dobra naszego

Koniecznos¢ ocieplenia budynku, na-
prawy dachu lub wymiana instalacji zwy-
kle nie wzbudza dyskusji co do zasadno-
éci. Ale kolorystyka elewacji, sposdb jej
wykoriczenia, zabudowa balkonéw, wy-
miana drzwi do mieszkari bywaja przy-
czyna nieporozumieni. To punkty zapalne
w kazdej spolecznosci, bo kazdy jej czlo-
nek ma inne poczucie estetyki, gust, po-
trzeby. Jednym zalezy na zabudowanym
balkonie, dla drugich to zbytek. Niekt6-
rzy jednakowy wyglad klatki schodowej
na kazdym pictrze uwazaja za wazny, dla
innych nie ma znaczenia, ze na pigtrach
kazde drzwi bedg inne.

Mieszkajac w bloku lub kamienicy przyj-
mujemy na siebie okreslone prawa i obo-
wigzki. Mozemy wyraza¢ wlasne zdanie
izglasza¢ postulaty — korzystajmy z tego,
by w sprawach waznych dla wszystkich
nasz glos tez si¢ liczyl, a podejmowane
uchwaly i decyzje byly wynikiem wypra-
cowanego kompromisu. m

Fot. PRACOWNIA PROJEKTOWA JEDENDOJEDEN

Fot. Wiestaw Maciuszczak

energetyczne, nie wspominajac o estetyce. Decyzja wspolnoty zostat poddany termomodernizacii.
Ocieplono $ciany, wymieniono obrobki blacharskie, wyremontowano balkony i kominy. Prawie wszyscy
wiasciciele mieszkan wymienili tez stare drewniane okna na nowe, biate. Wyraznie odcinaja sie od
elewacji utrzymanej w bezowej kolorystyce, rozjasniajac ja

Fot. PRACOWNIA PROJI::KTOWA JEDENDOJEDEN

Fot. Wiestaw Maciuszczak
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Przyktady ze Szczecina. Wspolnota mieszkaniowa tej przedwojennej kamienicy potrzebowata az 15 lat,
by poradzi¢ sobie z doprowadzeniem budynku do stanu widocznego na zdjeciu. Stan sprzed remontu to roz-

sypujace sig kominy, przeciekajacy dach, skorodowane instalacie, zniszczone klatki schodowe i poczucie

mieszkania w ruinie. Obecnie dom ma wymienione wszystkie instalacje, okna, wyremontowany dach i klatke
schodowa, ocieplong i otynkowang elewacije. Sukces byt mozliwy dzigki wspétpracy wszystkich czionkow

wspolnoty i sprawnemu zarzadzaniu

|
|
q
(s

CUBE ARCHITEKCI KUBICKI MIZIELINSKI

ot

g

Wiele budynkéw, zwtaszcza starszych,
chociaz niekoniecznie przedwojen-
nych, ma ciekawie i ze smakiem
zaprojektowane klatki schodowe.
Czesto nie zadajemy sobie sprawy
zich uroku. Jesli sa zaniedbane

i latami nieod$wiezane, odnosimy
wrazenie, ze remont to doskonata
okazja do zmiany ich wystroju.
Prezentowane przyktady pokazuja,
ze niekoniecznie. Pomalowane $ciany
i balustrady schoddw, naprawione
stare stylowe ptytki na posadzce

i schodach, odtworzone dekoracje
w postaci gzymsow i frezéw wpro-
wadzaja echo dawnej Swietnosci
wnetrz. Niekiedy wystarczy do-
strzec potencjat w materiatach,
jakich uzyto do ich aranzacji
—drewnianych pochwytach,

kutych, zdobionych balustradach

— i zastosowanie nowoczesnych
materiatow, jak na przykfad tafli harto-
wanego szkta zabezpieczajacego
przed wypadnigciem, by we wspolnej
przestrzeni zyto sig przyjemniej.
Projekt: Cube Architekci Kubicki
Mizielinski

Fot. Andrzej Szandomirski

Ta elewacja ma 800 m? powierzchni. Zostata
odnowiona ze szczegolng dbatoscia o detale, przy
zastosowaniu tynkow renowacyjnych i materiatow
sztukatorskich. Kazdy jej element jest odtworzony
niezwykle doktadnie i starannie. Nie dziwi wigc
zwycigstwo w konkursie ,,Fasada Roku 2013.”

w kategorii ,,Budynek po renowac;ji”.

Projekt: Piotr Bukowy Architekci

Fot. BAUMIT

Fot. CUBE ARCHITEKCI KUBICKI MIZIELINSKI

Skad pienigdze
na inwestycje

Na czesc
przedsiewziec
modernizacyjnych
mozna uzyskac pomoc
panstwa. Co zrobic,
aby z niej skorzystac?

spélnoty mieszkaniowe nie-

dysponujace srodkami na
termomodernizacj¢ juz od wielu lat
moga skorzystac z pomocy finansowej
w postaci kredytu termomodernizacyj-
nego, ktérego czescig skladows jest
tak zwana premia termomodernizacyjna.
Jest ona wyplacana ze $rodkéw finan-
sowych Funduszu Termomodernizacji
i Remontéw wydzielonego z Budzetu
Panstwa, ktorymi dysponuje Bank
Gospodarstwa Krajowego. Stanowi
zrédlo splaty 20% kredytu zaciagnie-
tego na przedsiewzigcie termomoderni-
zacyjne.
Mogga si¢ o niego ubiega¢ miedzy in-
nymi wlasciciele i zarzadcy budyn-
kéw mieszkalnych i zamieszkania
zbiorowego.

Na termomodernizacje

Za przedsigwzigcie termomoder-
nizacyjne jest uznawane ulepszenie,
w wyniku ktérego zmniejsza si¢ zapo-
trzebowanie na energie dostarczang
na potrzeby ogrzewania budynku lub
podgrzewania wody uzytkowej. Jest
nim takze zmniejszenie strat ener-
gii pierwotnej w lokalnych sieciach
cieptowniczych oraz zasilajacych je
lokalnych zrédtach ciepta (jezeli bu-
dynki, do ktérych dostarczana jest

z tych sieci energia, spelniaja wyma-
gania w zakresie oszczednosci energii

Tekst Piotr Laskowski

Fot. Agata Kosiarska

Zabytkowa kamienice nie zawsze uda sie
wyremontowac ze sktadek z funduszu re-
—montowego. Wtedy trzeba szuka¢ dodatko- =—=——"
wych zrédef finansowania

—

okreslone w przepisach prawa budow-
lanego, lub zostaly podjete dziatania
majace na celu zmniejszenie zuzycia
energii dostarczanej do tych budyn-
kéw), wykonanie przylacza technicz-
nego do scentralizowanego zrédla cie-
pla w zwiazku z likwidacja lokalnego
zrédla ciepla, w wyniku czego naste-
puje zmniejszenie kosztéw pozyska-
nia ciepta dostarczanego do budyn-
kéw, catkowita lub czesciowa zamiana
zrédet energii na zrédta odnawialne

lub zastosowanie wysokosprawnej
kogeneraciji.

Wysokos¢ premii termomodernizacyj-
nej wynosi 20% kwoty kredytu wyko-
rzystanego na realizacj¢ przedsiewzie-
cia termomodernizacyjnego, jednak nie
moze ona przekroczy¢ kwoty 16% jego
kosztéw i dwukrotnosci przewidywa-
nych rocznych oszczednosci kosztéw
energii uzyskanych w wyniku jego rea-
lizacji, ustalonych na podstawie audytu
energetycznego.
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Warunkami uzyskania premii na prace
termomodernizacyjne sa migdzy innymi
wzigcie kredytu i przedstawienie audytu
energetycznego

Na remont

Z tego samego Funduszu Termomoder-
nizacji i Remontéw wyplacane sa premie
remontowe, o ktére moga si¢ ubiegaé
wiasciciele i zarzadcy budynkéw miesz-
kalnych wielorodzinnych, ktérych uzyt-
kowanie rozpoczeto przed 14 sierpnia
1961 r.

Premia remontowa przystuguje na splate
czescel kredytu zaciagnietego na realiza-
¢je przedsiewzigcia remontowego, jezeli
w jego wyniku roczne zapotrzebowa-
nie na energie dostarczang do budynku
na potrzeby ogrzewania i podgrzewa-
nia wody uzytkowej zmniejszy si¢ co
najmniej o 10%, przy czym wskaznik
kosztu tego przedsigwziecia jest nie niz-
szy niz 0,05 i nie wyzszy niz 0,7, a jesli
przekracza 0,3, to roczne zapotrzebo-
wanie na energie musi si¢ zmniejszy¢ co
najmniej 0 25%. Pod pewnymi warun-
kami premi¢ remontowa mozna uzyskaé
na kolejne przedsiewzigcie dotyczace bu-
dynku, w ktérym wezesniej przeprowa-
dzono juz przedsiewzigcie remontowe
lub termomodernizacyjne.

Kredyt, na splate ktérego przystuguje
premia remontowa, nie moze by¢ prze-
znaczony na remont lokali, z ktérego

nie wynika zmniejszenie zapotrzebowa-
nia na energie, ani na prace prowadzace

do zwickszenia powierzchni uzytkowej
budynku.

Wysokos¢ premii remontowej stanowi
20% wykorzystanej kwoty kredytu, jed-
nak nie wiecej niz 15% kosztéw przed-
siewziecia remontowego przypadajacych
na lokale mieszkalne w budynku wedlug
wskaznika udzialu powierzchni uzytko-
wej lokali mieszkalnych w powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali.

Na kompensacje

Inwestor bedacy osoba fizyczng, ktéry
25 kwietnia 2005 r. byl wlascicielem lub
spadkobiercg wlasciciela budynku miesz-
kalnego albo po tym dniu zostal spad-
kobierca wlasciciela budynku mieszkal-
nego, w ktérym byt co najmniej jeden
lokal kwaterunkowy, facznie z pre-

mig remontowg moze otrzymac premie
kompensacyjna. Jest ona réwna iloczy-
nowi wskaznika kosztu przedsigwziecia
oraz kwoty wynoszacej 2% wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia

1 m? powierzchni uzytkowej budyn-
kéw mieszkalnych (w rozumieniu ustawy
z 21 czerwea 2001 1. 0 ochronie praw lo-
katordw, mieszkaniowym zasobie gminy

1 0 zmianie Kodeksu cywilnego) zalm?
powierzchni lokalu kawaterunkowego
za kazdy rok, w ktérym obowigzywaly

Fot. Jarostaw Malarowski

w stosunku do tego lokalu ogranicze-
nia wynikajace ze wspomnianej ustawy,
ktérego najem zostal nawigzany na pod-
stawie decyzji administracyjnej o przy-
dziale lub na podstawie innego tytulu
prawnego przed wprowadzeniem w da-
nej miejscowosci publicznej gospodarki
lokalami albo szczegdlnego trybu najmu.
Czynsz za najem tego lokalu musiat

by¢ regulowany, ograniczony ustawowo
do 3% wartosci odtworzeniowej lokalu
w skali roku albo ustawowo ograniczony
w zakresie mozliwosci jego podwyz-
szania do 10% dotychczasowego czyn-
szu w skali roku w jakimkolwiek okresie
miedzy 12 listopada 1994 r. a 25 kwiet-
nia 2005 r. Wzér stuzacy do obliczenia
wysokosci premii kompensacyjnej znaj-
duje sie w zataczniku do ustawy o wspie-
raniu termomodernizacji i remontéw

(DzU nr 223).

Gilzie skiadaé wnioski

Whioski o przyznanie opisanych pre-
mii nalezy sktada¢ do Banku Gospo-
darstwa Krajowego za posrednictwem
banku udzielajacego kredytu na przed-
sigwziecie termomodrnizacyjne lub re-
montowe. Obowigzkowymi zalacz-
nikami sg audyt energetyczny albo
remontowy, o$wiadczenie inwestora,
ze kredyt nie jest przeznaczony na sfi-
nansowanie prac, na ktore uzyskano
$rodki z budzetu Unii Europejskiej lub
zaciggniety zostal inny kredyt, do kt6-
rego przyznana zostala premia termo-
modernizacyjna albo remontowa.

Do wniosku o premie remontows po-
trzebne sg jeszcze wszystkie zaswiad-
czenia o pomocy de minimis (pomocy
publicznej niepodlegajacej notyfikacii)
uzyskane w ciggu biezacego roku i dwéch
poprzednich lat podatkowych.

Na OZE )

— Odnawialne Zrddia Energii
Wspdlnoty i spétdzielnie mieszka-
niowe, ktére chcialyby zainwestowad
w urzadzenia wykorzystujace odna-
wialne Zrédla energii, moga uzyskacd
dofinansowanie w ramach programu
Narodowego Funduszu Ochrony Sro-
dowiska i Gospodarki Wodnej o na-
zwie Prosument. Dofinansowanie
obejmuje zakup i montaz nowych

instalacji i tak zwanych mikroinsta-
lacji odnawialnych zrédet energii

do produkeji energii elektrycznej lub
ciepta dla budynkéw mieszkalnych,

w tym wymiany istniejacych instalacji
na nowe.

Wsparcie finansowe w tym programie
moze objac calo$¢ kosztéw zakupu

i montazu instalacji, a dotacja wynosi
20% kwoty kredytu zaciggnigtego

na zakup i montaz kotléw na biomase,
pomp ciepla i kolektoréw stonecznych
o mocy cieplnej do 300 kWt albo 40%
kwoty kredytu zaciggnietego na za-
kup i montaz systeméw fotowoltaicz-
nych, matych elektrowni wiatrowych
i uktadéw mikrokogeneracji o mocy
elektrycznej do 40 kWe (od poczatku
2017 r. wysokos¢ dotacji ma by¢ ogra-
niczona odpowiednio do 15% i 30%).
Kredyt jest udzielany na warunkach
preferencyjnych — jego oprocento-
wanie wynosi 1%, a splata moze by¢
roztozona na maksymalnie 15 lat.
Kredytem wraz z dotacja mozna sfi-
nansowac do 100% kosztéw kwalifi-
kowanych inwestycji (koszt kwalifi-
kowany oznacza, ze inwestycja moze
by¢ drozsza, ale dofinansowanie jest
ograniczone do podanej kwoty) obej-
mujacych projekt, dokumentacje, za-

kup, montaz i uruchomienie instalacji.

Urzadzenia musza by¢ nowe, spelniaé
wymagania techniczne okreslone

w programie, mie¢ odpowiednie cer-
tyfikaty i przynajmniej pigcioletnia
gwarancj¢, a wykonawca musi udzie-
li¢ przynajmniej trzyletniej rekojmi
na instalacje.

Maksymalna wysoko$¢ wsparcia

dla instalacji wykonywanej na po-
trzeby jednego budynku mieszkal-
nego jest ograniczona do 300 tys. z

na jedno zrédlo ciepla lub energii i do
450 tys. zt, gdy jest ich wiecej. Jezeli

w instalacji ma si¢ znalez¢ uktad
mikrokogeneracyjny na biogaz,
maksymalna wysoko$¢ kosztéw
kwalifikowanych wynosi 500 tys. zt.

Gdlzie dziala Prosument

Umowy z NFOSiGW na udostep-
nianie $rodkéw na przedsiewziecia
realizowane w ramach programu
Prosument na razie podpisaty

Program Prosument ma przyczyni¢ si¢ do
rozpowszechnienia w Polsce, na wzor kra-

i jow zachodnioeuropejskich, urzadzen wy- !
- ,ﬁkorzystuiqcych odnawialne zrodta energii,

w tym fotowoltaiki
—
e =

Koszty kwalifikowane programu Prosument

W programie okreslono tez maksy-
malny jednostkowy koszt kwalifiko-
wany dla réznych instalaciji:

m 1 tys. zt/kW dla kottéw opalanych
biomasg o zatadunku recznym
albo 1,6 tys. zt/kW przy zatadunku
automatycznym, a jesli w instala-
cji bedzie zasobnik buforowy, to
maksymalny koszt kwalifikowany
powieksza sie 0 200 zf;

m 3 tys. zt/kW dla pomp ciepta typu
powietrze-woda na potrzeby c.o.

i c.w.u.;

m 5 tys. zt dla pomp ciepta typu
powietrze-woda wytacznie dla
c.w.u. z zasobnikami o pojemno-
$ci 150-250 |, 8 tys. zt dla takich
pomp z zasobnikami o wiekszej
pojemnosci albo 5,5 tys. zt/kW

dla innych pomp ciepta do c.o.
(WAVATH

m 2 tys. zt/kW dla kolektorow
stonecznych;

Wojewdédzkie Fundusze Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej
we Wroctawiu, Szczecinie, Krako-
wie, Gdarisku, Olsztynie, Rzeszowie
i Toruniu, ale ich oferta jest ograni-
czona terytorialnie i czasowo (na-
lezy sprawdzi¢, w jakich terminach
sa przyjmowane wnioski).

Takich ograniczen nie wprowadzit
Bank Ochrony Srodowiska, kt6ry réw-
niez przyjmuje wnioski o wsparcie

w ramach programu Prosument. Bank

m od 7 tys. do 40 tys. zt/kWe dla
mikrokogeneracji w zaleznosci

od mocy instalacji i rodzaju paliwa
(biogaz, bioptyny, biomasa);

W 7 tys. zt/kWp (mocy szczytowej) dia
systemow fotowoltaicznych o mocy do
5 kW albo 6 tys. zt/kWp (mocy szczyto-
wej) dla mocy powyzej 5 kW do 40 kW;
m 11 tys. zt/kW dla matych elektrowni
wiatrowych o mocy ponizej 10 kW
albo 6,5 tys. zt/kW dla mocy powyzej
10 kW do 40 kW; jesli system fotowol-
taiczny albo elektrownia wiatrowa nie
jest przytaczona do sieci, to maksy-
malny koszt kwalifikowany instalacii
powieksza sig o 5 tys. z{/kWh pojem-
nosci akumulatora.

Inwestorzy, ktorzy otrzymaja dofinan-
sowanie z NFOSiGW, nie moga jedno-
czesnie skorzystaé ze statych cen
energii elektrycznej, o ktérych mowa
w art. 41 ust. 10 i 15 ustawy o odna-
wialnych zrédtach energii.

pobiera jednak dodatkows prowizje
(oprécz naliczanego oprocentowania
wynoszacego 1% rocznie): w pierw-
szym roku 3% kwoty kredytu za jego
udzielenie i w kolejnych latach po 1%
kwoty pozostalej do splaty za obstuge.
Okres kredytowania zalezy od rodzaju
zabezpieczen udzielonych przez
producenta i wykonawce instalacji
(przy standardowej gwarancji i rgkojmi
wymaganej programem kredyt trzeba
splaci¢ w ciagu pigciu lat). m

Fot. Andrzej T. Paplinski
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FORMALNOSCI REMONTOWE

Dzialac legalnie

Remont i modernizacje trzeba przeprowadzi¢ zgodnie z prawem.

Jak to zrobic?

Zehy przeprowadzié remont, trzeha spetnic¢
szerey formalnosci. Jakich — dowiemy sie
W wydziale architektury i hudownictwa
starostwa powiatowego lub urzedu miasta

ylko niektére prace prowadzone

w budynku nie podlegaja regu-
lacjom Prawa budowlanego. Przede
wszystkim dotyczy to biezacej konser-
wagji, czyli rob6t majacych na celu utrzy-
manie go w dobrym i zgodnym z prze-
znaczeniem stanie, zabezpieczenie przed
szybkim zuzyciem si¢ lub zniszczeniem.
Prace wykraczajace poza biezaca konser-
wacje wymagaja zalatwienia formalnosci
— niektore jedynie zgloszenia, a inne po-
zwolenia na budowe.
Uwaga! W przypadku nadbudowy lub
przebudowy budynku, gdy nie ma
planu miejscowego, potrzebna bedzie
takze decyzja o warunkach zabudowy.

Fot. DRYVIT

Remont, przehudowa,
rozhudowa - jaka to réznica?

Remont — wykonywanie w istnieja-
cym obiekcie budowlanym robét
budowlanych polegajacych na
odtworzeniu stanu pierwotnego,
a niestanowiacych biezgcej kon-
serwacji, przy czym dopuszcza
sie stosowanie wyrobéw budow-
lanych innych, niz uzyto w stanie
pierwotnym.

Przebudowa - przeprowadzenie
robot budowlanych, w wyniku
ktoérych nastepuje zmiana pa-
rametrow uzytkowych lub tech-
nicznych istniejgcego obiektu
budowlanego, bez zmiany jego
charakterystycznych parame-
tréw, jak: kubatura, powierzch-
nia zabudowy, wysokos¢, dtu-
gos¢, szerokosé badz liczba
kondygnaciji.

Rozhudowa - wykonywanie robét
budowlanych, w wyniku ktérych
nastepuje zmiana parametréow
uzytkowych lub technicznych ist-
niejacego obiektu budowlanego
wraz ze zmiang jego charaktery-
stycznych parametréow.

Zyloszenie remontu

Sktada sie je w starostwie lub urzedzie
miasta na prawach powiatu. Trzeba

w nim okresli¢ rodzaj, zakres i sposéb
wykonywania prac oraz termin ich roz-
poczecia. Do zgloszenia dolgcza sie
o$wiadczenie o prawie do dysponowa-
nia nieruchomoscig na cele budowlane.
W razie potrzeby urzad moze zobowia-
zaé inwestora do uzupelnienia zglosze-
nia, wyznaczajac mu na to okreslony
termin. Do wykonywania robét budow-
lanych mozna przystapi¢, jezeli w ciagu
30 dni od dnia doreczenia zgloszenia
wlasciwy organ nie wniesie, w drodze
decyzji, sprzeciwu, ale nie pézniej niz

po uplywie dwéch lat od okreslonego

w zgloszeniu terminu ich rozpoczecia.
Wrhasciwy organ wnosi sprzeciw miedzy
innymi wtedy, jesli zgloszenie dotyczy
robét objetych obowiazkiem uzyska-
nia pozwolenia na budowe albo budowa
lub wykonywanie prac budowlanych ob-
jetych zgloszeniem narusza ustalenia
miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego lub inne przepisy.
Ma na to 30 dni (liczy si¢ dzien nada-
nia przesytki na poczcie, a nie na przy-
ktad w InPost).

Pozwolenie na przebudowe

Aby je uzyskag, trzeba zlozy¢ wniosek
do tego samego urzedu co zgloszenie.
Musimy do niego dolaczy¢ cztery eg-
zemplarze projektu wraz z wymaganymi
opiniami, uzgodnieniami i zezwole-
niami. Potrzebne bedzie tez zaswiad-
czenie o przynaleznosci autora projektu
do izby samorzgdu zawodowego projek-
tantéw. Dolaczamy ponadto oswiadcze-
nie o posiadaniu prawa do dysponowa-
nia nieruchomoscig na cele budowlane
oraz decyzj¢ o warunkach zabudowy

(o ile na danym terenie nie obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego). Postepowania w spra-
wie pozwolenia na budowe to zwykle
postepowania administracyjne, wiec
powinny trwac miesigc, ewentualnie
dwa, jesli sprawa jest szczegdlnie skom-
plikowana. Pozwolenie jest wazne przez
trzy lata. Tyle czasu mamy na rozpoczg-
cie prac. To, jak dtugo bedg one trwaly,
zalezy juz tylko od nas (oby tylko prze-
rwa nie przekraczata trzech lat). O za-
mierzonym terminie robét musimy po-
informowa¢ powiatowego inspektora
nadzoru budowlanego nie pézniej niz
siedem dni przed rozpoczeciem prac.
Powinien on tez otrzyma¢ oswiadczenie

Tekst Martyna Stugocka, Iwona Sysik

Remont zahytku

Gdy dom jest wpisany do rejestru
zabytkéw lub lezy na obszarze wpisa-
nym do takiego rejestru, jego remont
wymaga uzyskania pozwolenia sta-
rosty na prowadzenie robot budowla-
nych; nie wystarczy samo zgtoszenie.
Woczesniej jednak trzeba uzyskac¢ zgode
(w formie decyzji administracyjnej)
wtasciwego wojewodzkiego konserwa-
tora zabytkéw. Do wniosku o udzielenie
tej zgody nalezy dofgczy¢ dokumenta-
cje (projekt) remontu, w ktorym zostang
opisane zakres prac i materiaty budow-
lane, ktdre majg by¢ uzyte. Odmowna
decyzja wojewodzkiego konserwatora
zabytkow wyklucza mozliwos¢ udziele-
nia inwestorowi pozwolenia na budowe.
Jezeli inwestor nie przedtozy w sta-
rostwie pozwolenia wojewodzkiego
konserwatora zabytkow, to zostanie
wezwany do dokonania tej czynnosci
we wskazanym terminie. Gdy nie jest

w stanie dostarczy¢ pozwolenia konser-
watora w takim terminie, moze wystagpic
z wnioskiem o jego przedtuzenie.
Warto podkresli¢, ze wpis do rejestru
zabytkow musi juz istnie¢. Mozliwos¢
dokonania takiego wpisu, podobnie

kierownika budowy o podjeciu obo-
wiazkéw i zaswiadczenie o jego wpisie
na liste izby samorzadu zawodowego.
Musimy tez kupi¢ dziennik budowy

i zarejestrowac go w starostwie (ewen-
tualnie w urzedzie miasta).

Dokumentacija projektowa

Gdy dana inwestycja wymaga uzyska-
nia pozwolenia na budowe, do wniosku
o jego wydanie trzeba dolaczy¢ projekt
budowlany. Jego zakres jest uzalezniony
od rodzaju i zakresu planowanych ro-
bét. Czesto jego wykonanie musi by¢
poprzedzone inwentaryzacjg (projektem
technicznym przedstawiajacym rze-
czywisty stan budynku). Jest ona po-
trzebna, gdy roboty beda si¢ wigzaly

z ingerencja w konstrukeje domu, brak
jest zatwierdzonego projektu budowla-
nego, na podstawie ktérego przed laty
wydano pozwolenie na budowe albo

gdy dokumentacja jest niekompletna lub
nie odpowiada aktualnym przepisom.
W przypadku starych budynkéw urzad
moze zobowigzaé inwestora do zlecenia

ekspertyzy technicznej. m

B

Jesli remont bedzie prowadzony w obiekcie wpisa-
nym do rejestru zabytkow, pozwolenie na budowe
jest konieczne

jak wszczecie postepowania w sprawie
wpisania budynku do rejestru zabyt-
kow, nie wptywajg na proces budow-
lany, czyli nie wigza sie z natozeniem na
inwestora dodatkowych obowigzkow.
Jednak w trakcie postepowania woje-
wodzki konserwator zabytkdw moze
wydac decyzje o wstrzymaniu robot
budowlanych przy obiekcie niewpisa-
nym do rejestru zabytkow, ktéry spetnia

Fot. ALUPLAST

warunki uzasadniajgce dokonanie
takiego wpisu. Decyzja ta wygasa, jesli
w ciggu 14 dni od jej dorgeczenia inwe-
storowi nie nastapi wszczecie poste-
powania w sprawie wpisu zabytku do
rejestru. A gdy w ciagu dwoch miesiecy
od doreczenia decyzji wstrzymujacej
roboty obiekt nie zostanie wpisany do
rejestru, roboty mozna kontynuowac.
Kiedy budynek znajduje si¢ w gmin-
nej ewidencji zabytkow (ale nie jest
wpisany do rejestru zabytkow), a pla-
nowane roboty wymagajg uzyskania
pozwolenia na budowe, konieczne jest
stosowne uzgodnienie z wojewodzkim
konserwatorem zabytkéw. O odpowie-
dnie uzgodnienie wystepuje jednak
starosta, a nie inwestor, po otrzymaniu
wniosku o0 pozwolenie na budowe.
Wojewodzki konserwator zabytkéw ma
30 dni na zajecie stanowiska w tej spra-
wie, a jesli go nie wyrazi w tym terminie,
uznaje sig to za brak zastrzezen do roz-
wigzan projektowych przedstawionych
we wniosku. Jezeli planowane roboty
budowlane wymagajg jedynie zgtosze-
nia, nie ma koniecznosci uzgadniania
tych prac.

Jakie prace, takie formalnosci

Prace, ktére wymagaja zgtoszenia

Prace, ktére wymagaja pozwolenia

Zmiana pokrycia dachowego

Wymiana lub wzmocnienie wigzby dachowej

Ocieplanie od zewnatrz domu o wysokosci
od12mdo25m

Adaptacja poddasza z rozbudowa
lub przebudowa

Budowa ogrodzenia o wysokosci
przekraczajacej 2,2 m

Wstawienie okna dachowego z naruszeniem
konstrukcji dachu

Adaptacja poddasza na cele mieszkalne,
gdy nie wymaga ono przebudowy

Zamurowanie okna lub drzwi, dodanie nowych drzwi
albo nowego okna w $cianie zewnetrznej

Adaptacja piwnicy na cele mieszkalne
lub ustugowe bez jej przebudowy

Ocieplanie od zewnatrz domu wyzszego niz 25 m
Ocieplanie domu od $rodka

Tynkowanie wnetrz

\Wzmocnienie fundamentéw

Remont albo modernizacja kottowni

Wycigcie otworu drzwiowego w wewnetrznej $cianie

nosnej (w przypadku dziafowej wystarczy zgtoszenie)

Wyburzenie $ciany no$nej

Zgtoszenia nie wymagaja

Wymiana okien ze zmiang ich wielkosci

Malowanie elewacji

Wymiana okien bez zmiany ich wielko$ci

Adaptacja piwnicy na cele mieszkalne
lub ustugowe potaczona z jej przebudowa

Osuszanie fundamentéw

Montaz instalacji gazu ziemnego

Remont instalacji

Podwyzszenie ostatniej kondygnacji

Wymiana instalacji gazowej

Wymiana ogrodzenia

Budowa nowych schodéw zewnetrznych albo
wewnetrznych z naruszeniem konstrukcji domu

Naprawa albo budowa nowego podjazdu
do garazu, chodnikéw

Budowa komina i kominka zewnetrznego
lub wewnetrznego
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KTO SKEADA WNIOSEK O POZWOLENIE NA BUDOWE LUB ZGtOSZENIE

Inwestorem byc...

Kiedy wspdlnota albo spdtdzielnia ma prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane? Kiedy wymagana jest zgoda
wszystkich wspotwitascicieli na przeprowadzenie prac?

spélnota lub spétdzielnia miesz-

kaniowa moze by¢ inwestorem
w zakresie wykonywania prac na terenie
nieruchomosci wspdlnej, czyli wystapic
z wnioskiem o pozwolenie na budowe
albo zglosi¢ zamiar wykonania robét
budowlanych. Osiagniecie porozumie-
nia pomiedzy czlonkami wspélnoty lub
spéldzielni mieszkaniowej bywa trudne,
dlatego tez ustawy o wlasnosci lokali
oraz o spéldzielniach mieszkaniowych
wprowadzajg unormowania dotyczace
podejmowania decyzji takze w zakresie
prowadzenia rob6t budowlanych.

P_I'aWI'I do dv;ll_unowania
nieruchomoscia

Zgodnie z art. 33 ust. 2 pkt 2 Prawa
budowlanego do wniosku o pozwolenie

Sposoh podejmowania decyzji przez wspélnote

oraz reprezentowania jej na zewnatrz zalezy

od liczhy lokali (wyodrebnionych i niewyodreh-

== nionych, czyli nalezacych nadal do na przykiad

#1 dewelopera lub gminy). Jesli ta liczha nie jest
wieksza niz siedem, mamy do czynienia z tak
Zwana mata wspoinota mieszkaniowa

na budowe nalezy dotaczy¢ o$wiad-
czenie o posiadanym prawie do dyspo-
nowania nieruchomoscia na cele bu-
dowlane. Oswiadczenie to nalezy
dotaczy¢ takze do zgloszenia zamiaru
wykonania robét budowlanych (arz. 30
ust. 2 Prawa budowlanego). Zgodnie

z art. 3 pkt 11 Prawa budowlanego
przez prawo do dysponowania nie-
ruchomoscig na cele budowlane na-
lezy rozumie¢ tytul prawny wynika-
jacy z prawa wlasno$ci, uzytkowania
wieczystego, zarzadu, ograniczonego
prawa rzeczowego albo stosunku
zobowigzaniowego przewidujacego
uprawnienia do wykonywania robét
budowlanych.

W sytuacji gdy inwestorem jest wspdl-
nota lub spétdzielnia mieszkaniowa

Fot. Marcin Czechowicz

o$wiadczenie to musi by¢ zlozone
(podpisane) przez osoby uprawnione
do ich reprezentowania. Dodatkowo
moze by¢ konieczne wykazanie,

ze na realizacje inwestycji wyrazili
zgode wspétwlasciciele nieruchomo-
éci (cztonkowie wspélnoty lub spét-
dzielni). Organ administracji archi-
tektoniczno-budowlanej traktuje
o$wiadczenie o prawie do dysponowa-
nia nieruchomoscig jako §rodek dowo-
dowy, co oznacza, ze moze podwazacé
jego tres¢, a takze wezwacd inwestora
do skorygowania oswiadczenia lub
zlozenia dodatkowych dokumentéw.
Przyktadowo jesli w o$wiadczeniu za-
rzad wspdlnoty mieszkaniowej wskaze,
ze na dang inwestycje uzyskal zgode
wszystkich wspétwlascicieli nierucho-
mosci, a nie dolaczy dokumentu,

z ktérego ta zgoda wynika, musi
liczy¢ si¢ z wezwaniem do uzupelnie-
nia ztozonych dokumentéw.

Mata wspaoinota jako inwestor
Jesli inwestorem jest mala wspélnota
mieszkaniowa, wlasciciele lokali moga
w umowie o ustanowieniu odre¢bne;j
wlasnosci lokali albo w umowie za-
wartej pézniej w formie aktu notarial-
nego okresli¢ sposob zarzadu nieru-
chomos$cia wspdlna, a w szczegdlnosci
mogg powierzy¢ zarzadu osobie fi-
zycznej lub prawnej), zgodnie z art.

18 ust. 1 ustawy o wlasnosci lokali. Za-
rzadca reprezentuje wspélnote na ze-
wnatrz, a zakres jego uprawnieri zalezy
od tresci zawartej umowy. Oznacza
to, ze jesli zarzadca sktada w imieniu
malej wspolnoty wniosek o pozwole-
nie na budowe, do o§wiadczenia o pra-
wie do dysponowania nieruchomoscia

na cele budowlane powinien dotaczy¢
umowe (t¢, na podstawie ktérej zarzad
zostal powierzony), z ktérej wynika
jego uprawnienie do dysponowania tg
nieruchomoscig.

Jesli mata wspdlnota mieszkaniowa
nie ustanowila zarzadcy lub jesli

z umowy z zarzadcg nie wynika spo-
s6b zarzadu, to zastosowanie znajdujg
przepisy Dziatu IV Tytutu I Ksiggi
Drugiej Kodeksu cywilnego (art. 199

i 201). Wedtug arz. 199 do rozporzg-
dzania rzeczg wspdlng oraz do in-
nych czynnosci, ktére przekraczaja
zakres zwyklego zarzadu, potrzebna
jest zgoda wszystkich wspétwlasci-
cieli. W przypadku braku takiej zgody
wspélwlasciciele, ktérych udziaty wy-
noszg co najmniej polowe, moga z3-
da¢ rozstrzygniecia przez sad, ktéry
orzeknie majac na wzgledzie cel za-
mierzonej czynnosci oraz interesy
wszystkich wspétwlascicieli. Nato-
miast zgodnie z art. 201 do czynnosci
zwyklego zarzadu rzecza wspélng po-
trzebna jest zgoda wigkszosci wspol-
wlascicieli. W przypadku braku ta-
kiej zgody kazdy ze wspotwlascicieli
moze zadaé upowaznienia sadowego
do wykonania czynnosci. Z przywo-
tanych przepiséw wynika, ze sposéb
wyrazenia zgody na dysponowanie

Zarzad a zarzadca
nieruchomosci

Praktyka zawierania umow o zarzg-
dzanie nieruchomos$cig wspoing
(administrowanie wspoélnotg miesz-
kaniowg) z licencjonowanymi
podmiotami wyksztatcita sie jakis
czas temu. Organ wspdinoty, ja-
kim jest jej zarzad, nie przestaje
woéwczas sprawowac swoich
funkcji (bo wynikajg one wprost

z przepis6w ustawy o wiasnosci
lokali), a jedynie zleca wykonanie
poszczegolnych czynnosci w za-
kresie zwyktego zarzadu nierucho-
moscig wspolng. Licencjonowany
podmiot zapewnia fachowa ob-
stuge wspoélnoty, wspétdziatajgc

w tym zakresie z zarzgdem. Taka
pomoc sSwiadczona przez profe-
sjonalne podmioty wspdéinotom
mieszkaniowym nie zmienia jednak
ustawowego sposobu sprawowania
zarzadu.

nieruchomoscig na cele budowlane
jest uzalezniony od zaliczenia pla-
nowanych robét budowlanych do
czynnosci zwyklego zarzadu lub je
przekraczajacych.

Przykiad. Wtasciciel lokalu w trzylo-
kalowym budynku wielorodzinnym
zlozyt wniosek o udzielenie pozwo-
lenia na wykonanie instalacji gazowej
na potrzeby jego lokalu. Zakres robét
obejmowal prace wewnatrz budynku

z wyprowadzeniem przewodu spali-
nowego ponad zakoriczenie komina.
Zgodnie z opinig kominiarska
kociol gazowy mial by¢ wiaczony

do przewodu kominowego, ktéry jest
w chwili obecnej wolny. Wtasciciele
nieruchomosci nie ustalili zarzadu na
podstawie art. 18 ust. 1 ustawy o wlas-
nosci lokali, czyli w sprawie mialy za-
stosowanie przepisy ogolne (Kodeks
cywilny i Kodeks postgpowania cywil-
nego). Inwestor uznal, ze inwestycja
nie przekracza zwyklego zarzadu
skoro komin, do ktérego ma by¢ pod-
taczony jego kociol, i tak jest nieuzy-
wany. Jednak inwestor nie wzial pod
uwage tego, ze wpiecie do komina
stanowi¢ bedzie przebudowe czesci
nieruchomosci wspélnej, a czynno$é
ta zostala wskazana wprost jako
przekraczajaca zwykly zarzad.

Dilatego tez konieczne jest uzyskanie
zgody wszystkich wspétwlascicieli nie-
ruchomosci (art. 199 Kodeksu cywilnego).

Duza wspadinota jako inwestor
Duza wspélnota mieszkaniowa (tak
samo jak mata) moze powierzy¢ za-
rzad osobie fizycznej albo prawne;j

na podstawie umowy o ustanowieniu
odrebnej wiasnosci lokali albo w umo-
wie zawartej pézniej w formie aktu
notarialnego lub uchwaty zaprotoko-
towanej przez notariusza (zgodnie

z art. 18 ust. 1 i 2a ustawy o wlasnosci
Iokali). Réwniez, podobnie jak przy
malej wspdlnocie, brak okreslenia
sposobu zarzadu w umowie powoduje
zastosowanie ogélnych przepiséw do-
tyczacych zarzagdu nieruchomoscia
wspdlna. W przypadku duzej wsp6l-
noty mieszkaniowej jest to art. 20 ust. 1,
ktéry naklada na duzg wspdlnote
mieszkaniowg obowiazek podjecia
uchwaly o wyborze jednoosobowego
lub kilkuosobowego zarzadu. Czton-
kiem zarzadu moze by¢ wylacznie
osoba fizyczna wybrana sposréd wiasci-
cieli lokali lub spoza ich grona. Zarzad
kieruje sprawami wspdlnoty mieszka-
niowej i reprezentuje j3 na zewnatrz
oraz w stosunkach miedzy wspélnota

a poszczegSlnymi wlascicielami lokali.

Przed organem administracji archi-
tektoniczno-budowlanej wspaolnote
mieszkaniowa reprezentuje zarzadca,
jesli zostat ustanowiony, cztonkowie tej
wspolnoty (w przypadku matej wspél-
noty) lub powotany zarzad (przy duzej
wspolnocie). Koniecznos$¢ uzyskania
zgody wszystkich wspotwtascicieli nie-
ruchomosci w matej wspoélnocie albo
uchwaty wtascicieli lokali w duzej wspol-
nocie zalezy od tego, czy planowane
roboty budowlane przekraczajg zakres
zwyktego zarzadu. Zakwalifikowanie
robot budowlanych do mieszczacych
sie w zakresie zwyktego zarzadu lub

go przekraczajgcych stanowi problem
zarowno dla organow administraciji
architektoniczno-budowlanej, jak i dla
samych wspolnot mieszkaniowych.
Trudnosci wynikajg z tego, ze w ustawie
o wtasnosci lokali zostat zamieszczony
jedynie przyktadowy katalog czynnosci,
ktdre stanowig przekroczenie zwyktego
zarzadu. Proby zdefiniowania czynnosci

Czynnosci przekraczajace zwykly zarzad nieruchomoscia

zwyktego zarzadu podjety sady admini-
stracyjne. Wedtug utrwalonego pogladu
przez czynnosci zwyktego zarzadu ro-
zumie sie zatatwianie biezgcych spraw
zwigzanych ze zwyktg eksploatacja rze-
czy i zachowaniem jej w stanie niepo-
gorszonym. Pozostate czynnosci, ktore
sie w tych granicach nie mieszcza,
nalezg zatem do czynnosci przekracza-
jacych zwykty zarzad. Kwalifikacja czyn-
nosci powinna odbywac sie w konkret-
nych okolicznosciach. Mozna jedynie
wskazac przyktady tych czynnosci. | tak
wykonanie utwardzenia terenu od furtki
do klatki schodowej, wymiana stolarki
okiennej lub drzwiowej w czesciach
wspolnych czy remont uszkodzonej ele-
wacji to czynnosci mieszczace sie w za-
kresie zwyktego zarzadu. Wséréd czyn-
nosci przekraczajacych zwykty zarzad
mozna wymieni¢ zamurowanie otworow
okiennych, drzwiowych czy wykonanie
otwordw wentylacyjnych we wspolnej
piwnicy lub docieplenie budynku.
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Zamiast zarzadu spéfdzielczego

Zgodnie z wolg ustawodawcy
podstawa jest wykonywanie za-
rzadu przez spotdzielnie. Istnieje
jednak mozliwos¢é zastosowania
art. 18 ust. 1 ustawy o wtasnosci
lokali, czyli sprawowanie zarzadu
przez inny podmiot na podstawie
umowy. Wymaga to spetnienia
dwdch warunkoéw: po pierwsze,
umowa taka musi byé podpisana
przez wszystkich wiascicieli lokali
w danej nieruchomosci; po drugie,
umowa wymaga formy aktu notarial-
nego. W takiej sytuacji inwestorem
bedzie powotany zarzadca, a zasto-
sowanie znajda odpowiednie prze-
pisy dotyczace zarzadcy wspoinoty
mieszkaniowe;j.

Kolejnym sposobem niestosowa-
nia zarzgdu spétdzielczego jest

wspoinocie mieszkaniowe;j liczha |gm

2| [okall jest wieksza niz siedel
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Uregulowania dotycz
ktorej wspotwiascicielem jest spotdziel-
nia, zostaly zawarte w ustawie o spoi-

A dzielniach mieszkaniowych

podijecie przez wigkszos¢ wtascicieli
lokali w budynku lub budynkach po-
tozonych w obrebie danej nierucho-
mosci, obliczana wedtug wielkosci
udziatéw w nieruchomosci wspdlinej,
uchwaty stanowigcej, ze w zakre-
sie ich praw i obowigzkéw oraz
zarzadu nieruchomoscig wspoéing
beda miaty zastosowanie przepisy
ustawy o wtasnosci lokali, czyli te
odnoszace sie do wspolnot miesz-
kaniowych (art. 241 ust. 1 ustawy

o spotdzielniach mieszkaniowych).
W przeciwnym razie dopiero po
wyodrebnieniu wszystkich lokali sto-
suje sie przepisy ustawy wiasnosci
lokali, niezaleznie od pozostawania
przez wtascicieli cztonkami spét-
dzielni (art. 26 ust. 1 ustawy o spo6t-
dzielniach mieszkaniowych).

Czynnosci zwyklego zarzadu podej-
muje samodzielnie (art. 22 ust. 1). Na-

ndrzej T. Paplinski

potrzebna jest uchwata wlascicieli lo-
kali wyrazajaca zgode na dokonanie
tej czynnosci oraz udzielajaca zarza-
dowi pelnomocnictwa do zawierania
uméw w formie przewidzianej prawem
(art. 22 ust. 2).

Zarzadca duzej wspélnoty mieszka-
niowej dolacza do oswiadczenia o pra-
wie do dysponowania nieruchomoscia
umowg (t¢, na podstawie ktérej zarzad
zostal mu powierzony). Gdy z umowy
nie wynika zakres uprawnien, a pla-
nowane prace przekraczajg zwykly za-

wspolnoty mieszkaniowej wyrazajacej
na nie zgode. Jesli nie ustanowiono
zarzadcy, o$wiadczenie o prawie do
dysponowania nieruchomoscia sktada
zarzagd wspdlnoty. Jesli jest kilkuoso-
bowy, os$wiadczenia woli za wspélnote
mieszkaniowg sktadaja przynajmnie;
dwaj jego cztonkowie. Jezeli zakres
robét przekracza zwykly zarzad, na-
lezy takze dotaczy¢ uchwale wspélnoty
mieszkaniowej wyrazajaca zgode na ich
wykonanie.

Przykiad. Na dzialce, ktérg zarzadza
duza wspoélnota mieszkaniowa z usta-
nowionym trzyosobowym zarzadem,
zaplanowano wykonanie oczyszczalni
$ciekéw. Zarzad wspélnoty podpisal
umowe (bez zachowania szczegélnej
formy) ze spétka, ktérej zadaniem
jest administrowanie budynkiem
(sprzatanie, wymiana zaréwek, itd.).
Umowa ta zostala okreslona jako
yumowa o zarzad”. Whniosek o po-

Fot. Agata Kosiarska

zwolenie na budowe oczyszczalni oraz

o$wiadczenie o prawie do dyspono-
wania nieruchomoscig na cele budow-

lane ztozy! prezes spotki bedgcej ad-

ministratorem. Taka forma jest bledna

z wielu wzgledéw. Przede wszystkim
nazwanie umowy z administratorem
yumowg o zarzad” nie powoduje, ze
administrator ten zyskuje prawo do
zarzadzania nieruchomoscia zgodnie
z przepisami ustawy o wlasnosci lokali.
Zatem podmiotem uprawnionym

do reprezentacji wspoélnoty jest jej za-
rzad i tylko on powinien podpisywa¢

tomiast do podjecia czynnosci przekra-

rzad, konieczne jest dotaczenie uchwaly

wszystkie dokumenty. Dodatkowo
budowa oczyszczalni $ciekéw prze-
kracza zwykly zarzad, zatem do
o$wiadczenia o prawie do dysponowa-
nia nieruchomoscig na cele budowlane
nalezy dolaczy¢ uchwale wspélnoty
wyrazajaca zgode na to. Oczywiscie
zarzad wspélnoty moze ustanowic
swojego pelnomocnika, ale moze by¢
nim tylko osoba fizyczna (arz. 33 § 1
Kodeksu postgpowania administracyj-
nego). W opisanym przykladzie takim
pelnomocnikiem méglby by¢ pracow-
nik administratora.

Spofdzielnia mieszkaniowa

jako inwestor

7. mocy ustawy o spoldzielniach miesz-
kaniowych nieruchomo$é, ktérej wspét-
wlascicielem jest spétdzielnia mieszka-
niowa, jest przez nig zarzgdzana, nawet
jesli wyodrebniono w niej lokale bedace
wlasnoscig innych oséb, ktére nie sg
czlonkami tej spétdzielni.

Prawo spétdzielni mieszkaniowej do
sktadania o$wiadczenia o dyspono-
waniu nieruchomoécig na cele bu-
dowlane byt przedmiotem rozbiez-
noéci w orzecznictwie sagdowym.
Niemniej zostal wyczerpujaco omé-
wiony w uchwale siedmiu sedziéw
Naczelnego Sadu Administracyjnego
z 13 listopada 2012 r. (II OPS 2/12),
ktéra stanowi, ze zarzad nierucho-
moscig wspdlng wykonywany przez
spoldzielnie mieszkaniows upraw-
nia ja do samodzielnego dysponowa-
nia ta nieruchomoscia na cele budow-
lane bez potrzeby uzyskiwania zgody
wlascicieli lokali mieszkalnych stano-
wiacych odregbny przedmiot wiasno-
$ci wylacznie w zakresie eksploatacji
i utrzymania zarzgdzanej nierucho-
mosci wspélnej.

Jezeli realizacja danego zamierzenia
budowlanego moze by¢ zakwalifi-
kowana jako czynno§¢ przekracza-
jaca zakres zwyklego zarzadu, to
prawo sp6ldzielni mieszkaniowe;j

do dysponowania nieruchomoscia
wspdlng na cele budowlane powstaje
pod warunkiem uzyskania uprzed-
niej zgody wszystkich wspotwlasci-
cieli tej nieruchomosci (na podstawie
art. 199 Kodeksu cywi/nega).

Wiasciciel wyodrehnionego lokalu
jako inwestor

Wspdlnota mieszkaniowa moze by¢
inwestorem jedynie w przypadku prac
budowlanych prowadzonych w czes-
ciach wspélnych nieruchomosci. Wy-
konywanie robét w lokalu bedacym
przedmiotem odrebnej wlasnosci nie
wymaga zgody wspodlnoty, o ile ich za-
kres nie wykracza poza ten lokal. Jezeli
zatem inwestycja obejmuje zaréwno
lokal inwestora, jak i nieruchomo$¢
bedaca w jego wspélwlasnosci, inwe-
stor jest zobowigzany zlozy¢ stosowne
o$wiadczenie o prawie do dysponowa-
nia kazda z tych nieruchomo$ci.
Przykiad. Wtasciciel lokalu uzytkowego
(sklepu) znajdujacego si¢ na parterze bu-
dynku wielorodzinnego z dziewigcioma
mieszkaniami planuje przebudowg swo-
jego lokalu oraz zamurowanie czesci
okien zewnetrznych lokalu. Uznajac,

ze inwestycja polega tylko na ingerencji
w jego lokal, inwestor nie poinformowat
o planowanej inwestycji wspétwlasci-
cieli nieruchomosci. Starosta wezwal go
jednak do przedlozenia uchwaly czton-
kéw wspélnoty mieszkaniowej dotycza-
cej wykonania planowanych robét w za-
kresie zamurowania okien, poniewaz
takie prace stanowig przebudowe bu-
dynku wielorodzinnego.

Przykiad. Wiasciciel mieszkania w bu-
dynku z 12 lokalami mieszkalnymi chce
zmieni¢ spos6b jego uzytkowania i prze-
znaczy¢ je na biuro. Nie ma koniecz-
nosci uzyskania zgody wspélnoty na

te zmiang, bo nie ingeruje si¢ w czesci
wspdlne budynku. Oczywiscie zmiana
sposobu uzytkowania musi by¢ doko-
nana w trybie arz. 71 Prawa budowlanego.

Strony postepowania

W postepowaniu o udzielenie pozwo-
lenia na budowe nalezy ustali¢ strony
postepowania. Zgodnie z art. 28 ust. 2
Prawa budowlanego s3 nimi: inwestor
oraz wlasciciele, uzytkownicy wieczy-
éci lub zarzadcy nieruchomosci znaj-
dujacych si¢ w obszarze oddzialywania
obiektu. Wspdlnota albo spétdzielnia
mieszkaniowa reprezentuje wspéiwlas-
cicieli nieruchomosci wspélnej. Wynika
z tego, ze ci wspolwlasciciele nie sg
stronami w postgpowaniu o udzielenie

pozwolenia na budowe podmiotowi,
ktéry ich reprezentuje. Od tej zasady
jest jednak wyjatek: wiasciciel lokalu
moze by¢ strong postgpowania

o udzielenie pozwolenia na budowe
wspdlnocie lub spéldzielni, gdy wykaze
tak zwany indywidualny interes prawny.
Oznacza to, ze wlasciciel lokalu musi
wskaza¢ konkretny przepis przewidu-
jacy w konkretnej sytuacji ograniczenie
w swobodnym korzystaniu z jego lokalu
ze wzgledu na wykonanie danych robét
budowlanych.

Przyktad. Spotdzielnia mieszkaniowa
uzyskala pozwolenie na przebudowe
wejécia do budynku wielorodzinnego
oraz budowy pochylni dla oséb niepel-
nosprawnych. W wyniku planowanych
prac daszek nad wejsciem znajdzie si¢
o 1 m wyzej niz w chwili obecnej. Od-
wolanie od decyzji udzielajgcej spét-
dzielni pozwolenia na budowe wnidst
wlasciciel lokalu znajdujacego si¢ bez-
posrednio nad wejsciem do budynku.
Odwolujacy wskazal, ze nowa lokali-
zacja daszka umozliwi wlamanie si¢
do jego mieszkania poprzez okno znaj-
dujace si¢ 1 m nad nowym daszkiem.
Nie istnieje jednak przepis prawa,
ktéry reguluje kwestie odleglosci okien
od daszkéw nad wejsciami do budyn-
kéw, dlatego tez wlasciciel lokalu nie
mial interesu prawnego w sprawie
udzielenia pozwolenia na przebudowe
wejécia do budynku, czyli nie mégt zo-
sta¢ uznany za stron¢ postepowania. i

Podstawa prawna:

m Ustawa z 7 lipca 1994 v. — Prawo
budowlane (DzU z 2013 r., poz. 1409
ze zm.)

m Ustawa z 14 czerwcea 1960 r.

— Kodeks postgpowania administracyjnego
(DzU z 2013 r. poz. 267 ze zm.)

m Ustawa z 24 czerwea 1994 7. o wlas-
nosci lokali (DZU z 2000 r., nr 80,

poz. 903 ze zm.)

m Ustawa z 15 grudnia 20001 o spoldziel-
niach mieszkaniowych (DZU 2 2013 1.,
poz. 1222 ze zm.)

m Rozporzgdzenie Ministra Spraw We-
wngtrznych i Administracyi z 16 sierpnia
1999 r. w sprawie warunkdw tech-
nicznych uzytkowania budynkow
mieszkalnych
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Wedliug

Po zakonczeniu remontu kazdy dom jest
fadny. By pozostat taki na diugie lata, -
trzeha wybraé solidnych wykonawcow

—

Remont to powazna sprawa. Zanim go
zaczniemy, trzeba wszystko dopigC na ostatni
guzik — przygotowac kosztorys, harmonogram,
zatrudni¢ wykonawcow. Wiadomo wowczas,
ile i za co zaptacimy, kto za co odpowiada,

jak dtugo potrwajg prace.

: Z rozplanowaniem remontu bywa
sporo klopotéw, bo to czgsto ciag

kilku réznych prac, czasem nietypowych.
Znaczna ich czg$¢ to roboty rozbidr-
kowe i wykoriczeniowe, ale mogg si¢
takze pojawi¢ skomplikowane prace
renowacyjne i konstrukcyjne — naprawa
wiezby dachowej, osuszanie piwnic,
dodawanie okien, zabudowa balkonéw.

Przy remoncie obejmujacym kilka eta-
péw nie obedzie si¢ bez harmonogramu,
ktory jak scenariusz pozwoli na sprawng
realizacje zamierzonych planéw.

Po kolei

Najpierw powinni$my zabra¢ si¢ do
prac najpowazniejszych, na przyktad
zwigzanych z ingerencja w konstrukeje

Fot. Jacek Kucharczyk

budynku. Nie umawiajmy si¢ wiec

z tynkarzami lub malarzami przed
naprawg wiezby lub osuszaniem $cian.
Oto, jaka kolejno$¢ powinna obowig-
zywaé w trakcie kompleksowego re-
montu budynku:

B osuszanie muréw, odgrzybianie i od-
budowa izolacji wodochronnych;

B powazne prace konstrukcyjne — wy-
burzanie lub dostawianie $cian, zmiana
albo naprawa konstrukeji dachu, dobu-
dowa fragmentéw budynku (garaz, do-
datkowe pictro), wzmacnianie stropéw,
dobudowa schodéws;

B wymiana lub naprawa pokrycia
dachowego, wymiana okien i drzwi,
remont balkonéw i taraséw, zabudowa
tarasow;

B prace w obrebie elewacji — ocieplanie,
malowanie;

W prace przy instalacji wodnej i kanali-
zacyjnej, naprawa podtynkowej insta-
lacji elektrycznej;

B wymiana parapetéw wewnetrznych;
m docieplanie §cian i stropéw od we-
wnatrz, ukladanie izolacji akustycznej;
® naprawa, uktadanie albo wyréwny-
wanie podktadéw podlogowych;

B wymiana rur centralnego
ogrzewania;

® odnawianie §cian — tynkowanie lub
zabudowywanie plytami g-k;

B wymiana albo naprawa posadzek,
schodéw i drzwi wewngtrznych;

m wykariczanie $cian;

B naprawa i montaz instalacji gazowej;
B montaz urzadzeri grzewczych,
sanitarnych i innych elementéw
wyposazenia.

Niestety, nie zawsze bedziemy mieli
szanse¢ wezesniej zaplanowa¢ caly
remont. Moze on nas tez zaskoczy¢
nagle, gdy jakas awaria w obrebie bu-
dynku bedzie wymagala natychmia-

stowej interwencji.

Wedtug kosztorysu

Aby dowiedzie¢ sig, ile zaptacimy

za remont, trzeba zrobi¢ kosztorys.
Sporzadza si¢ go w oparciu o projekt
budowlany lub wykonawczy, ktéry za-
wiera wigcej szczegStéw. Na podsta-
wie kosztorysu mozemy zdecydowac,
jak finansowac prace — za gotéwke czy
na kredyt. Uswiadomi¢ sobie, na co

Tekst Radostaw Murat

Konieczna umowa

W przypadku wykonywania jakich-
kolwiek prac dotyczacych czesci
wspdlnych budynku wspoélnota
powinna zawrze¢ z wykonawcag
stosowng umowe, ktdra okresli
przede wszystkim zakres prac

oraz zasady rozliczenia. Umowe

w imieniu wspélnoty moze zawrzeé
zarzad lub administrator (zarzadca).
Umowa o prace remontowe, w za-
leznosci od ich zakresu, moze by¢
zakwalifikowana jako:

H umowa o roboty budowlane, na
przyktad jesli dotyczy ocieplenia

i wykonania elewacji budynku;

H umowa o dziefo, jezeli dotyczy
drobniejszych prac, na przyktad
malowania klatki schodowej, na-
prawy elewaciji, wymiany osprzetu
elektrycznego;

B umowa-zlecenie, jesli chodzi o bie-
zace naprawy i kontrole stanu tech-
nicznego budynku oraz znajdujgcych
sie w nim urzadzen i instalaciji.

Z uwagi na koniecznos¢ rozliczenia
tych prac ze srodkéw z funduszu
remontowego, a czasem nawet

z kredytu bankowego lub uzyskania

nas sta¢ (widzac koszt calego remontu,
mozemy z niektérych prac zrezygno-
waé lub odsunad je w czasie), oceni¢
oferty wykonawcéw i wybraé najlepsza,
rozliczy¢ wykonawce z wykonanych
prac i zuzytych materialéw.

Gdy mamy juz kosztorys, musimy
podjac kolejne decyzje:

B wybra¢ wykonawcg — poprosi¢

o oferte (wspélnoty czgsto stosuja
zapytania ofertowe, by méc wybraé¢
firme, ktéra zapewni najlepsze dla niej
warunki wykonania prac), sprawdzi¢
referencje i do§wiadczenie w podob-
nych inwestycjach;

B uzgodni¢ harmonogram — z uwzgle-
dnieniem prac przewidzianych w pro-
jekcie i w zalozonym czasie realizacji
inwestycji;

® podpisa¢ umowe — precyzyjnie okre-
§li¢: co, kiedy, za ile.

Zgodnie z harmonogramem
Harmonogram ma forme tabelki.

W pierwszej rubryce sa wyszczegél-
nione wszystkie przewidziane prace.
Kolejng stanowi kalendarz z podzia-
tem na dni, tygodnie, miesigce. Kolo-
rowymi paskami zaznaczamy w nim

dotaciji (na przyktad premia termo-
modernizacyjna), wspélnota musi
zawrze¢ stosowng umowe na pis-
mie. Jej postanowienia powinny byé
na tyle precyzyjne, zeby pozwalaty
oceni¢ zakres zobowigzania wyko-
nawcy i wyciagngé stosowne kon-
sekwencje w razie nienalezytego
wykonania prac (op6znienia, wady).
Umowa musi wigc zawiera¢ trzy
podstawowe zapisy:

m wykaz prac, ktére maja by¢
wykonane w ramach podanej ceny;
H termin ich rozpoczecia i zakonczenia;
B koszt robot.

Oprocz tego powinny sie w niej
znalez¢ ceny wszelkich dodatko-
wych ustug, ktére przewidujemy.
Musi by¢é w niej jasno postawiona
sprawa odpowiedzialnosci za prze-
kroczenie terminéw ewentualne
fuszerki. Istotna jest takze gwaran-
cja na wykonane prace. Zazwyczaj
jest udzielana na trzy lata. Przez
ten czas wykonawca zobowigzuje
sie usuwacé nieodptatnie wszelkie
usterki, ktére powstaty w wyniku
jego btedow.

rozpoczecie i zakoriczenie poszeze-
g6lnych prac oraz ewentualne terminy
zastepcze. Dobrze, aby w kalendarzu
byly zaznaczone soboty, niedziele

i $wieta. Jesli nie bedg dniami pracy,
trzeba je omijac przy wypelnianiu
tabeli.

W harmonogram powinni§my réwniez
wpisaé, kiedy zamierzamy wypozyczy¢
niezbe¢dny sprzet (dZwig, rusztowania,
betoniarke, mlotowiertarke pneuma-
tyczng itp.) oraz terminy dostaw ma-
teriatéw. Dzigki niemu bedziemy mo-
gli objac kontrolg cale przedsigwzigcie,
zapewnimy cigglo$¢ prac i nie dopus-
cimy, by ekipy przeszkadzaly sobie

lub zabraklo im niezbednych produk-
téw. Jezeli caly remont ma przeprowa-
dzi¢ jedna firma, to ona powinna spo-
rzadzi¢ harmonogram jako zalacznik
do umowy. Jesli bedziemy zatrudnia¢
kilka ekip, obowiazek ten spadnie na
nas lub inspektora nadzoru.

Gilzie ci fachowcy

Warto z wyprzedzeniem szukaé wy-
konawcy, poniewaz o dobre ekipy

nie jest fatwo. Chcac przeprowadzi¢
prace latem, powinnismy szuka¢ firmy

Fot. Agata Kosiarska

#L ' s | b
Do generalnego remontu musimy zatrudnié
specjalistow z réznych branz. Aby nie
hyto przestojow, trzeha wiedziec, ile
czasu potrwaja poszczegdlne prace, a to
ufatwi nam harmonogram

remontowej juz zimga. Nie powinno
by¢ natomiast problemu z wynajeciem
ekipy na sezon zimowy. Eksperci
radza, by do remontéw zatrudniaé¢
wykonawcéw specjalizujacych sig

w konkretnym segmencie rynku. Za-
trudniajac kilka ekip o waskich specja-
lizacjach, mozemy liczy¢ na doktad-
niejsze wykonanie robét. Aczkolwiek
nie jest to regula. Oczywiscie sg tez
firmy bardzo dobrze realizujace kom-
pleksowe zlecenia. Rzetelna firma,
zanim przedstawi kosztorys, sprawdzi
miejsce remontu i okresli, jaki rodzaj
materialéw bedzie najodpowiedniejszy.
Dodatkowym kryterium wyboru ekipy
moze by¢ sprawdzenie, czy osoby pra-
cujace w niej ukonczyly szkolenia.
Takie kursy organizuje wielu pro-
ducentéw materialéw budowlanych.
Firmy remontowe sg tez zrzeszone

w stowarzyszeniach branzowych, na
przyktad parkieciarzy, dekarzy, tynka-
rzy czy glazurnikéw, i réwniez te orga-
nizacje poszerzaja wiedzg¢ i podnosza
umiejetnosci pracownikéw. Na koniec
wazna rada. Na wykonawcach nie
warto oszczedzal! Najlepsi fachowey
znaj swoja warto$¢ i nie sg tani! m
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Wieloletnie doswiadczenia wskazuja, ze
w wyniku kompleksowej termomoderni-
zacji mozna zmniejszy¢ koszty ogrzewania | '
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Szukajac

ciepia

Celem termomodernizaciji jest zmniejszenie
zapotrzebowania na ciepto do ogrzewania budynku
oraz zaopatrzenia w cieptg wode i tym samym
obnizenie kosztow na to ponoszonych. Dlatego
chocC przede wszystkim kojarzy sie jg z ocieplaniem
scian, jest zdecydowanie czyms wiece.

est wiele oznak $wiadczacych o tym,
Jie budynek potrzebuje remontu.
Odczuwamy mankamenty starych,
nieszczelnych okien, braku lub niedo-
statecznego ocieplenia, defektéw w po-
kryciu dachu, zimnych lub niedajacych
sie regulowac grzejnikéw. Najbardziej
oczywiscie dotykajg nas kwestie do-
tyczace ogrzewania, bo to one gene-
ruja wysokie rachunki. Niekiedy stano-
wig nawet 50% catkowitych kosztow

uzytkowania budynku. Jest to spowodo-
wane tym, ze elementy budynku, ktére
powinny chroni¢ ogrzewane pomiesz-
czenia przed ucieczkg ciepta (Sciany,
dachy, stropy nad piwnicami, okna),
nie stanowig wystarczajacej izolacji
cieplnej, a systemy ogrzewania maja
niskg sprawnos¢. W budynku wyste-
puja wiec duze straty ciepla dostarczo-
nego z sieci miejskiej lub z wlasnej kot-
towni. Skutecznym, sprawdzonym na

wielu przyktadach sposobem na znaczne
(nawet wigcej niz o polowe) obnizenie
kosztéw ogrzewania jest termomoder-
nizacja, czyli poprawienie istniejacych
cech energetycznych budynku. Na ogét
réwnoczesnie wprowadza si¢ ulepszenia
w strukturze budowlanej oraz w syste-
mie ogrzewania i wentylacji.

Korzysci z termomodernizaciji
Zapewnia ona nie tylko nizsze koszty
ogrzewania, ale takze lepsze warunki
uzytkowania budynku —w pomieszcze-
niach nie ma zimnych $cian czy podiég,
a budynek jest fatwiej ogrza¢ nawet
przy najwickszych mrozach. Dzigki
ociepleniu, ktére Iaczy sie z odnawia-
niem elewacji, budynek zyskuje este-
tyczny wyglad, a jego cena moze wyraz-
nie wzrosng¢. Dodatkows zacheta do
przeprowadzenia termomodernizacji
jest to, ze po spelnieniu okreslonych
warunkéw mozna uzyska¢ pomoc finan-
sowg w postaci premii na splate czesci
kredytu zaciggnietego na przedsiewzig-
cia termomodernizacyjne.
Termomodernizacja to réwniez dzialanie
na korzy$¢ $rodowiska naturalnego,
gdyz mniejsza ilo§¢ spalanych paliw
oznacza mniejszg emisje gazéw i pyléw.

Fot. PRACOWNIA PROJEKTOWA JEDENDOJEDEN

Jak wykazuja do$wiadczenia zebrane

w Polsce przez ostatnie lata, a w krajach
zachodniej 1 pétnocnej Europy w ciggu
kilkudziesigciu lat —w wyniku termo-
modernizacji mozna zmniejszy¢ koszty
ogrzewania o polowe, a nawet jeszcze
bardziej.

Jak to zrohi¢

Termomodernizacja powinna ogra-
niczy¢ ucieczke ciepla z budynku,

a takze poprawi¢ dziatanie instalacji
grzewczej 1 podgrzewania wody uzyt-
kowej. Najczesciej obejmuje ona:

m ocieplenie $cian, dachéw oraz stro-
p6w nad nieogrzewanymi piwnicami

i podlég na gruncie;

® wymiane okien i drzwi wejsciowych;
m usprawnienie systemu wentylacji;

m modernizacje¢ lub wymiane instalacji
grzewczej w budynku;

® modernizacje lub wymiane systemu
zaopatrzenia w ciepla wodg uzytkows,
izolowanie przewodéw i zainstalowanie
urzadzen zmniejszajacych zuzycie wody;
m modernizacje¢ albo wymiane kotfa
lub wezla cieplowniczego oraz zainsta-
lowanie automatyki sterujacej, ewentu-
alne wykonanie przytacza do scentra-
lizowanego zrédta ciepla z likwidacja
istniejacego lokalnego zrédla;

m ewentualnie wprowadzenie urzadzen
wykorzystujacych energie ze zrédel
odnawialnych (na przyktad kolekto-
6w slonecznych, pomp ciepta, kottéw
na biomasg itp.) lub zastosowanie wy-
soko sprawnej kogeneracji (skojarzo-
nego wytwarzania energii elektrycznej

i cieplne;).

Petny efekt oszczednosciowy uzyskuje
si¢ przy jednoczesnym wykonaniu
wszystkich mozliwych usprawnien.

lle mozna zaoszczetzié

Aby ocenié, czy zuzywamy duzo, czy
malo ciepla na ogrzewanie w budynku,
postugujemy si¢ wskaznikiem zuzycia
energii w ciggu roku (sezonu grzew-
czego) odniesionym do jednego metra
kwadratowego powierzchni uzytkowej,
wyrazanym w kilowatogodzinach na
metr kwadratowy (kWh/m?). Wspét-
czesne domy — budowane wedtug aktu-
alnie obowiazujacych w Polsce przepi-
s6w budowlanych — powinny zuzywacé

Audyt energetyczny - dlaczego potrzebny?

Jesli chcemy przeprowadzi¢ termo-
modernizacje budynku i skorzystaé
z pomocy panstwa przewidzianej

w Ustawie o wspieraniu termomoder-
nizacji i remontow (czyli uzyskaé kre-
dyt z premig termomodernizacyjng),
to pierwszg czynnoscig powinno byé
wykonanie audytu energetycznego.
Jest to opracowanie, w ktérym doko-
nuje sie oceny stanu istniejgcego bu-
dynku z punktu widzenia jego cech
wptywajacych na zuzycie energii,

a nastepnie okresla sig, jakie zmiany
i ulepszenia trzeba wykonaé, aby
zmniejszy¢ zuzycie energii i koszty
eksploatacyjne. Ocenia si¢ tez, na ile
wprowadzenie tych zmian i ulepszen
jest optacalne.

Audyt energetyczny powinien
okreslic¢:

rocznie maksymalnie 105 kWh/m?

(w ciagu najblizszych lat wymagania
te zostang jeszcze zaostrzone — odpo-
wiednio do 85 kWh/m? od 1 stycznia
2017 r. i do 65 kWh/m? od 1 stycznia
2021 r.). Ale wigkszos¢ budynkéw
zostala zbudowana zgodnie z dawniej
obowigzujgcymi przepisami, w ktérych
wymagania odnoénie do izolacyjnosci
cieplnej byly mniej restrykeyjne, i zu-
zywa si¢ w nich nawet dwa-trzy razy
wigcej energii (ciepla). Dzigki termo-
modernizacji mozna to zuzycie energii
zblizy¢ do poziomu takiego jak w no-
wych budynkach.

lle to kosztuje

Na podstawie danych z wielu zrealizo-
wanych projektéw mozna stwierdzi¢,
ze koszt kompleksowej termomoder-
nizacji budynku wynosi 200-300 zt

za 1 m* powierzchni uzytkowej.

Dla budynku o powierzchni uzytkowej
2000 m? bedzie wiec wynosit 400-
-600 tys. zI. Aby doktadnie obliczy¢
calkowite wydatki na termomoder-
nizacje, trzeba okresli¢ zakres robét

i postuzy¢ si¢ wskaznikami jednostko-
wymi kosztéw. Moga sie one znacznie
ré6znic¢ zaleznie od aktualnego stanu
budynku, a takze od regionu kraju.
Orientacyjnie mozna przyjac naste-
pujace wskazniki jednostkowe:

m ocieplenie $cian zewngtrznych
—200-300 zt/m?

M co zrobié, czyli co warto zmoder-
nizowaé w konkretnym budynku, aby
osiggna¢ z tego korzysci;

M jak to wykonagé, czyli jakie zasto-
sowacé rozwigzania techniczne, jakie
materiaty i urzadzenia, w jakiej kolej-
nosci wykonag¢ prace;

H jakie beda koszty i efekty energe-
tyczne modernizacji;

M jak sfinansowagé, czyli ocena
celowosci i sposobu korzystania

z kredytu, wskazanie pomocy finan-
sowej, o ktdrg mozna sie starac,
oraz jakie specjalne formy finanso-
wania warto wykorzysta¢ (premia
termomodernizacyjna, biate certyfi-
katy, preferencyjne kredyty, dotacje
i pozyczki w ramach programoéw
regionalnych, finansowanie w trybie
ESCO itd.).

m ocieplenie stropodachu wentylowa-
nego — 60-80 zl/m?

m ocieplenie dachu nad ogrzewanym
poddaszem — 100-150 zl/m?

® ocieplenie stropu nad piwnicg

— 80 zt/m?

= wymiana okien — 700-1000 z}l/m?
m kompleksowa modernizacja instalacji
wewnetrznej c.o. (W tym termostatyczne
zawory grzejnikowe) — 900 zt/lokal.
Podanie nawet orientacyjnych kosztéw
modernizacji instalacji cieplej wody nie
jest mozliwe z uwagi na bardzo rézne
rozwigzania instalacyjne istniejacych
systeméw i mozliwosci ich usprawnienia.

Nowe okna przyczynia sie do poprawy
komfortu mieszkania i obniZzenia zuzycia
energii cieplnej

sy o

Fot. Mariusz Bykowski
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Duze przeszklenia na klatce schodowej
hyly miejscem hardzo duzych strat cie- i
pta w budynku

~

& W tym b

udynku wielorodzinnym ocie-
plono Sciany i wymieniono drzwi wej-

B sciowe oraz okna na klatkach schodo-

& wych. Wymiana okien w mieszkaniach
lezy w gestii wiascicieli lokali

i

Co sie opfaca

Ocena oplacalnosci przedsigwziecia
polega na poréwnaniu przewidywanych
naktadéw (kosztow) inwestycyjnych

z przewidywanymi korzysciami, czyli
oszczgdno$ciami. Taka oceng najproscie]
wykonuje si¢ przez obliczenie wskaznika
tak zwanego czasu zwrotu nakladéw.

Jest to czas (podany w latach), w ciagu

ktérego suma uzyskanych oszczednosci
zréwna si¢ z sumg poniesionych nakta-
déw. Najezesciej przyjmuje sie, ze inwe-
stycja jest optacalna — jesli zwroci sig

w ciggu 10-15 lat. Poszczegdlne roboty
termomodernizacyjne przynosza rézne
oszczednosc, rézna jest tez ich opla-
calnoéé (czas zwrotu). Warto to wie-
dzie¢ i wykorzystaé, gdy fundusze nie

Fot. Jacek Wasowski

. | Podczas termomodernizacji cze§ciowu
je zamurowano I wstawiono nowe cie-
plejsze okna

pozwalaja nam wykona¢ termomoderni-
zacji w maksymalnym zakresie. Wtedy
trzeba realizowac te usprawnienia, ktére
sa najbardziej optacalne, bo najszybciej
sic zwrdca. Pamigtajmy o tym, ze:

1. Konieczna i jedng z najbardziej efek-
tywnych prac jest modernizacja instala-
Cji grzewczej — powinna ona pracowaé

z najwyzszg sprawnoscia. Jesli ogrze-
wamy budynek kottem kupionym przed
wieloma laty, warto wymieni¢ go na no-
woczesne urzadzenie o wyzszej spraw-
nosci, ktére bedzie zuzywalo mniej pa-
liwa, dajac tyle samo ciepla, zajmie mniej
miejsca, a jego obstuga bedzie tatwiejsza.
2. Zawsze warto ociepli¢ dach (gdy pod-
dasze jest ogrzewane) lub strop pod
poddaszem (gdy jest nieogrzewane),

Fot. Jacek Wasowski

Fot. Piotr Piecko

dyz ocieplenie tych przegréd jest najbar-
ziej efektywne. Stosuje sie tu 20-30-
-centymetrowg warstwe materiatu izo-
lacyjnego. Warto tez ociepli¢ wszystkie
$ciany zewngtrzne (14-20 cm) i podloge
na gruncie (w domu niepodpiwniczonym).
3. Ocieplenie stropu nad nieogrzewana
piwnicg nieznacznie zmniejsza zuzycie
ciepta. Warto to zrobi¢, gdy w pomiesz-
czeniach parteru odczuwa si¢ zimng
podloge, a wige raczej ze wzgledéw
uzytkowych, a nie ekonomicznych.

4. Wymiana okien jest mniej oplacalna,
wykonuije si¢ ja jednak z uwagi na zalety
uzytkowe nowych okien takie jak: lepsze
izolowanie, szczelnos¢, dobre wyciszanie
zewnetrznych hataséw, prosta konser-
wacja, estetyka.

5. Warto usprawni¢ instalacje zaopatrzenia
w ciepta wode uzytkows. Dobre zaizo-
lowanie przewoddéw z ciepla wodg oraz
wprowadzenie dodatkowych usprawnien
pozwalajacych ja oszczedzad (czyli wy-
bér najlepszego z mozliwych sposobéw
przygotowywania c.w.u., montaz nowych,
oszczednych baterii) dajg dalsze obnize-
nie kosztéw eksploatacji.

Q.09

Mozna lepiej

Zwykle wprowadza si¢ takie zmiany,
ktére sprawia, ze budynek po termomo-
dernizacji bedzie zuzywal na ogrzewanie
nie wigcej energii niz budynki nowo bu-
dowane, a pienigdze wydane na termo-
modernizacjg zwrdcy si¢ w ciggu 10-
-15 lat. Mozna jednak dazy¢ do jeszcze
nizszego zuzycia energii i znacznie niz-
szych biezgcych kosztéw ogrzewania.
Ale wéwezas trzeba stosowad:

m do ocieplenia —jeszcze grubsze war-
stwy izolacji termicznej albo materialy
o korzystniejszym, czyli jak najnizszym,
wspdlczynniku przewodzenia ciepla 4;
m nowe okna bardzo dobrze izolujace
cieplnie, na przyklad trzyszybowe ze
szklem niskoemisyjnym;

m wentylacje mechaniczng z odzyskiem
ciepla;

m system podgrzewania wody z wyko-
rzystaniem kolektoréw stonecznych.
Taka modernizacja wymaga jednak
poniesienia wyzszych kosztéw inwe-
stycyjnych oraz wiaze si¢ z dluzszym
czasem zwrotu zainwestowanych
pieni¢dzy. m
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NOWE OKNA

Stolarka
O wymiany

Gdy mamy w planach termomodernizacije,
zacznijmy jg od wymiany okien, a dopiero
poznie] zajmijmy sie ocieplaniem scian lub
usprawnianiem instalacji. Wyjasniamy, dlaczego
taka kolejnosc jest najbardziej korzystna.

Fot. Andrzej Szandomirski

owe okna zapewnia komfort ciepiny

i poprawia wyglad budynku

ki r. q}

kna majg ogromny wplyw na

charakterystyke termiczng domu.
To, iz sa przezroczyste, w znacznym
stopniu wplywa nie tylko na straty cie-
pla, ale réwniez na bierne pozyski-
wanie energii sfonecznej. Analizy bi-
lansu cieplnego réznych budynkéw
wskazuja, iz udzial okien w stratach
ciepla siega $rednio 15-25%. W do-
mach wykonanych przed 1990 r. stan-
dardem byt taki montaz okien, ktéry
nie uwzglednial oszczednosci ener-
gii. Okna osadzano czesto bez izo-
lacji cieplnej wokét oscieznic lub nie
byla to izolacja wystarczajaco efek-
tywna. W §cianach warstwowych mo-
cowano okna w warstwie konstruk-
cyjnej, a nie izolacyjnej, bo tak bylo
tatwiej. Poza tym stare okna sg czgsto
nieszczelne, co jest przyczyna dodat-
kowych strat. Pozbycie si¢ ich nie tylko
poprawi mozliwy do uzyskania efekt
energetyczny, ale takze zwigkszy kom-
fort cieplny wnetrz. Z tego wzgledu
wymiana stolarki okiennej jest jednym
z podstawowych zabiegéw termomo-
dernizacyjnych. Niestety, w poréwna-
niu z innymi tego typu przedsiewzig-
ciami ma on przewaznie dosy¢ dlugi
czas zwrotu ze wzgledu na wysokie
ceny okien i ich montazu. Udzial sto-
larki w catkowitym koszcie termomo-
dernizacji budynku jednorodzinnego
moze sigga¢ az 25%. Jednak rezygnacja
z wymiany stolarki podczas prac ter-
momodernizacyjnych jest bledem ze
wzgledu na jej duzy udzial w bilansie
cieplnym budynku.

Pierwszenstwo dla okien

Nawet jezeli byly juz wezesniej wymie-
niane i prezentujg si¢ dos¢ estetycznie,
warto rozwazy¢ ich wymiane na nowe,

o korzystniejszych parametrach. Powinna
ona by¢ wstepem do dalszych prac ter-
momodernizacyjnych. Dlaczego okna
maja mie¢ pierwszeristwo? Wyobrazmy
sobie, na jakie klopoty natrafimy, gdy
zechcemy wymienia¢ okna, a dom nie
majacy wezesniej izolacji od zewnatrz
zostal juz ocieplony. Jasne jest, ze w takim
przypadku trzeba bedzie zniszczy¢ nowe
ocieplenie w okolicy otworéw okiennych.
Montaz okien w pierwszej kolejnosci

jest wskazany takze z tego wzgledu,

Termowizja nie kiamie

Fot. Wiestaw Sarosiek

Zdjecia wykonywane kamera termowizyjng Swietnie
demaskuja te miejsca budynku, ktdre przepusz-
czaja cieplo na zewnatrz. Grafika pokazuje, ze
straty ciepta przez okna s3 zdecydowanie wyzsze
niz straty przez $ciany. Im barwa blizsza jest
czerwieni, tym gorsza izolacyjnos¢ przegrody

Fot. Wiestaw Sarosiek

Na tym zdjeciu wida¢ dobrze ocieplone $ciany
i okna o nieztych parametrach, jednak zle
zamontowane. Czerwone obwodki wokot
otworow okiennych s3 mostkami termicznymi
powodujacymi zwigkszone straty ciepta

ze latwiej jest prawidlowo zamocowac je
i uszczelnié, zanim na Scianach pojawi
sie welna lub styropian. Ma to szcze-
gdlne znaczenie, kiedy zdecydujemy si¢
na tak zwany cieply montaz przewidu-
jacy wysuniecie o$cieznic poza lico muru
(catkowicie lub czg¢sciowo), aby znalazty
si¢ w linii ocieplenia. Taki montaz, gdy
$ciany zostaly wezesniej ocieplone, jest
ogromnie klopotliwy, a efekt przewaznie
znaczgco odbiega od idealu.

Jak wyhrac i zamontowac okna
Duze znaczenie ma jako$¢ monto-
wanych okien. Gdy decydujemy si¢

na termomodernizacje, zapomnijmy

o oszczednosciach. Trzeba kupic jak
najlepsze okna, zeby ich parametry
przez wiele kolejnych lat byty zado-
walajace w stosunku do zmieniajacych
si¢ standardéw. Im nowoczesniejsza
stolarke wybierzemy, tym odleglejszy
bedzie termin jej kolejnej wymiany.
Zgodnie z obowigzujacymi Warunkami
technicznymiw pomieszczeniach i bu-
dynkach, w ktérych jest wentylacja
grawitacyjna, konieczne sg nawiewniki
(przewaznie umiejscowione w oknach)
umozliwiajace regulowany doplyw po-
wietrza z zewngtrz. Warto wiec zamé-
wic okna z nawiewnikami. To dodat-
kowa opcja podnoszaca koszt stolarki,
ale lepiej kupi¢ okno z nawiewnikiem,
niz montowa¢ nawiewnik péznie;j.

Montaz ma znaczenie

Przed termomodernizacja warto zrobi¢
zdjecia termowizyjne domu. Wskaza
one, w jakim stopniu okna przepusz-
czajg wytworzone w budynku cieplo.
Czesto okazuje si¢ wtedy, ze cho¢ nawet
same okna nie s3 najgorsze pod wzgle-
dem izolacyjnosci cieplnej, to widaé
liniowe mostki cieplne na ich obwodzie.
To dowdd, ze zostaly zamontowane

w sposéb tradycyjny, niestety nieprzy-
stajacy do dzisiejszych standardéw. Juz
chocby z tego powodu warto je usungé¢

i zastgpi¢ nowymi, przy okazji popra-
wiajac bledy montazowe. Nawet wy-
montowanie starych okien i ich ponow-
nie osadzenie przyniesie korzysci (cho¢
mniejsze niz montaz nowych okien).
Jesli inwestora stac, warto zastosowaé
cieply montaz z wysunieciem oscieznic
w plaszezyzng ocieplenia. To najlepsze
rozwigzanie pod wzgledem oszczednosci
energii cieplnej. Moze jednak podnies¢
koszt wymiany nawet o 50%. Jesli to zbyt
drogo, pozostaje montaz szczelny (trdj-
warstwowy), ktéry powinien by¢ obecnie
standardem. Oto, jak on wyglada:

1. warstwa zewneglrzna — tasma paroprze-
puszczalna. Jest tak zbudowana, ze
chroni przed deszczem, wiatrem oraz
promieniowaniem UV, a jednoczes-
nie pozwala odprowadza¢ na zewnatrz
wilgo¢ mogaca si¢ gromadzi¢ w po-
blizu styku ramy ze $ciana;

Fot. Agata Kosiarska

Uwaga na wspofczynniki

Producenci podajg dla okien ré6zne
wspotczynniki przenikania ciepta:
m U, - dla pakietu szybowego;

m U;- dla ramy okna;

m Uy, lub U - dla catego okna.
Pamietajmy, Zze o energooszczed-
nym charakterze okien decyduje
ten ostatni wspétczynnik, a nie tylko
chetnie podawany przez produ-
centéw (bo majacy najnizsza, czyli
najlepsza wartos¢) wspoétczynnik
pakietu szybowego. To wspétczyn-
nik U, lub U powinien decydowaé
o wyborze konkretnego produktu.
Zgodnie z aktualnie obowigzuja-
cymi przepisami U,, powinien
wynosi¢ 1,3 W/(m?-K) dla okien
pionowych i 1,5 dla potaciowych.
W kolejnych latach wymagania te
beda zaostrzone - od 1 stycznia
2017 r. do odpowiednio 1,1i 1,3,
aod 1 stycznia 2021 r.-0,9i 1,1.

Podczas wymiany okien warto zadhaé

o to, Zehy wszystkie hyty takie same -
-z takiego samego materiatu i z identycz-
nymi podziatami. Tylko wtedy elewacja
hedzie wyyladafa fadnie

Tekst dr inz. Wiestaw Sarosiek, wykladowca na Wydziale
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Fot. PRACOWNIA PROJEKTOWA JEDENDOJEDEN

Fot. PRACOWNIA PROJEKTOWA JEDENDOJEDEN

Mieszkancy tej poznanskiej
kamienicy wymienili w swoich
lokalach okna jeszcze przed
ociepleniem $cian budynku

Podczas termomodernizacji wymieniono
okna w czeSciach wspolnych — na klatkach
schodowych i w piwnicy, a takze dwa
okna na poddaszu na pasujace do tych
juz wymienionych

Zdaniem eksperta

Czy na wymiane okien w mieszkaniu musi sie zgodzi¢ wspéinota?

Jesli nie zmienia sig wielkosci
otworéw okiennych, to zgoda
wspdlnoty na wymiane okien nie
jest wymagana. Gdy jest inaczej
- potrzebujemy nie tylko zgody

wspolnoty, ale tez pozwolenia na
budowe.

Dodatkowo wymiana stolarki
okiennej w zwigzku z tym, Ze nie
wigze sie z ingerencja w budynek
(polegajaca na przyktad na zmia-
nie ksztattu lub wielkosci otworéw

okiennych), nie stanowi robot
budowlanych objetych zakresem
przedmiotowym ustawy Prawo
budowlane. Oznacza to, ze takag
czynnos$¢ nalezy rozpatrywaé

jako zwykte uzytkowanie rzeczy,
wynikajgce z prawa wtasnosci.

Tym samym przeprowadzenie takich
czynnosci nie wymaga ani pozwole-
nia na budowe, ani dokonania zgto-
szenia wiasciwemu organowi admini-
stracji architektoniczno-budowlanej.

2. warstwa Srodkowa — ocieplenie ob-
wodu oécieznicy — wykonana prze-
waznie z piany poliuretanowe;j. Po-
winna si¢ charakteryzowa¢ wysoka
izolacyjnoscig termiczng i niskim
wspélczynnikiem oporu dyfuzyj-
nego. Warstwa ta powinna by¢ utrzy-
mywana w stanie suchym, bo wil-
go¢ i woda zmniejszajg izolacyjnosé
cieplna;

3. warstwa wewnelrzna — tasma paro-
izolacyjna. Oddziela klimat wnetrza
obiektu od klimatu zewngtrznego.
Chroni przed dostawaniem si¢ wilgoci
z wnetrza budynku miedzy rame

a $ciane, co mogloby powodowaé
zamakanie ocieplenia.

W pomieszczeniach
nieogrzewanych

Czy trzeba wymienia¢ wszystkie okna?
Co z tymi w piwnicy, na poddaszu nie-
uzytkowym czy w garazu? Oplacal-
no$¢ wymiany okien w takich pomiesz-
czeniach, gdy sa one ogrzewane, zalezy
w znacznym stopniu od utrzymywa-
nej w nich temperatury. Im wyzsza,
tym zwrot naktadéw zwigzanych z wy-
miang okien bedzie szybszy. Gdy sg to
pomieszczenia nieogrzewane, ocena jest
trudniejsza i zalezy od funkcji, jakie te
pomieszczenia pelnig (czyli od tego, jaka
temperature minimalng chcemy w nich
uzyskac) oraz od izolacyjnosci przegréd
miedzy nimi i pomieszczeniami ogrze-
wanymi. W takiej sytuacji najlepiej jest
skorzysta¢ z pomocy audytora energe-
tycznego, ktdry zrobi bilans cieplny bu-
dynku i pomoze oceni¢ zasadno$¢ takiej
modernizacji. m

Trzeba jednak

sprawdzié, czy bu-

dynek nie znajduje

sie w rejestrze za-

bytkéw lub na ob-

szarze wpisanym  jartyna Sfugocka,
do rejestru zabyt- prawnik
kow. Jesli tak jest,

moze zaistnie¢ konieczno$¢é
uzyskania pozwolenia woje-
wodzkiego konserwatora
zabytkow.
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termomodernizacja

Aby na poddaszu urzadzi¢ petnowartos-
ciowe pomieszczenia mieszkalne, trzeba
zapewni¢ doptyw $wiatta naturalnego.
Niezastgpione sg w tej kwestii okna
dachowe.

Jesli planujemy wymiane okien pofacio-
wych lub ich montaz w dachu, ktory eks-
ploatujemy juz wiele lat, bardzo wazne
jest sprawdzenie stanu jego konstrukcji.
W przypadku wymiany okien w dachu
zawsze istnieje ryzyko, ze podczas prac
ulegnie on uszkodzeniu i bedziemy
skazani na jego miejscowy lub kapitalny
remont. Wazny jest rowniez stan izola-
cji i deskowania. Wstepne rozeznanie
mozemy zrobi¢ sami, ale warto, aby
dachowi przyjrzat sie fachowiec: firma
budowlana, inspektor budowlany albo
konstruktor. Gdy planujemy zmiane
miejsca okien lub zwigkszenie ich liczby,
postarajmy sie odszukac plany konstruk-
cyjne wiezby dachowe;.

Jesli dach wymaga remontu, dobrze
jest wymiang lub instalacje okien od-
fozy¢ do czasu jego przeprowadzenia.
To rozwigzanie bedzie tansze i da naj-
wiecej mozliwosci zmiany usytuowa-
nia okien. A jakie okna wybrac?
Wielkos¢ a metraz pomieszczenia.

Aby na poddasze dotarta wtasciwa
ilo$¢ swiatfa dziennego i ciepta pocho-
dzgcego z promieniowania stonecz-
nego, powierzchnia okien potaciowych
nie powinna by¢ mniejsza niz 10%
powierzchni podtogi w pomieszcze-
niach od pétnocy (wystarczajgca ilos¢
Swiatta, zminimalizowane straty ciepta),
10-20% od wschodu i zachodu (w za-
leznosci od funkcji pomieszczenia)

i 20% od potudnia (poprawa bilansu
energetycznego domu w zimie).
Sposob otwierania. Do wyboru mamy
okna dachowe obrotowe, uchylne,
rozwieralne i wysokoosiowe.
Najczesciej wybierane sg obrotowe

Z 0sig obrotu w potowie wysokosci
skrzydta. Okna dachowe uchylne
majg o$ obrotu w gornej krawedzi
ramy. Uchylno-obrotowe taczg w so-
bie zalety obu poprzednich rozwigzan.
Okno mozna obraca¢ do mycia lub
wietrzenia lub otworzy¢ uchylnie. Kat
podniesienia skrzydfa, a takze liczba
pozycji, w jakich mozna je zatrzymac,
zalezy od typ okna i producenta.
Funkcja uchylna pozwala na swo-
bodne wygladanie przez okno. Okna
dachowe o podwyzszonej osi obrotu
majg jg umieszczong na %3 wysokosci
skrzydta. Sg tanszg alternatywng dla

okien uchylno-
-obrotowych.
Rozmiar okna.
Najczesciej architekt
rekomenduje nam
w projekcie jego
rozmiar. Trzeba
pamietac, ze diu-
gosc¢ okna dobiera
sig takze do kata
nachylenia pofaci
dachowej. Im ten
kat mniejszy, tym
dtuzsze powinno
by¢ okno.
Parametry. Przy
doborze okien
bardzo wazny jest
wspotczynnik izolacyjnosci ciep-
Inej — méwi nam o tym, jak ciepte jest
okno. Im cieplejsze, tym lepiej, jednak
standardem wsrod okien potacio-
wych jest wspoétczynnik Uy = 1,4 W/
(m2-K). Od pétnocy lepiej zainwesto-
wac w okna o nizszym U, gdyz tam
straty ciepta zimg sg najwigksze.

| | |
Do okien dachowych oferowane sa kotnierze uszczelniajace, ktore uta-
twiajg ich prawidtowy montaz

Szyby. Okna rdznig sie miedzy sobg pa-
kietami szybowymi o réznych funkcjach.
Najczesciej stosuje sie pakiety energo-
oszczedne, ale coraz popularniejsze na
rynku sg szyby bezpieczne, w ktorych
szkto jest klejone z warstwa folii — w przy-
padku uszkodzenia pozostanie w ramie

i nie stworzy zagrozenia dla domownikow.

oscieznica okna ‘ ‘

krokiew \

fata montazowa

Do montazu okna o znacznie mniejszej Montaz okna idealnie pasujagcego wymia-

szerokosci niz odlegto$é miedzy krokwiami  rami do rozstawu krokwi nie wymaga

potrzebne beda taty montazowe ingerencji w wiezbhe dachowa — jest wiec
najtatwiejszy

Fot. VELUX

wymian pionowy

oscieznica okna ‘

katownik \ tata

wymian poziomy = — = ] krokwie

Montaz okna zbyt szerokiego w stosunku do rozstawu krokwi wymaga wyciecia
fragmentu jednej z nich i zastagpienia jej wymianami
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MATERIALY OCIEPLENIOWE

do wyboru

Materiat ociepleniowy musi zapewniaC odpowiednie zaizolowanie
przegrod budowlanych, a jego rodzaj powinien by¢ dobrany do miegjsca,
w ktorym ma byc¢ zastosowany — inny nadaje sie do ocieplenia scian
zewnetrznych, a inny do skosow poddasza.

parametrach cieplnych przegréd in-

formuje wspélczynnik przenikania
ciepta U. Im nizszy, tym przegroda cieplej-
sza. Na wartos¢ wspélezynnika U
konkretnej przegrody maja wplyw po-
szczegolne jej warstwy — ich grubosé oraz
wlasciwosci cieplne, o ktérych informuje
wspolezynnik przewodzenia ciepla 4. Jest
on wprost proporcjonalny do U calej prze-
grody, czyli im A jest mniejsza, tym nizszy
jest tez wspélezynnik U, a wige przegroda

L |

Styropian jest lekkim materiatem termo-
izolacyjnym, fatwym w montazu i trwatym,
a przy tym dostepnym w kazdym skiadzie
budowlanym

ma lepsze parametry cieplne. Niska war-
to$¢ A moze tez oznaczaé, ze wystarczy
cieisza warstwa ocieplenia niz w przy-
padku zastosowania materialu o wyzszym
wspdlezynniku 4, czyli gorszych parame-
trach cieplnych. W budynkach podda-
wanych remontowi warto$¢ tego wspét-
czynnika jest wiec wazna z powodu ilosci
miejsca, jaka mamy na ulokowanie izo-
lacji. Nie zawsze bowiem da si¢ ulozy¢
na tyle grubg warstwe, by $ciany lub dach

]

Andrzej T. Paplinski
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Termoizolacje

mialy wymagany wspélezynnik przenika-
nia ciepta. Tak si¢ dzieje chocby podczas
ocieplania poddasza, kiedy krokwie s3
nieduze i nie udzwigna podwdjnej war-
stwy welny. W takiej sytuacji mozna sko-
rzysta¢ z materialéw znacznie cieniszych,
a majacych lepszy wspélezynnik przewo-
dzenia ciepla 1.

Styropian

To spieniony, czyli ekspandowany,
polistyren. Materiat lekki, mato
nasigkliwy i sztywny, charakteryzuje

si¢ dobrg izolacyjnoscia termiczng.
Jego wspélczynnik A wynosi 0,031-
-0,045 W/(m-K). Wyroby ze styropianu
sg fatwe w obrdbce. Niestety, nie jest od-
porny na dzialanie niektérych rozpusz-
czalnikéw organicznych, ktére wyste-
puja w wielu masach hydroizolacyjnych

i klejach bitumicznych. Powodujg one
jego topnienie i powolne zanikanie.
Styropian jest palny, cho¢ samogasnacy,
co oznacza, ze po wyjeciu z plomieni
natychmiast przestaje plonac.

Jest tez odmiana styropianu zwana
neoporem, ktéra zawiera grafit.
Wyréznia si¢ lepsza izolacyjnoscia
termiczng i ciemng barwg (4 réwne
0,031-0,033 W/(m-K)).

Ze styropianu s3 produkowane gléwnie
plyty zwykle, ale tez laminowane oraz
laminowane papg maty. Najczesciej sto-
suje sie go do ocieplania $cian murowa-
nych, dachéw plaskich, fundamentéw.

Fot. TERMO ORGANIKA

| PiVty ze styropianu typu neopor maja
charakterystyczny grafitowy kolor oraz
hardzo dobre parametry ciepine

Sprzedaje sie tez specjalny styropian
do umieszczania migdzy krokwiami
dachowymi — nacinany, aby uzyska¢
wymagang sprezysto$¢ — oraz granulat
styropianowy do wykonania izolacji
nadmuchowej lub mieszania z zapra-
wami. Sg tez styropiany akustyczne

— do wyciszania stropéw — oraz

o zmniejszonej chfonnos$ci — do izolo-
wania podziemnych czesci budynkéw.

Weina mineraina

Welna szklana oraz skalna majg do-

bra izolacyjnos¢ cieplna (A na poziomie
0,030-0,043 W/(m-K)), sa paroprzepusz-
czalne i sprezyste. Nie straszny im ogien
ani chemikalia. Bardzo dobrze pochta-
niajg dzwieki. Dzieki temu wykonane

z nich ocieplenie petni réwniez funkcje
izolacji akustycznej. Z welny mineralnej
produkuje sie miedzy innymi:

m plyty — majg wymiary 100-600 x 10-
-180 cm i grubos¢ 5-25 cm. Fabrycznie
nasgcza si¢ je specjalnym impregnatem,
dzieki czemu sg odporniejsze na wodeg.
Mozemy kupi¢ plyty sprezyste — od

35 do 120 kg/m® —i twarde — od 120

do 180 kg/m?. Twarde s3 mniej nasia-
kliwe niz migkkie. Maja za to gorsza
izolacyjnos¢ termiczna. Sg tez waskie
plyty lamelowe. Ich wiékna nie sg roz-
proszone, tylko ulozone prostopadle

do powierzchni plyty. Izolacyjnos¢ ter-
miczna takich plyt jest nieco mniejsza
niz pozostatych (0,041-0,042 W/(m-K)),

Ocieplenie a wysoko$¢ hudynku

Zgodnie z Warunkami technicznymi
na wysokosci powyzej 25 m od po-
ziomu terenu oktadzina elewacyjna

i jej zamocowanie mechaniczne,

a takze izolacja cieplna $ciany ze-
wnetrznej powinny by¢ wykonane

z materiatéw niepalnych. Dopuszcza
sie ocieplenie zewnetrznej Sciany bu-
dynku mieszkalnego, wzniesionego
przed 1 kwietnia 1995 r., o wysokosci
do 11 kondygnacji wtgcznie, samo-
gasngcym polistyrenem spienio-
nym, czyli styropianem, w sposéb
zapewniajacy nierozprzestrzenianie
sie ognia. Budynki nowsze do wyso-
kosci 25 m moga by¢ izolowane od
zewnatrz i styropianem, i wetng mi-
neralng. Przy docieplaniu budynkéw
wyzszych mozna zastosowa¢ dwie
rézne technologie: w czesci nizszej

ale za to wyrdzniajg si¢ lepsza elastycznos-
cig. Mozna wigc nimi wygodnie ocie-
pla¢ powierzchnie fukowe. Plyty lame-
lowe majg tez kilkakrotnie wicksza
wytrzymalo§¢ na rozrywanie niz tra-
dycyjne. Specjalistycznym produktem
sg plyty laminowane welonem szkla-
nym, ktéry chroni welne przed zawil-
goceniem, usztywnia jg i zabezpiecza
przed wywiewaniem pojedynczych
widkien oraz ciepla z plyty;

m maty — ich gesto$¢ rzadko przekracza
26 kg/m®. Sprzedaje si¢ je zwinicte w bele
szerokosci od 20 do 125 cm. Maja dlugos¢
od 2 do 18 m. Po odpakowaniu i rozwi-
nieciu muszg si¢ przez kilka minut roz-
prezad, aby osiggnaé deklarowang przez
producenta grubo$¢ — 5-20 cm. Dekla-
rowany wspélezynnik 4 wynosi 0,033-
-0,042 W/(m-K). Mozna tez kupi¢ maty
laminowane welonem z wi¢kna szklanego;
m granulat — ma posta¢ welnianych
strzepk6éw nasgczonych impregnatem
zlepiajgcym i hydrofobizujacym. Jest
sprzedawany w workach po 7,5 lub 20 kg.
Stuzy do wykonywania termoizolacji na-
dmuchowej. Jego wspélezynnik A wynosi
0d 0,034 do 0,043 W/(m-K). Ci¢zar gra-
nulatu waha si¢ miedzy 30 a 140 kg/m>.

Inne mozliwosci

Welna i styropian to najpopularniejsze
materialy izolacyjne, ale dostepnych
jest wiele innych. Plyty z widkien
drzewnych sg nieztym izolatorem

Fot. ISOVER

th. Jacek Wasowski

Styropianem ocieplono $ciane do wysokosci 25 m.
Wyzej ufozono wetne

(do wysokosci 25 m) z uzyciem
styropianu samogasngcego, wyzej
-z uzyciem materiatu catkowicie
niepalnego.

i zapewniajg $cianom dobrg paroprze-
puszczalnos$¢. Kupi¢ mozna takze
plyty z polistyrenu ekstrudowanego
XPS bedace bardzo dobrym izolato-
rem (A = 0,027-0,038 W/(m-K)). Ce-
chuje je tez znikoma nasigkliwos§¢
—0,5-1,5% — oraz wysoka wytrzyma-
to$¢ na uszkodzenia. Cechy te spra-
wiajg, ze polistyren jest idealny do
ocieplania podziemnych czesci bu-
dynku. Materialem o $wietnej izola-
cyjnosci termicznej sa plyty z pianki
poliuretanowej PIR (4 moze wyno-
si¢ nawet 0,02, cho¢ zwykle wynosi
0,023-0,028 W/(m-K)). Sg znacznie
twardsze od standardowych odmian
styropianu i welny mineralnej. Maja
tez dobra odpornos¢ na ogien. m

™

2N T
Duza sprezystos¢ weiny sprawia, ze moze
hy¢ uktadana miedzy belkami drewnianymi.
Swietnie sie miedzy nimi klinuje i Scisle
wypefnia puste przestrzenie

T
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Fot. PAROC POLSKA

JAK ZAIZOLOWAC SCIANY

Zatrzymac cieplo

Ciepte sciany to ciepty dom. Wystarczajgco gruba warstwa termoizolacii
zatrzymuje energie cieplng wewnatrz budynku. Mozna przykrecic
grzejniki, a i tak w domu bedzie odpowiednia temperatura. Zaptacimy
zatem nizsze rachunki za jego ogrzewanie.

O cieplenie $cian zewnetrznych to
jedna z obowigzkowych prac ter-

momodernizacyjnych. Coraz mniej jest
budynkéw w ogdle nieocieplonych. Licz-
niejsza grupe stanowis te, ktdre sg nie-
wystarczajaco zaizolowane (wiele lat
temu uloZono na nich zaledwie 5-cen-
tymetrowa warstwg styropianu). To pa-
miatka z czaséw, gdy dopiero zaczy-
nano u nas stosowac systemy ocieplen.
Ta skromna grubo$¢ termoizolacji wy-
dawata sic wéwczas wystarczajaca, a co
najwazniejsze — dzieki niej $ciana spel-
niata niewy$rubowane wymagania prze-
piséw budowlanych. Jednak wymogi sie
zaostrzyly. Dzi$ od ocieplenia oczekuje

= popularna metoda poprawienia parametrow i
ciepinych budynkow wielorodzinnych

oo O el i

sie juz nie tyle zmniejszenia ucieczki
ciepta z domu, ile niemal catkowitego
jej zahamowania. Wymagania odnos-
nie do izolacyjnosci cieplnej przegréd
zostang w perspektywie kilku najbliz-
szych lat jeszcze zaostrzone — z obo-
wigzujacego obecnie dla Scian wspol-
czynnika przenikania ciepla Unie
wickszego niz 0,25 W/(m?-K), przez
0,23 W/(m?:K) od stycznia 2017 r., do
0,20 W/(m?:K) od stycznia 2021 r.

Mozliwosci
Mozna usungé stare ocieplenie i zaczaé

termomodernizacj¢ od gotych muréw.
Nie musimy si¢ wtedy zastanawia¢ nad

tym, czy stara izolacja jest wystarczajgco
nosna, zeby doktada¢ dodatkowe ocie-
plenie. Jednak musimy mie¢ $wiado-
mos¢ tego, ze usuwanie ocieplenia jest
drogie — 10-35 zt/m?*. Na tym wydatki
si¢ nie koricza. Nalezy bowiem zamé-
wi¢ kontenery na powstale odpadki,

w ktérych zostang one wywiezione na
wysypisko $mieci. Mozna tez ulozy¢
nowe ocieplenie na starym. Odbywa si¢
to w niemal identyczny sposéb jak pod-
czas mocowania systemu na nowym bu-
dynku. Dodatkowg warstwe ocieplenia
przykleja sie do starego tynku i kotkuje.
Kotki sg tu niezbedne (wigeej o docie-
planiu budynkéw w artykule na s. 40).

Gy usuwa sie stare ocieplenie
Demontaz starego systemu ocieplenio-
wego jest prosty, ale zmudny, zwlaszcza
gdy klej dobrze trzyma, a podloze

jest solidne. Trzeba usungé wszystkie
kawalki styropianu i kazdy fragment
stwardnialego kleju. Podloze pod nowy
system ociepleniowy musi by¢ bowiem
suche, czyste i nosne. Pod ociepleniem
mozna znalez¢ rézne niespodzianki:

m wilgotny mur — w tej sytuacji nalezy
odlozy¢ ocieplanie na dalszy plan, a za-
czg¢ od sprawdzenia, skad si¢ wzigta
wilgo¢. Po dokonaniu odpowiednich
napraw trzeba osuszy¢ $ciany;

m stary odpadajacy tynk — trzeba go sku¢
ze §ciany, bo nie jest wystarczajaco nosny.
Gdy tylko w kilku miejscach wida¢
dziury lub peknigcia, mozna je zaszpa-
chlowa¢ zaprawg naprawczg dobrang do
rodzaju tynku. Tynk mozna tez ustabili-
zowac specjalnymi kolkami o szerokich
tarczach i dopiero po takim przygoto-
waniu rozpocza¢ uktadanie ocieplenia;

m cegly — jesli maja nie do korica wy-
pelnione spoiny, przed ocieplaniem
warto wyréwnac $ciany, nanoszac na
nie tynk podktadowy, najlepiej cemen-
towy lub cementowo-wapienny. Wy-
pelnia si¢ w ten sposéb szpary migdzy
ceglami.

Wyhor systemu

jac z systemé6w ociepleniowych ETICS
(dawniej nazywanych BSO). System
taki to przewaznie zestaw produktéw
do montazu ocieplenia i wykonczenia
$cian zewnetrznych. Obejmuje klej do
welny lub styropianu (zaleznie od tego,
jaki material ociepleniowy jest prze-
widziany), podktad tynkarski, tynk
cienkowarstwowy, farbe podktadows,
preparat gruntujacy, farbe elewacyjna,
siatke z wiékna szklanego do zbrojenia
podkiadu tynkarskiego. Niektére firmy
oferuja réwniez plyty termoizolacyjne

i kotki do ich tgczenia z murem. Inne
ograniczajg si¢ jedynie do wskazania
wymagan, jakie powinny spetnia¢
material i kotki.

Kupujmy systemy, ktére maja aprobate
techniczng lub znak CE, czyli produkty
przebadane i dopuszczone do stosowa-
nia. Ukladajac ocieplenie na ocieple-
niu, nalezy siega¢ po systemy, w ktérych
aprobacie technicznej jest wyszczegol-
nione, ze mozna je wykorzystywac jako
drugi uktad termoizolacyjny.

Etapy prac

Przygotowanie podioza. Tego etapu prac
nie wolno zlekcewazy¢. Od stanu
podloza bedzie zalezala trwalos¢
ocieplenia. Zanim zaczniemy przy-
kleja¢ plyty termoizolacyjne, $ciany
trzeba:

B osuszy¢ — oczywiscie jesli sg wilgotne.
Jezeli zamokly od deszczu, wystarczy
pare dni i same wyschng, zwlaszcza w sto-
neczng pogode. Powodem wystepowania
wilgoci moze by¢ jednak nieszczelna
hydroizolacja fundamentéw lub ciekngca
rynna. Wtedy suszenie nic nie da, dopéki
usterki nie zostang naprawione;

m oczysci¢ — brud lub pyt oslabiaja przy-
czepno$¢ kleju do plyt ociepleniowych.
Sciany nalezy zatem doktadnie wyczys-
ci¢ szczotky.

Jak dobra¢ grubos$¢ ocieplenia?

Kazdorazowo ustala to audytor ener-
getyczny lub projektant. Zalezy ona
bowiem od bardzo wielu czynnikdw:
m aktualnego wspotczynnika przenika-
nia ciepta U przez dang przegrode;

m izolacyjnosci termicznej wybranego
materiatu ociepleniowego okreslanego
wspotczynnikiem A

m regionu kraju.

Przyjeto sig uwazac, ze im grubsza
izolacja termiczna $cian, tym wiecej
zaoszczedzimy energii. Jest w tym
wiele racji. Kazdy centymetr wetny
lub styropianu poprawia wspotczynnik

przenikania ciepta U. Jednak trzeba
zdawac sobie sprawe z tego, ze opta-
calnos¢ ocieplania ma swoje granice.
Gdy przekroczymy optymalng grubos¢
izolacji termicznej, dalsze jej zwigkszanie
nie przefozy sig na oszczednosci.
Bedzie po prostu niepotrzebne.
Ponadto bardzo gruba izolacja ter-
miczna niesie ze sobg dodatkowy
problem.

Wymaga bowiem solidniejszego mo-
cowania, szerszych obrobek blachar-
skich i innych niezbednych elementow,
co podnosi koszt prac.

Jak uratowac detale ocieplanej elewacji?
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W budynkach zabytkowych zachowanie detali architektonicznych ma znaczenie priorytetowe.
Gdy dostepne technologie ocieplania $cian na to nie pozwalaja, mozna zdecydowac sie

na ocieplenie $cian od wewnatrz

Jesli elewacja ma wartosciowe de-
tale na powierzchni tynku (pilastry,
poziome gzymsy, zr6Zznicowania
faktur), to mozemy prébowac te ele-
menty odtworzyé. Da sie to osiag-
ngé, na przyktad réznicujac grubosé
ocieplenia i uzyskujgc ciensze

0 2 cm pola miedzyokienne. Mozna
takze odtworzy¢ w styropianie

czy poitwardej wetnie mineralnej
pilastry lub gzymsy. Sa tez gotowe
profile elewacyjne, ktére przykleja
sie do warstwy zbrojonej ufozo-

nej na ptytach termoizolacyjnych.
Przypominajg one wygladem

dawne detale. Sg firmy - w tym do-
stawcy systemoéw ociepleniowych
- oferujgce gotowe elementy do

boniowania, profilowanych obra-
mien otworéw, gzymsow i réznych
faktur tynku. Mozliwe jest takze
zréznicowanie faktury i wykona-
nie tynku o grubszym uziarnieniu.
Bedzie on akcentowat jakies ory-
ginalnie opracowane pola fasady.
W gre wchodzi rowniez wykonywa-
nie poziomych czy pionowych ryfli
uzyskiwanych przy uzyciu szablo-
noéw. Ryfle beda dawaty swiattocien
na pfaskiej $cianie.
Niektdrych detali, jak gtowice ko-
lumn, dekoracyjne motywy rzez-
biarskie, gzymsy czy profilowane
obramienia okienne, na pewno nie
uda sig odtworzyé.

Pawet Detko, architekt
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Fot. TERMO ORGANIKA

z firma, od ktorej kupimy materiaty

'_ Powotzenie docieplania w znaczm}m stopniu zalezy od wykonawcow.
Najkorzystniej jest zatrudnié fachowcow wspétpracujacych na state

W systemie ETICS mater
Klei musi pokrvwaf: (H] naimniei 40% smulniei nnwierznhni mvw

ociepleniowy jest przykiejany do Sciany.

i nie moze wycieka¢ pomiedzy krawedziami piyt

Wetna, a czesto tez styropian wymagaja |:
koikowania, czyli dodatkowego moco-
_ | wania mechanicznego do muru. Kotk
.4 Zawsze heda niezhedne, gdy budynek
jest wysoki

Plamy i zacieki mozna sprébowaé
usunag¢ ciepta wodg pod cisnieniem

z dodatkiem detergentéw. Ciekawg
metoda jest czyszczenie muréw su-
chym lodem pod ci$nieniem. Ttuszcz,
ktéry jest widoczny dopiero w §wietle
ultrafioletowym, mozna zmy¢ specjal-
nymi preparatami czyszczacymi lub
ewentualnie benzyng ekstrakcyjna;

B wyréwnac — poniewaz grubo$¢ war-
stwy kleju nie powinna przekraczaé
1-5 cm, podloze trzeba wyréwnaé

w inny sposdb. Najprosciej — nakladajac
cementows zaprawe wyréwnawcza;

m zagruntowa¢ — mineralne podloza
sa chlonne, moga wigc odciagaé wil-
go¢ z masy klejacej, ktéra mocujemy

ocieplenie. W ten spos6b nosnosé
kleju si¢ zmniejsza. Dlatego $ciany
warto pomalowaé preparatem grun-
tujacym, ktéry wyréwna i zmniejszy
chlonno$¢ podtoza i poprawi przy-
czepnos¢ kleju.

Zamocowanie materiatu ociepleniowego.
Jest kluczowym etapem prac. Najpo-
pularniejsze w systemach bezspoino-
wych — styropian i welng — mocuje si¢
podobnie. Najpierw jednak trzeba po-
myslec o listwie startowej. Nie jest ona
niezbedna, ale ulatwia wlasciwe wypo-
ziomowanie dolnej krawedzi ocieple-
nia. Listwe umieszcza si¢ ponad coko-
tem i poziomuje, uzywajac poziomnicy
laserowej lub tradycyjnej wodne;.

Fot. Jacek Wasowski

Listwe mocuje si¢ wkretami z kol-
kami plastikowymi. Na 1 m powinny
sie znalez¢ trzy takie wkrety. Po roz-
robieniu zaprawe klejowa naktada
sie grubg — mniej wiecej 5-centyme-
trows — warstwa po obwodzie plyty,
a na $§rodku umieszcza si¢ dwa-trzy
placki kleju wielkosci dioni. Trzeba
pamietad, ze na spéd plyty nalezy
najpierw nanies¢ cienka warstwe
kleju. W miejscach, gdzie polacze-
nie powinno by¢ szczegdlnie solidne,
klejem pokrywa si¢ calg spodnia po-
wierzchnig plyt. Calg powierzchnia
przykleja sie tez plyty lamelowe.
Montaz ocieplenia rozpoczyna si¢
od jednego z dolnych rogéw $ciany.
Plyty mocuje si¢ poziomo, na mi-
janke, czyli tak, aby ich krawedzie
nie wypadaly w jednej linii. Kazda

z plyt musi by¢ dobrze doci$nigta do
$ciany. Nie moze by¢ miedzy nimi
szpar. Podczas ocieplania konieczne
jest tez sprawdzanie, czy powierzch-
nia izolacji jest réwna. W wewnetrz-
nych i zewnetrznych naroznikach co
druga plyta z jednej strony powinna
zazebiad sie z plyta ze strony prze-
ciwnej. Krawedzie sgsiednich plyt
nie powinny wypada¢ w narozach
okien ani drzwi. Styki musza by¢
odsuniete od tych newralgicznych
punktéw na minimum 10 cm.
Kotkowanie. Wykonuje si¢ je nie wcze$-
niej niz po dwéch dniach od przykle-
jenia plyt. Kotki dobiera si¢ do rodzaju
materiatu ociepleniowego, jego grubo-
$ci oraz do rodzaju $cian nosnych.

Fot. AUSTROTHERM

I tak:

m do styropianu — nadaja si¢ kotki plasti-
kowe lub metalowe, z trzpieniem otoczo-
nym plastikiem. Tarcze $rednicy 5 cm;

m do welny — kotki o metalowym trzpie-
niu otoczonym plastikiem. Tarcze $red-
nicy 6-9 cm (do zwyklej) i 13 cm (do
lamelowe;).

Oferowane sg tez kotki uniwersalne.
Maja tarcze $rednicy 7 cm. Gdy ocieple-
nie faczymy ze $ciang zbudowana z ma-
terialéw o pelnej, mocnej strukturze
(beton, silikaty, cegta petna), potrzebne
beda kotki wbijane. Do $cian o porowatej
lub komorowej strukturze (pustaki,
beton komérkowy) wybierajmy kotki
wkrecane. Do pustakéw i cegiet krat6-
wek — dodatkowo z przedluzong strefa
rozprezenia. Musza bowiem dobrze za-
kotwiczy¢ si¢ posréd pustych komoér.
Kotki umieszcza si¢ w otworach na-
wiercanych w $cianie poprzez warstwe
ocieplenia. Pamietajmy, Ze tarcze stan-
dardowych kotkéw nie mogg zbytnio
zaglebiac si¢ w welnie ani wystawaé po-
nad jej powierzchni¢. We wglebieniach
mozna mocowac jedynie kotki z kraz-
kami do pézniejszego zaslepiania tych
wglebieri. Liczbe kotkéw na 1 m? powi-
nien okresla¢ projekt ocieplenia. Jesli go
nie mamy, najbezpieczniej przeznaczy¢
po cztery-sze$¢ kotkéw na kazdy metr
kwadratowy $ciany. Kotki nie zawsze

sa niezbedne. Czasem, gdy $ciany nie

sg wysokie, a do ocieplenia uzyto wetny
lamelowej lub styropianu, mozna z nich
zrezygnowac.

Wykonywanie warstwy zbrojonej. W niekt6-
rych systemach przeznaczona jest do tego
oddzielna zaprawa, w innych producent
zaleca ten sam klej, ktérym mocuje si¢
ocieplenie. Warstwe zaprawy nalezy
nanie$¢ na wyréwnang powierzchnie
ocieplenia i — zanim zacznie wigzaé

— wtopi¢ w nig siatke zbrojacy. Siatke
uktada si¢ pasami, pionowo. Poszczegélne
pasy powinny na siebie zachodzi¢, two-
rzgc zaklady o szerokosci okolo 15 cm.
Zanim zaprawa zwigze, nanosi si¢ jesz-
cze jedna, ciefiszg jej warstwe, aby ukry¢
siatke w masie. Do robienia warstwy zbro-
jonej nadaja si¢ wylgcznie siatki z wickna
szklanego o gramaturze 165 g/m?. Siatki
z tworzywa nie zapewniajg wlasciwego
zespolenia z masg.

Tynki cienkowarstwowe

W systemach bezspoinowych
najczesciej stosuje sig tynki
cienkowarstwowe. Moga mieé
rézne uziarnienie (przewaznie
od 1 do 3 mm). Od niego zalezy,
jaka bedzie grubos$¢ tynku po
natozeniu na sciang. Kazdy z tyn-
kéw cienkowarstwowych mozna
fakturowaé, czyli nadawaé mu
bardziej dekoracyjng forme.

W sprzedazy sg tynki do faktury
kornik, baranek oraz gtadkie;j.
Na cokoty stosuje sie tynki mo-
zaikowe zawierajgce mnostwo
drobnych kolorowych kamycz-
koéw. To nienasigkliwy materiat
przeznaczony do wykanczania
$cian wiasnie w strefach nara-
zonych na bezposredni kontakt
z woda, a wiec na przyktad na
cokotach. Jest on rozwigzaniem
korzystnym zaréwno pod wzgle-
dem uzytkowym, jak i finanso-
wym, zwtlaszcza jesli cokét jest
wysoki i do jego wykonczenia
potrzeba duzo materiatu. Jest
lekki, wiec nie wymaga wzmac-
niania podfoza, poza tym jest
dostepny w wielu kolorach, wzo-
rach i tatwo dopasowaé go do
kazdego budynku. Utworzona
powtoka jest elastyczna, redu-
kuje naprezenia powstajace przy
nagrzewaniu i wywotfane nimi
pekniecia, nie brudzi sie, jest tez
odporna na Scieranie i uderzenia.

Tynkowanie. Mozna je rozpoczaé po
dwéch-trzech dniach od zakonczenia
prac nad warstwg zbrojong. Zanim ru-
szymy z tynkowaniem, warto przeszli-
fowaé podloze. Aby tynk dobrze trzy-
mal si¢ warstwy zbrojonej, trzeba ja
najpierw pomalowac $rodkiem gruntu-
jacym lub dobrang do niego kolorystycz-
nie farbg podktadows. Od gruntowania
do tynkowania powinny mina¢ 24 go-
dziny. W trakcie tynkowania istotne jest,
aby nie przerywac pracy w polowie jed-
nej plaszczyzny $ciany. W przeciwnym
razie na elewacji pozostanie w tym miej-
scu widoczny slad. Swiezo ulozony tynk
podczas wysychania powinien by¢ osto-
niety przed sforicem i deszczem. Latwo
moze zosta¢ sptukany, a zbyt silne sforice
powodujace przyspieszone schnigcie
moze zaszkodzi¢ jego trwalo$ci i wygla-
dowi. Ostatnim etapem prac jest poma-
lowanie elewacji.

Miejsca szczegadinej troski

Cokol. To ta czgé¢ $ciany fundamentowe;j
lub piwnicznej, ktéra wystaje ponad po-
ziom gruntu. Tak jak reszta fundamentu
jest przewaznie ocieplony. Cokét jest
wykoriczony podobnie jak Sciana, czyli
ma zrobiong warstwe zbrojona na ocie-
pleniu i warstwe wykoriczeniows (tynk,
plytki ceramiczne). Najlepiej, gdy do-
cieplimy go jednocze$nie ze scianami
fundamentowymi.

Wymaga to jednak ich odkopywania
(fragment po fragmencie — nigdy wszyst-
kich na raz). Stworzymy tym samym
okazje nie tylko do zmniejszenia prze-
nikalnosci cieplnej przez fundamenty,
ale takze do odbudowy lub naprawy hy-
droizolagji (jesli oczywiscie jest to ko-
nieczne). Ocieplenie cokolu i §cian ponad
nim powinno by¢ ulozone prawie w jed-
nej linii. Daje to mozliwo$¢ zmniejsze-
nia wysokosci cokolu do wymaganych
30 cm. Wystarczy w tym celu wyréw-
na¢ grubos¢ izolacji na cokole do po-
ziomu powierzchni scian. Cokét warto
zaizolowa¢ styropianem, bo ma on
mniejszg nasigkliwo$¢ niz welna mine-
ralna, a do jego wykoriczenia zastosowaé
tynk mozaikowy, odporniejszy na wil-
go¢ i uszkodzenia mechaniczne w po-
réwnaniu ze standardowymi tynkami
cienkowarstwowymi.

Okap, a wlasciwie czg$¢ Sciany biegngca
tuz pod dachem. Materiat ociepleniowy
ze §ciany musi si¢ szczelnie Iaczy¢ z tym,
ktérym zaizolowano dach. Kazda prze-
rwa zamienia si¢ w mostek termiczny.
Balkon. Aby nie stanowit mostka termicz-
nego, musi by¢ z kazdej strony otulony
materialem termoizolacyjnym. Ta sama
zasada dotyczy loggii — wszystkie jej
$ciany, sufit oraz podloga musza by¢
ocieplone. Problemem moze by¢ pod-
toga balkonu lub loggii. Tu grubos¢ izo-
lacji termicznej bedzie wymuszona przez
wysoko$¢ zamocowania drzwi balkono-
wych. Po ociepleniu powierzchnia po-
sadzki nie moze si¢ bowiem znalez¢
powyzej progu takich drzwi. Trzeba
wigc zastosowac termoizolacje o jak
najnizszym wspélczynniku, bo bedzie
mogla mie¢ wtedy mniejsza grubos¢.
Dobrym rozwigzaniem okazg si¢ tu
plyty PIR, ktérych A moze mie¢ nawet
0,021-0,023 W/(m-K). m
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Organika

r— Mysl: Ciepto

Kompletny System Ocieplen

System ocieplen Termo Organika to zestaw materiatdw, ktéry pozwala na stworzenie optymalnej izolacji
cieplnej budynku. Wszystkie elementy sg wysokiej jakosci, wzajemnie sie uzupetniaja, doskonale do siebie
pasujg i w efekcie pozwalajg na uzyskanie najwyzszych standardéw budowlanych.

To réwniez szybki zwrot pieniedzy zainwestowanych w ocieplenie i gwarancja oszczednosci na ogrzewaniu,

nawet 0 63%*

g
B

M Termo Organika — Kompletny System Ocieplen: styropian, tynki, farby, kleje

* www.termoorganika.pl

Kompletny

Organika

Mysl: Ciepto

System Ocieplen

— niskie rachunki przez caty rok

tatwy wybor -
— ciepto, cieplej...

Z myslg o utatwieniu Klientom wyboru odpowie-
dniej izolacji domu, w zaleznosci od mozliwosci
finansowych i oczekiwanych standardéw energo-
oszczednosci, Termo Organika — jako pierwsza
firma na rynku — stworzyta dwa warianty kom-
pletnego systemu ocieplen $cian zewnetrznych
na bazie styropianu.

S3 to: superenergooszczedny System Ocieplen
MAXIMUM oraz ekonomiczny System Ocieplen
OPTIMUM. Stanowig zaawansowane technolo-
gicznie, idealnie dopasowane zestawy wszystkich
materiatéw potrzebnych do profesjonalnej ter-
moizolacji budynku i gwarantujg oszczednosci
na ogrzewaniu nawet o 63%!! Wybierz system
najodpowiedniejszy dla Twoich potrzeb.

Dwa idealnie skonfigurowane systemy
— dobra prognoza dla oszczednych

System MAXIMUM

Dla inwestoréw poszukujacych najwyzszych parametréw izolacyjnosci cieplnej, zain-
teresowanych budownictwem niskoenergetycznym i pasywnym. W skfad systemu,
stworzonego na bazie grafitowego styropianu trzeciej generacji?, wchodza:

*  ptyty styropianowe TERMONIUM PLUS fasada

* klej uniwersalny TO-KU do przyklejania styropianu i zatapiania siatki

¢ siatka TO-S170

* grunt sczepny TO-GS

* tynk silikonowy TO-TS.

System OPTIMUM

Dla inwestoréow poszukujgcych trwatego i ekonomicznego systemu ocieplen, gwa-
rantujgcego oszczednosci na ogrzewaniu przy utrzymaniu ciepta zima i przyjemnego
chtodu latem. W jego sktad wchodza:

= ptyty styropianowe DALMATYNCZYK fasada

* klej do styropianu TO-KS

* klej uniwersalny TO-KU do zatapiania siatki

¢ siatka do systemu ocieplert TO-S145

* grunt sczepny TO-GS

* tynk akrylowy TO-TA.

1 Oszczednosé energii nawet o 63% wynika z zastosowania odpowiednich grubosci, rodzaju ptyt sty-
ropianowych Termo Organika; wigcej szczeg6tow na stronach www.termoorganika.pl/termo-zysk

2 Tradycyjne, biate ptyty to pierwsza generacja styropianu, a styropian w kropki to jego druga gene-
racja.

www.termoorganika.pl

System Ocieplern MAXIMUM

zewnetrzna $ciana budynku

grunt sczepny Termo Organika TO-GS (jesli jest potrzeba)
grunt uniwersalny Termo Organika TO-GU (jesli jest potrzeba)

klej uniwersalny Termo Organika TO-KU

ptyty styropianowe TERMONIUM PLUS fasada

siatka zbrojaca Termo Organika TO-S170

klej uniwersalny Termo Organika TO-KU

grunt sczepny Termo Organika TO-GS

tynk silikonowy Termo Organika TO-TS

tynk mozaikowy (dekoracyjny) Termo Organika TO-TD

Autorskie rozwigzania w obu systemach
— gwarancja doskonatego klimatu

TMT™ (TO MATCH TO), czyli DOBRZE DOPASOWANE — to technologia
dopasowania wszystkich elementéw Systemu Ocieplen Termo Organi-
ka. Zapewnia najlepsze dopasowanie do siebie wszystkich materiatow
potrzebnych do wykonania ocieplenia. Klient ma gwarancje, ze wszyst- TMT
kie elementy sktadowe — kleje do styropianu, ptyty styropianowe, siat- ~ FORMULA
ki, grunty, tynki i farby — beda idealnie ze sobg wspotpracowaty, dajac

najlepszy efekt i najwyzsze parametry ocieplenia.

Formuta EASY APPLY™ =R
EASY APPLY ™, czyli SZYBKOSC | tATWOSC WYKONANIA BEZ STRAT —
produkty wchodzgce w sktad Systemu Ocieplen Termo Organika zawie-

rajg specjalne dodatki zwiekszajgce wydajnos¢ i realnie zmniejszajace EASY
zuzycie materiatéw w czasie aplikacji. To z kolei wptywa na obnizenie .ﬂ.l"'s'l.'f
kosztéw wykonania ocieplenia.

Formuta BIO PROTECT™ @"

BIO PROTECT™, czyli NOWOCZESNY SYSTEM OCHRONY PRZED GRZY-

BAMI | GLONAMI — zastosowanie odpowiednich dodatkéw zapew-

nia skuteczng, stata i dtugotrwata ochrone elewacji przed glonami

i grzybami. Dzigki temu znaczaco wydtuza sie zywotnos¢ catego Blﬂ
Systemu Ocieplert Termo Organika. Jednoczesnie fasada na dtugo za- PROTECT
chowuje estetyczny wyglad.



ODNAWIANIE | DOCIEPLANIE

Renowacja
ocieplen

Straty ciepta w budynku mozna skutecznie
ograniczy¢ dzieki ociepleniu jego scian,
znacznie trudniej jednak zahamowac procesy
starzenia i wptyw czynnikow srodowiskowych
na wyglad elewacji. Jak temu zaradzic¢?

Budynki ocieplone wiele lat temu wy-
mauoaja odnowienia. Czasami wystar-
czy umycie i odmalowanie elewaciji,
innym razem jest to dohra okazija do do-

fozenia dodatkowej warstwy ocieplenia :
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iejskie otoczenie sprzyja groma-

dzeniu si¢ brudu i kurzu na po-
wierzchni $cian zewnetrznych. W efek-
cie w niektérych miejscach mogg si¢
pojawia¢ zielonobrunatne naloty, czyli
kolonie glonéw i grzybéw wplywajace
niekorzystnie na estetyke elewacii.
Intensywno$¢ wystepowania biologicz-
nych nalotéw jest bardzo rézna i zalezy
od stezenia zarodnikéw glonéw i grzy-
béw w otoczeniu oraz od wystgpowania
okreslonych czynnikéw sprzyjajacych
ich rozwojowi, takich jak sasiedztwo
drzew, zacienienie, zawilgocenie, zaro-
szenie $cian itp. Najczesciej zjawisko to
wystepuje na zacienionych partiach ele-
wagji péInocnych i zachodnich, gdzie
jest ograniczony dostep promieni slone-
cznych i nie ma odpowiedniej cyrkulacji
powietrza sprzyjajacej osuszaniu $cian.

Co wpiywa na wyglad elewacji
Przez nieocieplong przegrode energia
cieplna przemieszcza si¢ z wnetrza bu-
dynku na zewnatrz, co znacznie pod-
nosi jej temperature. Wyzsza temperatura
elewacji wplywa na odparowanie wody,

a tym samym usuniecie czynnika sprzyja-
jacego rozwojowi mikroorganizmdéw na jej
powierzchni.

Zaizolowanie termiczne $cian zewnetrz-
nych zapobiega stratom ciepla zimg, a la-
tem — podnoszeniu temperatury w miesz-
kaniach. Z tych wzgledéw powierzchnia
zewnetrzna ocieplenia jest chlodniejsza
od samej $ciany przez diuzszg czg¢sé roku,
a wicc staje si¢ bardziej sprzyjajacym miej-
scem do zasiedlenia przez glony i grzyby,
ktére pojawiaja si¢ tam wraz z kurzem

i zabrudzeniami. Ich osadzaniu si¢ sprzy-
jaja nieréwnosci podloza, odbijajaca sie
woda opadowa, zacieki, zawilgocenia itp.
Sytuacja taka jest czg¢sto widoczna na $cia-
nach budynkéw, na ktérych przed ocie-
pleniem nigdy nie obserwowano wegetacji
glonéw. W ciggu kilku lat po wykonaniu
izolacji termicznej na niektérych elewa-
cjach tych obiektéw mozna zauwazy¢ po-
jawiajace sie zielonobrunatne miejscowe
naloty.

Istotne jest réwniez to, ze w miejscach wy-
stepowania nieciaglosci izolacji termicznej
(tak zwanych mostkow termicznych) we-
getacja organizméw biologicznych nie wy-
stepuje. Wynika to z przeplywajacej tam
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Nalezy wycia¢ kilka fragmentow ocieplenia, aby
sprawdzic, jak zostato przymocowane i co sig
pod nim znajduje. Pojedyncza odkrywka powinna
mie¢ nie mniej niz 1 m? powierzchni

Sprawdzamy, co sie dzieje pod tynkiem

Pionierskie ekipy czesto popetniaty biedy
podczas uktadania ocieplen. Z tego powodu

w niektorych domach kwalifikuja sie one jedynie
do usunigcia i zastapienia nowymi

Jesli materiat termoizolacyjny trudno oderwac
od muru, a $ciana pod nim jest czysta (jedyne
$lady to resztki kleju i izolacji), mozna dokleja¢
dodatkowa warstwe ocieplenia. Jesli pozostaty
tylko $lady kleju, zachodzi podejrzenie, ze termo-
izolacja zle sig trzyma muru

Zdjgcia STOWARZYSZENIE NA RZECZ SYSTEMOW OCIEPLEN

energii cieplnej tworzacej niekorzystne
warunki do ich rozwoju. Opisany wyzej
proces nie jest wada ocieplenia, a jego rze-
czywista cechg, bo przeciez o ograniczenie
strat energii cieplnej chodzi.

Jak przywrdcié estetyke
Producenci materialéw elewacyjnych
doktadaja wszelkich starani, aby ogra-
niczy¢ mozliwo$¢ powstawania na ele-
wacjach nieestetycznych nalotéw, a tym
samym zapobiec koniecznosci mycia i od-
nawiania powierzchni ocieplen lub odsu-
nac ja w czasie. Skazeniu mikrobiologicz-
nemu mozna skutecznie przeciwdziala¢,
stosujac wyprawy tynkarskie oraz farby

o podwyzszonej odpornosci na porasta-
nie przez glony i grzyby, a takze o niskiej
chlonnosci, trudniej absorbujace brud.
W sytuacji gdy do skazenia jednak do-
szto, mozna uzy¢ kompleksowych roz-
wigzati ztozonych z odpowiednich pro-
duktéw i technik ich zastosowania. Stuza
one zaréwno do usuwania nalotéw mikro-
biologicznych, jak i do mycia elewacji oraz
zabezpieczania jej powierzchni przed za-
brudzeniem czy ponownym zasiedleniem
przez glony, grzyby, mchy i porosty.
Funkcje te petnig gléwnie farby lub
preparaty o charakterze impregnujacym.
W przypadku budynkéw wysokich
dobrze sprawdza si¢ metoda likwidacji
skazenia mikrobiologicznego oraz mycia

i malowania elewacji wykorzystujaca
techniki pracy na linach. Wprawdzie
niezbe¢dne sg do tego odpowiednie upraw-
nienia i do$wiadczenie, ale jest to rozwig-
zanie tafsze niz ustawienie rusztowan
przy $cianach budynku. Z jednego stano-
wiska asekuracyjnego z ling mozna wy-
kona¢ niezbgdne prace w kilka dni, a ele-
wacja nie jest zaslonigta rusztowaniami.
Ponadto z lin mozna uzyska¢ tatwy dostep
zaréwno do prostych czeéci $ciany, jak i do
fragmentéw z balkonami i loggiami. Taka
technika czyszczenia i malowania $cian

§ Do odnowienia zawilgoconych $cian sto-
Bl suje sie tynki renowacyjne. Maja dobra
= paroprzepuszczalnosc, dzieki temu ufa-
twiaja odparowanie wody z muru
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ogranicza jednak zasieg obszaru pracy

z jednego stanowiska zamocowania, swo-
bode robét, a takze mozliwosci transportu
materialu i uzycia sprzetu do mycia. Nie-
mozliwa jest réwniez oslona elewacji siat-
kami lub plandekami zabezpieczajacymi.

Malowanie - skuteczna ochrona
Ocena stanu ocieplenia, a szczegdlnie
warstw wierzchnich, powinna by¢ wy-
konywana zawsze przed myciem i ma-
lowaniem elewacji. Zdarza sig, ze stare
tynki zewngtrzne sg stabo zwigzane

z warstwg zbrojong i malowanie przy-
spiesza jedynie odspojenie.

Jesli zanieczyszczenia i skazenie mikro-
biologiczne zostaly pomyslnie usuniete,
a $ciana ,zdezynfekowana”, nalezy od-
czeka¢ do wyschniecia jej powierzchni,

a nastepnie przystapi¢ do zabezpiecze-
nia powierzchni elewacji. Proces my-

cia zwykle prowadzi do usunigcia z po-
wierzchni takze zwietrzalych i stabszych
warstw starego tynku lub farby. Oczysz-
czona elewacja jest réwniez bardziej ma-
towa, co czyni ja podatng na zabrudzenia
w przyszlosci. Aby temu zapobiec, za-
leca si¢ pokrycie jej farbami o podwyz-
szonej odpornosci na porastanie przez
glony i grzyby. W niektérych przypad-
kach przed malowaniem konieczne jest
wzmocnienie powloki tynkarskiej prepa-
ratami gleboko penetrujacymi.
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termomodernizacja

Obecnie do robét malarskich najczes-
ciej rekomenduje si¢ farby silikonowe
jako najbardziej uniwersalne, jesli cho-
dzi o rodzaj podloza, jakie mozna nimi
pokrywad, wysoce odporne na promie-
niowanie UV oraz procesy starzenia,

a takze stabilne kolorystycznie.

Do renowaciji ocieplert mogg stuzy¢
réwniez farby akrylowe i silikatowe
(krzemianowe). Pierwsze z nich ce-
nione sg za szerokie spektrum barw,
tatwg aplikacje, trwalos¢ koloru

i atrakcyjng cene. Podstawowym
atutem farb silikatowych jest wysoka
przepuszczalnos$¢ pary wodnej, mine-
ralny charakter oraz naturalnie wy-
sokie pH sprzyjajace podwyzszonej
odpornosci na porastanie przez algi

i grzyby, co w przypadku innych wy-
zej wymienionych farb powinno by¢
zapewnione przez odpowiednio skom-
ponowanie receptury ze srodkami bio-
cydowymi (wigcej na temat malowania
elewacji mozna przeczyta¢ w artykule
nas. 84).

O cechy i wlasciwosci konkretnych
farb nalezy pyta¢ sprzedawcg lub pro-
ducenta. Istniejg réwniez dokumenty
potwierdzajace parametry techniczne
powlok malarskich (deklaracje, raporty
badan i rekomendacje lub aprobaty
techniczne).

Przed przystapieniem do robét reno-
wacyjnych, nawet tych zwigzanych
tylko z czyszczeniem i malowaniem
elewacji, nalezy dokona¢ oceny stanu
technicznego ocieplenia i na tej pod-
stawie zaplanowa¢ zakres oraz sposéb
konserwacji. Zdarza si¢, ze degrada-
cja warstw wierzchnich uniemozliwia
skuteczng renowacje i w celu naprawy
stosowane s3 indywidualne techniki
czy metody. O szczegélowe informacje
niezbedne do prawidlowego wykonania
renowacji oraz stosowania konkretnych
wyrobéw nalezy pytaé specjalistéw
budowlanych oraz producentéw roz-
wigzan renowacyjnych.

Uszkodzenia mechaniczne

— tliagnoza i naprawa

Jesli uszkodzeniu ulegly glebsze war-
stwy ocieplenia, konieczne jest za-
stosowanie bardziej zaawansowa-
nego sposobu naprawy niz mycie

Do zapamietania!

m Spos6b wykonywania renowacji
i napraw ocieplen zalezy od stanu
technicznego istniejacego ocie-
plenia, ktéry musi by¢ okreslony
przez specijaliste budowlanego
posiadajgcego doswiadczenie

i uprawnienia do wydawania opinii
technicznych badz ekspertyz.

m Naprawy powinny byé wyko-
nywane na podstawie indywi-
dualnych programy renowacji

czy napraw lub projekt nowego
ocieplenia. Przy okazji renowaciji
ocieplen $cian tréjwarstwowych
nalezy rozwazy¢ domocowanie
ptyty fakturowej do nos$ne;j.
Istniejg na rynku gotowe rozwigza-
nia, majace aprobaty techniczne,
przeznaczone

do wzmacniania ,,wielkiej ptyty”.
m Przy renowaciji ocieplen za-
leca sie stosowanie materiatéw

i technik naprawczych rekomen-
dowanych przez producentéw
systemow ocieplen lub stanowig-
cych kompleksowo przebadane
rozwigzania.

m Do tworzenia ochronnych
powtok malarskich nalezy wy-
korzystywa¢ farby o podwyz-
szonej odpornosci na skazenie
mikrobiologiczne.

i malowanie. Z uwagi na bardzo rézny
stan techniczny izolacji oraz rozmaite
przyczyny usterek w kazdym przy-
padku, przed przystapieniem do na-
praw, doradza si¢ zlecenie oceny jej
stanu technicznego lub wykonania eks-
pertyzy. Pozwoli to réwniez unikng¢
wtérnego jej uszkodzenia. O oceng
przyczyn uszkodzen oraz propozycje
rozwigzari naprawczych nalezy zwra-
ca¢ si¢ do specjalistéw budowlanych
lub producentéw ocieplert majacych
do$wiadczenie w pracach renowacyj-
nych. W oparciu o dokonane opraco-
wanie nalezy planowa¢ zakres i sposéb
renowacji lub sporzadzi¢ projekty na-
praw. Nie w kazdym przypadku mozna
zastosowa¢ sprawdzony system na-
prawczy, poniewaz jego skuteczno$é
zalezy réwniez od stanu istniejgcego
ocieplenia.

Do prawidlowej identyfikacji stanu
ocieplenia stosuje si¢ réznorodne
metody. Nie ma jednak formalnych
wytycznych w tym zakresie i sposéb

oceny opiera si¢ w praktyce na do-
$wiadczeniu oraz wiedzy osoby prze-
prowadzajacej ekspertyze. Na wstepie
dokonuje sie oceny organoleptycznej,
od ktérej zalezy dalszy poziom analizy.
W celu sprawdzenia stanu zamocowa-
nia ocieplenia, grubosci jego warstw,
stanu podloza $ciennego, wiasciwo-
$ci termoizolacji oraz przyczepnosci
miedzywarstwowej w ociepleniu sigga
si¢ do tak zwanej metody badari od-
krywkowych — wycigcia pewnego
fragmentu ocieplenia. Jest to badanie
niszczace, ale pozwala przewaznie

na dokonanie optymalnego sposobu
naprawy lub wplywa na decyzje o ko-
nieczno$ci usunigcia warstw wierzch-
nich, a w skrajnym przypadku — nawet
calego ocieplenia. Powierzchnia, miej-
sce, ksztalt geometryczny elementu
oraz sposéb jego wyciecia i usunig-

cia z elewacji, a takze liczba wykona-
nych ,odkrywek” sg scisle zalezne od
tego, co badanie ma wykaza¢ i jaki
stan ocieplenia odkrywaja poszcze-
gélne jego etapy. Czgsto réwniez do
tego typu ocen wykorzystuje si¢ odpo-
wiedni sprzet i urzadzenia badawcze
(na miejscu lub w laboratoriach).
Istnieje niewiele sprawdzonych spo-
sobéw i metod naprawczych dosto-
sowanych do likwidacji konkretne;j
usterki ocieplenia, dlatego nalezy
opiera¢ si¢ gléwnie na indywidualnej
ocenie kazdego przypadku. Najczes-
ciej orzekanym rodzajem naprawy jest
wzmacnianie (impregnacja) wypraw
tynkarskich lub ich odtwarzanie, wy-
miana warstw zewnetrznych (jesli
stopient ich degradaciji jest zaawan-
sowany), likwidacja pgknie¢ warstw
wierzchnich ocieplenia poprzez wyko-
nywanie nowych, wzmacniajacych na
istniejacym ociepleniu oraz domoco-
wywanie niewlasciwie zainstalowanej
izolacji.

Ocieplenia na ocieplenia

W obszar renowacji znakomicie wpi-
suje sie réwniez ponowne ocieplenie
juz ocieplonych $cian. Takie rozwig-
zanie stanowi alternatywe dla pra-
cochlonnych i kosztownych napraw,
ktére nie zawsze likwiduja wszystkie
usterki czy wady.
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Sucha elewacja, niezaleznie od warunkéw

StoColor Dryonic

Farba elewacyjna z Dryonic Technology
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przed rozwojem alg i grzybow
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StoColor Dryonic G dostepna ze zintegrowang warstwa

ochronna

NS poradnik remontowy

- wwwstopl— — — — — —

43



44

Ocieplenie na ociepleniu — za I przeciw

Do zalet i korzysci ptynacych z wy-
konania dodatkowego ocieplenia
mozna zaliczy¢:

H brak koniecznosci demontazu i uty-
lizacji istniejgcego ocieplenia;

m wykorzystanie obecnej termoizolaciji,
co zmniejsza grubo$¢é nowej warstwy;
H mniejsze zuzycie kleju do mocowa-
nia termoizolacji z mozliwoscig przy-
twierdzania na kleju poliuretanowym;
m likwidacja mostkéw termicznych

i duzej czesci usterek ocieplenia.

Dodatkowo ponowna izolacja ter-
miczna rozwigzuje najpowazniejszy
problem starych ocieplel — niewy-
starczajaca, w §wietle obecnie obo-
wiazujacych warunkéw technicznych,
izolacyjno$¢ cieplng $cian. W najbliz-
szych latach planowane jest dalsze
zmniejszanie wartosci wspolezyn-
nika przenikalno$ci cieplnej prze-
gréd zewnetrznych budynkéw. Warto
o tym pamigtaé przy wykonywaniu
remontéw elewacji, ktérych termo-
izolacja ma grubos¢ zaledwie kilku
centymetréw.

Malowanie elewacji nie wyelimi-

nuje na stale wybarwieni spowodo-
wanych przez mostki termiczne czy

Jak ocieplenie zmieni elewacje?

Ocieplenie zawsze zmieni wyglad elewacii,
bo $ciany zewnetrzne domu zwigksza gru-
bos¢ o kilkanascie centymetrow.

Przy dachu ptaskim lub o niewielkim spadku
zmieni sig styk $ciany z dachem. Trzeba
przedtuzy¢ obrobki lub gzymsy, bo je-

$li tego nie zrobimy, moze sie pokaza¢
dziwaczne wywinigcie rury spustowej
wylaniajgcej sie u gory zza krawedzi
ocieplenia, nad ktdrg znajdzie sie rynna.
Dlatego nalezy zawsze przedtuzy¢ okap
do poprzedniego stanu nadwieszenia nad
licem elewacji. Mozna to na przyktad zro-
bi¢, podpierajac bardziej wysunigta rynne
na gzymsie odtworzonym na wspornikach
stalowych i ptycie OSB ponad ocieple-
niem. Wéwczas rura spustowa bedzie jak
dawniej wychodzi¢ prosto spod rynny

lub odginajgc sie w kierunku Sciany, a nie
od $ciany, co jest szpecgcym skutkiem
nieprzebudowania gzymsu. Opfaca sie to
zrobi¢ takze dlatego, ze przy tej okazji ocie-
plimy styk dachu ze stropem lub Sciankag
kolankowg i usuniemy jeden z mostkow
cieplnych.

Przy wykonaniu ponownego ocie-
plenia na istniejgcej termoizolaciji
wystepuje:

H koniecznos¢é gruntownej oceny tech-
nicznej podfoza $ciennego i ,,starego”
ocieplenia (w kazdym przypadku);

H koniecznos¢ zastosowania, bez wy-
jatku, tacznikéw do mocowania
mechanicznego z trzpieniem stalowym;
m zwiekszenie obcigzenia sciany
(czynnik istotny tylko w przypadku
niektorych rodzajow przegréd).

zacieki od nieprawidtowo polaczonych
z ociepleniem instalacji, obrébek bla-
charskich i barier. W tych wypadkach
wymagane jest skorygowanie niepra-
widlowosci. Metoda ocieplenie na
ocieplenie staje si¢ koniecznoscig dla
budynkéw, w ktérych zostang stwier-
dzone podobne wady. Skoro pono-
simy juz koszty od$wiezania i naprawy
elewacii, lepiej zainwestowa¢ réwniez
w poprawe jej izolacyjnosci termicznej.
Obecnie ponowne docieplenie naj-
czedciej instaluje sie na izolacjach wy-
konanych metoda bezspoinows i na
styropianie. Jako termoizolacje wyko-
rzystuje si¢ wtedy gléwnie styropian.
Takie rozwigzania znalazly réwniez

Rury spustowe powinni$my bardziej odsu-
ng¢ od scian, mocujac je na przediuzonych
wspornikach. Unikajmy zagfebiania rynien
w bruzdach miedzy pogrubionym licem.
Pocienienie lub brak ocieplenia wzdtuz

rur spowodowatyby powstanie mostka
cieplnego. Podobny problem wystepuje
na dole, jesli nie przebuduje sie odpty-
wow deszczOwki ponizej poziomu gruntu,
a zwykle odstepuije sie od tego. Czesto
widac wtedy efekty réznych préb poko-
nania tego problemu — rynny jak precelki
przewijajgce sig dosy¢ wysoko nad grun-
tem prowadzone do starych przykanalikow
w przypadkowych wcigciach styropianowej
elewaciji. Jezeli nie mozemy przebudowac
odcinkdéw podziemnych, starajmy sig roz-
wigzywac ten problem jak najprostszym
przebiegiem rur, a wtedy ten element be-
dzie mniej szpecic.

Okna i drzwi najczesciej zdradzaja, ze dom
zostat docieplony. Jesli przy okazji docie-
plania nie wymieniamy stolarki w catym
domu, okna i drzwi pozostang w gtebokich
wnekach osciezy, giebszych o nawet

odzwierciedlenie w aprobatach tech-
nicznych wydanych do tej pory dla
systeméw do dociepleri. Na istniejacej
warstwie termoizolacji nowe ocieplenie
mocuje si¢ nie tylko na klej. Konieczne
jest réwniez mocowanie mechaniczne
za pomocs lacznikéw z trzpieniem
stalowym (najlepiej wkrecanym).
Producenci mogg proponowa¢ swoje
wlasne rozwigzania rézniace si¢

w szczegolach.

Warunkami niezbednymi do reali-
zacji dociepleri jest szczegSlowa ocena
techniczna stanu istniejacej izolacji,
podloza §ciennego oraz wykonanie
nowego projektu. Bardzo wazne jest
réwniez, aby w kazdym przypadku
dokonac obliczeniowej analizy ciep-
Ino-wilgotno$ciowej przegrody ze-
wnetrznej podlegajacej ponownej
izolacji z uwzglednieniem rodzaju pla-
nowanego ocieplenia. Szczegétowe
wytyczne w tym zakresie znajdujg sie
w zaleceniach ,Ocieplenia na ocieple-
nia” dotyczacych renowacji istniejg-
cego systemu ETICS, opracowanych
przez Stowarzyszenie na rzecz Syste-
moéw Ocieplen. Sa to obecnie jedyne
sformalizowane wytyczne rekomen-
dowane przez wiodacych na rynku
systemodawcow. B

30 cm niz wczesniej. W przypadku waskich
okien szczegolnie ograniczony zostanie
dostep swiatta do wnetrza.
Warto rozwazyc¢ — zwtaszcza przy wymia-
nie okien — nowe miejsce ich montazu — bli-
zej zewnetrznej krawedzi muru lub przed
nim w warstwie ocieplenia. To bardzo
korzystne, bo unikniemy wtedy mostkéw
cieplnych, a okna i drzwi bedg mniej za-
gtebione lub nawet znajda sie w jednej linii
z elewacja. Najwieksze komplikacje poja-
wiajg sie przy balkonach lub tarasach oraz
ich balustradach. Ocieplenie powoduje
zwezenie przestrzeni na balkonach i przy-
kry estetycznie efekt pograzenia czesci ba-
lustrad w warstwie izolacji. Trzeba to prze-
mys$le¢, zanim przyklei sie styropian czy
wetne mineralng. Najlepszym, cho¢ bardzo
trudnym rozwigzaniem jest poszerzenie
ptyt balkonowych o grubos$¢ utracong na
rzecz ocieplenia. Jesli balustrada jest war-
tosciowa i nie wymaga wymiany, mozemy
ja zamontowa¢ w nowym odsunigtym po-
tozeniu bez zmiany wyrazu elewacji.

Pawet Detko, architekt

Styropian dla wymagajacych
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Ciepto od spodu

W domach wielorodzinnych pomieszczenia piwniczne stuzg jako schowki,
spizarnie lub pralnie i suszarnie. Moze wiec by¢ tam chfodno. Na czym

zatem powinna polegac ich termomodernizacja?

P oprawienie komfortu cieplnego
piwnicy nie musi koniecznie polega¢
na dodaniu warstwy izolacji cieplnej.
Kazda $ciana ma okreslone wilasciwosci
termiczne zalezne od porowatosci ma-
teriatu. To, czy w porach $ciany znajduje
sie woda, ma najwickszy wplyw na jej
termoizolacyjnos¢. Im wiecej wody, tym
jest ona gorsza. Zatem trzeba sprawdzi¢,
czy $ciany piwniczne sg suche. Usred-
niony poziom wilgotnosci dla $cian z ce-
gly ceramicznej nie powinien przekra-
czaé 3%, dla cegly silikatowej 5%, a dla
bloczkéw z betonu komaérkowego 6%.
Dla podlogi betonowej i podkiadu z wy-
lewki betonowej wynik ten nie powi-
nien przekraczaé 6%. Oczywiscie pod
warunkiem ze pomiar pochodzi z kilku

- ;| Izolacja przeciwwodna i termiczna,
7| prawidfowo uksztaitowana elewacja
| oraz kamienna opaska wokof cokofu to
»-| czynniki, dzieki ktorym w piwnicy jest
sucho i ciepto

okres6w, na przyktad bezdeszczowego,
od jednego do dwéch dni po intensyw-
nych opadach, zimowego oraz jesien-
nego. Gdy $ciana jest sucha, trzeba zde-
cydowad, czy konieczne jest zwickszenie
jej termoizolacyjnosci. W podjeciu decy-
Zji pomogg obliczenia, ktére zlecimy
tachowcowi. Co zrobi¢, gdy okazuje sie,
ze konieczna jest naprawa hydroizolacji?
Powinny by¢ dwie — pozioma i pionowa.
Pierwszg uklada si¢ w poprzek $cian
piwnicznych i taw fundamentowych.
Ma ochroni¢ wyzsze kondygnacje
budynku przed woda, ktéra mimo
zabezpieczen dostanie si¢ do $cian i be-
dzie przez nie podciaggana kapilarnie.
Umieszcza si¢ ja w dwéch miejscach

— miedzy lawg fundamentows i $ciang

Fot. Andrzej Szandomirski

piwniczng oraz na styku Scian piwnicz-
nych i zewnetrznych $cian budynku.

W tym drugim przypadku powinna si¢
znalez¢ na wysokosci 15-30 cm ponad
terenem. Hydroizolacje pionows uktada
si¢ na powierzchni (zwykle zewnetrzne;)
$cian piwnicznych. Powinna ona szczel-
nie przylega¢ do $ciany, bo tylko wtedy
powstrzyma wilgo¢, wode opadowsa lub
gruntows przed wniknieciem w $ciang.

Naprawa hydroizolacji poziomej
Jej odtworzenie jest trudne, poniewaz
wymaga ingerencji w konstrukeje $cian.
Najskuteczniejsze i najezesciej stosowane
metody mechaniczne to odcinkowe pod-
cinanie muréw (po ktérym w szczeli-
nie zaktadana jest warstwa izolacyjna)

Nowa izolacje przeciwwilgociowa 4
ukiada sie na oczyszczonym, wyrowna- | ==
nym i zagruntowanym murze

CEEY

Tekst Radostaw Murat

Fot. Piotr Mastalerz

i wbijanie w mur chromowo-niklowych
blach falistych. Decyzje o tym, jaka
metode zastosowaé i w ktérym miejscu
muru ma powsta¢ nowa izolacja, nalezy
podja¢ po wykonaniu ekspertyzy spraw-
dzajacej stan budynku.

Naprawa hydroizolaciji pionowej
Jesli $ciany piwniczne nie sg réwne,
trzeba nalozy¢ na nie cienkg warstwe

z cementowej zaprawy tynkarskiej. Wiele
materialéw hydroizolacyjnych powinno
sie naktada¢ na powierzchnie wezesniej
zagruntowang roztworem bitumicznym.
Nie wolno izolowa¢ powierzchni zawil-
goconych, chyba ze uzywa si¢ specjal-
nej masy hydroizolacyjnej. Od strony
zewnetrznej warstwe izolacji nalezy za-
bezpieczy¢ przed uszkodzeniami mecha-
nicznymi. W domu o $cianach dwuwar-
stwowych konstrukcje taka beda miaty
tez fundamenty. Oslone utworza wtedy
twarde plyty z polistyrenu ekstrudowa-
nego stanowigce jednoczesnie warstwe
ociepleniows. W innych $cianach pio-
nowa hydroizolacja jest ostaniana twarda
folig kubetkowsa. W zaleznosci od wa-
runkéw gruntowych i wodnych wybiera
sie jedng z trzech metod hydroizolacji
pionowej:

m lekka — chronigcg elementy domu
przed wodg opadows i naturalng wilgo-
cig gruntu. Wykonuje si¢ ja z masy bitu-
micznej lub zaprawy wodoszczelnej;

m $rednig — zabezpieczajacy przed woda
opadowg przesaczajacg sic w kierunku
$cian fundamentowych. Wykonuje si¢ ja
z dwdch warstw papy, mas hydroizola-
cyjnych, zapraw wodoszczelnych, folii;
m cigzka — zabezpieczajaca przed woda
naporows, czyli wywierajgcg ci$nienie
hydrostatyczne. Dlatego oprécz abso-
lutnej szczelnosci musi si¢ charaktery-
zowac duzg wytrzymaloscia mecha-
niczng. W izolacjach ciezkich zwykle
stosuje si¢ folie samoprzylepne (po za-
gruntowaniu podloza) lub zgrzewane.
Mozna je takze mocowac do podloza
mechanicznie, a styki uszczelnia¢ kle-
jem albo tasmg samoprzylepng. Mozna
tez zastosowaé podwajne zabezpieczenie
— folie plaskg samoprzylepng lub moco-
wang mechanicznie do podloza i dodat-
kowo zgrzewang albo klejong oraz folie
wytlaczang stanowiacg zabezpieczenie

i uzupelnienie wlasciwej hydroizolacji.
Folie kubetkowe, chroniace hydroizo-
lacje, najczesciej mocuije si¢ za pomoca
gwozdzi z podkiadkami i uszczelnia.
Ich g6rng krawedz zwykle ochrania si¢
listwg startows, a styki pionowe aczy si¢
wedlug zalecen producenta. Jesli budy-
nek jest posadowiony w warstwie grun-
tow nieprzepuszczalnych i istnieje ry-
zyko gromadzenia si¢ wody opadowej
przy fundamentach, nalezy dodatkowo
zabezpieczy¢ piwnice przed zalewaniem
woda, wykonujac drenaz opaskowy.

Ciepto uwiezione w piwnicy
Termoizolacja ma utrudnic¢ ucieczke
ciepta z budynku. Robimy jg po to, aby
unikna¢ niepotrzebnych strat energii,
zachowa¢ komfort cieplny i zapobiec
zawilgoceniu piwnic. Zgodnie z aktu-
alnymi normami $ciany piwniczne

powinny by¢ ocieplane przynajmniej

do glebokosci 1 m ponizej poziomu te-
renu. W praktyce ociepla sie calg ich po-
wierzchnig i podloge na gruncie. Mon-
taz plyt termoizolacyjnych przewidziany
jest zwykle po ulozeniu hydroizolacji.
Stanowig one wtedy jej jedyna lub dodat-
kows ochrong. Zeby spetni¢ wymagania
normowe, na $cianach fundamentowych
wystarczy ulozy¢ 3-4 cm polistyrenu
ekstrudowanego albo 5 cm styropianu.
Jednak trzeba pamietaé, ze sg to wartosci
minimalne, w duzym stopniu zalezne
od konstrukgji $ciany lub podlogi.
Izolacj¢ mozna tez zrobi¢ od wewnatrz,
ale jest to mniej korzystne rozwigzanie
polecane, gdy piwnicy nie da si¢ ociepli¢
od zewnatrz. Nie mozna tez zapomnie¢
o ociepleniu wierica stropowego, czyli
ulozeniu izolacji $cian parteru co naj-
mniej 50 cm ponizej poziomu stropu. B

Potaczenie Sciany fundamentowej ze Sciana domu

ocieplenie $ciany :
i
i

listwa startowa i
— najlepiej, zeby ;
miafa na spodzie !
wyprofilowany kapinos. I

[T
HukN

tasma uszczelniajaca

warstwa zbrojona
— powinna nachodzi¢
na listwy startowe

Woda nie bedzie wiedy G
podciekac pod spod i

\

$ciana fundamentowa /

i ocieplenie cokotu
z nienasiakliwej
n wetny mineralnej
" lub polistyrenu

(powinno siggaé

do gtebokosci 1 m
ponizej powierzchni
gruntu)

Potaczenie cokotu i $ciany, gdy ocieplenie przebiega mniej wigcej w jednej linii

ocieplenie $ciany

e (11T

$ciana fundamentowa

ocieplenie cokotu
z nienasiakliwej
wefny mineralnej
lub polistyrenu

RN

dodatkowy

pas =

ocieplenia Ef\

doklejony = \

od spodu warstwa zbrojona

Potaczenie cokotu i §ciany, gdy warstwy materiatow ociepleniowych maja rézng grubo$é



JAK ZAIZOLOWAC POt ACIE DACHOWE

Doiem lub goraq

Przez nieocieplony dach uciekatoby okoto 30% ciepta wytworzonego
w domu. Solidna izolacja potaci dachu, odpowiednio gruba i starannie
utozona, ograniczy takie straty do absolutnego minimum.

decydowana wigkszo$¢ konstruk-

cji dachowych ma budowe szkie-
letows. Szkielet tworza krokwie, jetki
i platwie z drewna, rzadziej ze stali.
Ocieplenie umieszcza si¢ tradycyjnie
miedzy tymi elementami, podobnie jak
w $cianach szkieletowych lub stropach
belkowych. Z tego wzgledu preferowane
s3 termoizolacyjne materialy sprezyste,
dobrze klinujace si¢ miedzy belkami.

Co wyhraé

Liderem jest tu welna mineralna — za-
réwno ta szklana, jak i skalna. Pod-
dasza ociepla si¢ produkowanymi

z niej matami lub plytami o gestosci
od 20 do 100 kg/m?*. Welna do pod-
daszy ma korzystny, niski wspét-
czynnik przewodzenia ciepta A —0,030-

-0,043 W/(m-K). Niemniej faczna war-
stwa termoizolacyjna z welny, aby spet-
nita wspélezesne standardy (czyli U nie
wieksze niz 0,2 W/(m?K)), musi mie¢
okoto 30 cm. Taka grubos¢ nie zmiesci
sie miedzy krokwiami dachowymi, dla-
tego cze$¢ welny podwiesza sie od spodu
potaci. Miedzy krokwiami dachowymi
mozna tez uklada¢ inne produkty ter-
moizolacyjne, na przyklad plyty z wié-
kien drzewnych. Cho¢ maja korzystna
izolacyjno$¢ cieplna, sa gorsze od welny
pod wzgledem izolacyjnosci ogniowe;.
Welna, produkt niepalny, jest pod tym
wzgledem bezkonkurencyjna.

Od pewnego czasu ro$nie zainteresowa-
nie izolacjami natryskowymi. Ta metoda
mozna aplikowa¢ miedzy krokwie gra-
nulat celulozowy (zwigzany specjalnym

Fot. ISOVER

F iR
Ciekawostka jest wetna hiata. Podczas do-
cinania pyli znacznie mniej niz tradycyjna.
Nie powoduje podraznien skory, wiec do
pracy z nia nie sa potrzehne rekawice lub
maseczki ochronne. Wspétczynnik 2 hiatej
wetny wynosi 0,035 W/(m-K)

lepiszczem) lub piang poliuretanowa.
Natrysk to korzystne rozwigzanie, bo
przyspiesza prace termoizolacyjne. IMa-
terial nanoszony w ten sposéb bardzo
doktadnie wypelnia wszelkie zakamarki.
W poréwnaniu z welng trudniej jednak
wykonac w ten sposdb izolacje od spodu
krokwi. Trzeba mocowa¢ do nich tak
zwane nadbitki z drewnianych krawe-
dziakéw, aby zwickszy¢ ich wysokos$é.
W przypadku welny i tak do krokwi
mocuje si¢ ruszt z profili stalowych,
ktéry jest odsuniety od nich na pewna
odlegtos¢. Umozliwiajg to wieszaki,
dzieki ktérym da si¢ ustawic¢ wlasciwy
dystans miedzy rusztem i krokwiami.
Co wigcej, welna bedzie wtedy ostaniala
krokwie, wigc takze te elementy zostana
doktadnie ocieplone.

Fot. URSA

Sztywne materialy termoizolacyjne

w postaci plyt — styropian, polistyren
ekstrudowany XPS lub poliuretan PIR
— trudno jest poprawnie zamocowac
miedzy krokwiami, dlatego wyrobéw
tych uzywa si¢ do ocieplania dachéw
w zupelnie inny sposéb. Niezle spraw-
dzajg si¢ jako tak zwana izolacja
nakrokwiowa. Plyty sa wéwczas
umieszczane od zewnatrz dachu. Mo-
cuje si¢ je bezposrednio do krokwi albo
umieszcza na sztywnym poszyciu z de-
sek lub plyt OSB. Zakrywaja wszyst-
kie elementy konstrukcyjne, eliminujac
w ten sposdb potencjalne mostki ter-
miczne. Nie zmniejsza si¢ wéwczas wy-
sokosci poddasza, inaczej niz w przy-
padku dwuwarstwowej termoizolacji

z welny (poddasze staje si¢ wtedy niz-
sze 0 15-20 cm). Mozna tez pozosta-
wic¢ widoczne elementy konstrukeji
dachowej, pod warunkiem ze jest wy-
konana z estetycznego, tadnie ostruga-
nego i niezaimpregnowanego na zielono
drewna. Ciekawostka sg polistyrenowe
ksztaltki dachowe. Maja wyprofilo-
wane zaczepy, na ktérych opierajg sie
dachéwki.

Ptyty styropianowe, XPS i PIR mozna
tez przytwierdzi¢ do krokwi od spodu.
Moga tworzy¢ izolacje kombinowang,
do spéltki z welng mineralng umiesz-
czong wezesniej miedzy krokwiami.
Troche klopotliwe bedzie wtedy moco-
wanie okladziny wykoriczeniowej
poddasza (zazwyczaj sa to plyty g-k).
Nie da si¢ ich przykrecaé do stalowego
rusztu. Zastapi go ruszt z listew drew-
nianych mocowanych podobnie jak
kontrlaty i taty pod pokrycie. Listwy
odpowiadajace kontrlatom mozna
wtedy przykreca¢ do krokwi przez
warstwe termoizolacji ze styropianu,
XPS lub PIR, uzywajac dtugich wkre-
téw do drewna.

Gruho, ale nie za gruho

Wartos¢ wspélezynnika przenikania
ciepta przez dach zalezy nie tylko od gru-
bosci izolacji, lecz takze od wartosci
wspdlczynnika A wybranego materiatu.
Gdy lambda jest niska, mozna ulozy¢
cienka warstwe izolacji i uzyskac taka
sama warto$¢ Ujak przy grubej warstwie
materialu o wyzszym wspélczynniku A.

Jesli izoluje sie dach nakrokwiowo
ksztaitkami polistyrenowymi, nie trzeba

juz wykonywaé konstrukeji pod dachéwki
z tati kontriat. To oszczedno$¢é czasu

! | skowych. Ta metoda ukiada sie miedzy

innymi granulat celulozowy

Fot. Magdalena Murat

Fot. WWW.DMUCHAMY.PL

Twarde piyty polistyrenowe to d

tukt do izolacji nakrokwiowej. Metoda ta
P24 jest drozsza niz ocieplanie potaci weina,

ale dzieki jej wykorzystaniu kubatura po-

mieszczen poddasza moze hyc wieksza

Wiecej, niz ustawa przwiduje

Rozporzgdzenie w sprawie warun-
kow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuo-
wanie wymaga, zeby wspoétczynnik
przenikania ciepta przez dachy nie
przekraczat 0,2 W/(m?-K), a kolej-
nych latach wymagania cieplne
bedg jeszcze zaostrzane. Ocieplajac
dach, warto wybiec w przysztosc¢

i zrobi¢ to tak, aby jego U nie byto
mniejsze niz 0,18-0,16 W/(m?2-K).
Doktadne informacje na temat za-
rowno najbardziej opfacalnej gru-
bosci warstwy ociepleniowej, jak

i parametrow cieplnych rekomendo-
wanych materiatéw termoizolacyj-
nych powinny znalez¢ sie w audycie
energetycznym.

Do izolowania dachéw stosuje sie czesto

tak zwana weine komprymowana. Po odpako-
waniu i rozwinieciu musi sie ona przez kilka
minut rozprezag, zanim osiagnie deklarowana |
przez producenta grubosé

Fot. KNAUF INSULATION
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termomodernizacja

Diaczego potrzehna jest paroizolacja?

Ocieplenie musi byé suche. Ostone
paroizolacyjng najlepiej wiec ukta-
dac¢ na catym poddaszu, nie tylko

na skosach, ale tez na suficie i po
wewnetrznej stronie przedscianek

- wszedzie tam, gdzie znajduje sig
wetna. Wprawdzie w pokojach steze-
nie pary wodnej nie jest duze, jednak
przy niesprzyjajacych warunkach
moze ona wnikng¢ w wetne, zawilga-
cajac ja. To grozi ostabieniem izolacyj-
nosci, a w przysztosci takze rozwojem
plesni i grzybéw. Paroizolacja jest
niezbedna w pomieszczeniach o pod-
wyzszonej wilgotnosci i w budynkach
z wentylacja mechaniczng, w ktérych
wymaga sie podwyzszonej szczelno-
$ci. Standardowe folie sg wykonane

z polietylenu i majg grubosé 0,2 mm.
Grubsze od nich folie zbrojone sg
bardziej odporne na zrywanie i rozdar-
cia. W domach energooszczednych
mozna sie pokusi¢ o rozwigzania spe-
cjalne - folie refleksyjne, ktére odbi-
jaja cze$¢ promieniowania cieplnego
z powrotem do pomieszczenia. Trzeba
woéwczas pamigtaé o pozostawieniu
niewentylowanej szczeliny miedzy
metalizowang warstwg a oktadzing
skoséw poddasza. Jest potrzebna do
zapewnienia cyrkulacji odbitego po-
wietrza. W domach z wentylacjg me-
chaniczng sprawdzi sie z kolei paro-
izolacja aktywna, ktéra rozszczelnia
sie latem, a uszczelnia zimg i optymal-
nie reguluje przeptyw pary wodnej.

Fot. ROCKWOOL

Zanim zastoni sig krokwie izolacja, nalezy przy-
mocowac do nich uchwyty rusztu pod ptyty g-k

Fot. ROCKWOOL

Po wypetnieniu wetng wszystkich pol migdzy
krokwiami mocuije sig ruszt stuzacy do osadzenia
ocieplenia pod krokwiami. Moze by¢ z metalowych
profili lub listew. Ocieplenia mocuje si¢ migdzy
elementami rusztu na wcisk

Fot. ISOVER

Jesli dach ma sztywne poszycie, grubos¢ wetny
trzeba dobrac tak, by pozostata pod nig szczelina
wentylacyjna o szeroko$ci 3 cm

&

Fot. Mariusz Bykowski

Foli¢ uktada si¢ z mniej wigcej 15-centymetro-
wym zaktadem. Na koniec kazde potaczenie
paséw dodatkowo uszczelnia si¢ samoprzy-
lepna tasma izolacyjna

Zwigkszanie grubosci, bez wzgledu na 4,

z pewnoscig nie zaszkodzi, jednak narazi
nas na niepotrzebne koszty. Gruba war-
stwa zmniejsza tez kubaturg pomieszczen
na poddaszu, a jezeli uktadamy ocieplenie
od zewnatrz — sprawia, ze polacie wygla-
daja zbyt masywnie. W przypadku izolacji
z welny mineralnej taczna grubos¢ zasto-
sowanej warstwy powinna wynies¢ 30-

-35 cm. Jesli ukladamy styropian nakro-
kwiowo, grubo$¢ jego warstwy wyniesie
20-25 cm. Gdy zastapimy go PIR-em, mo-
zemy pocieni¢ warstwe o 10 cm i zachowaé
identyczng wartos¢ wspélezynnika U.

Jak ocieplag i nie traci¢

Cxzesto sig slyszy, ze kto§ zaizolowat
dach dobrym materiatem, nie zaltujac
g0, a mimo to odnotowuje si¢ ucieczke
ciepla przez potacie. Winne s3 temu
bledy popetnione zapewne przez ekipe
wykonawczg. Wyjasniamy, ktére sa
najgrozniejsze i jak si¢ ich ustrzec.
Niestaranne docinanie wetny. Plyty lub
maty muszg by¢ mniej wigcej 6 cm szersze,
niz wynosi rozstaw krokwi. Wtedy dobrze
zakleszczg si¢ migdzy nimi. Zbyt luzne
ulozenie wezesniej czy pozniej spowoduje
osiadanie weltny. Dobrze obrazujg to zdjg-
cia termowizyjne, na ktérych czgsto widag,
ze dach jest dobrze zaizolowany z wyjat-
kiem szerokiego pasa wzdluz kalenicy.

To przestrzeri bez wetny. Byta tam wezes-
niej, ale osiadla pod wlasnym ci¢zarem.
Weiskanie weiny na site. To przesada

w drugg strone. Weciskanie zbyt szero-
kich plyt lub mat migdzy krokwie nisz-
czy strukture welny i zmniejsza jej
izolacyjnos¢ termiczng.

Nieuszczelnianie stykéw migdzy ptytami.
Dotyczy to izolacji ze styropianu,
polistyrenu XPS oraz poliuretanu PIR.
Te produkty nie sg elastyczne, dlatego
wszelkie szczeliny miedzy plytami ko-
niecznie trzeba wypelnia¢ niskoroz-
prezng piang poliuretanows.

Brak potaczenia izolacji dachu i $cian.
Dotyczy to oczywiscie budynkéw

z ocieplanymi §cianami. Izolacja z potaci
powinna stykac sie z izolacjg $cian
zewnetrznych. Polaczenie to musi
wykazywac jak najwickszg szczelnos¢.
W przeciwnym razie powstanie potgzny
mostek termiczny, ktéry trudno bedzie
pdzniej naprawic. m
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WWetna mineralina
Stworzona

zmyslg -
0 nowoczesnym |

| —

Dzieki niskiej przenikalnosci cieplnej
wetna mineralna ISOROC cechuje
sie wysokimi wtasciwosciami
termoizolacyjnymi. Obniza straty
ciepta, minimalizujqc jego przeptyw
miedzy cieptq a chtodngq stronq
konstrukcji budowlanej.

budownictwies

v e

Materiaty termoizolacyjne ISOROC
produkowane sq na bazie naturalnych

komponentow. Dzieki temu przyczyniajq

sie do stwarzania przyjaznego zdrowiu
klimatu wewngqtrz pomieszczen oraz
nie wywierajq niekorzystnego wptywu
na otaczajqgce nas srodowisko.

www.isoroc.pl

~ISOROC

‘ tatwa w montaiu

Szeroka oferta produktowa, obejmujgca
zaréwno ptyty z wetny mineralnej jak

i lamele, umozliwia wybér optymalnej
metody termoizolacyjnej. Pozwala na
precyzyjny montaz dajqc oszczednosci
czasu i pieniedzy.
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MODERNIZACJA STROPODACHU

Naprawa

na poziomie

Do naprawy dachow ptaskich potrzebne sg duza
wiedza i solidnosc, poniewaz ich wielowarstwowy
ukfad wymaga dobrego doboru oraz prawidtowego
Mmontazu poszczegolnych materiatow.

S tare stropodachy rzadko majg wy-
starczajgcg izolacyjno$¢ termiczna.
Powoduja wigc straty energii. Sa odpo-
wiedzialne za ucieczke od okoto 16 az
do 30% ciepla opuszczajgcego budynek.
Ocieplenie jest uktadane na stropie, ale
w starym domu funkgje t¢ moze pelni¢
takze pustka powietrzna, bo dawniej
uwazano, ze moze ona by¢ wystarczajg-
cym izolatorem. Pokryciem dachéw tego
rodzaju w 90% jest papa, ktéra — zaleznie
od stanu — mozna zalata¢, ukry¢ pod

Staranne wykonanie pokrycia z odpowied-
niego rodzaju papy zapewnia dachowi f |
frwalo$¢ - zwiaszcza jesli nie zapomniano |~
0 jego wentylacji

/il d

nowym pokryciem lub usunad i zastapi¢
nowym. Jednak warto zdawac sobie
sprawe z tego, ze za wiele groznych prze-
ciekéw wing ponoszg na przyklad uszko-
dzone fragmenty obrébek blacharskich,
a nie pokrycie. Gdy szwankuje obrébka,
trzeba uszczelni¢ miejsce przecieku i jak
najszybciej zleci¢ jej wymiane.

Jak i czym ocieplac
Termoizolacja ma zapewni¢ dachowi
wymagang lub lepszg izolacyjnos¢

Fot. CUBE ARCHITEKCI

cieplng. Obecnie wymagana to nie wig-
cej niz 0,2 W/(m?>K). Aby nazwa¢ dach
energooszczednym powinna by¢ nie
wicksza niz 0,15 W/(m?K). Taki para-
metr osiggniemy, robigc 20-30-centy-
metrows warstwe ocieplenia.

Z dachu niewentylowanego trzeba sie po-
zby¢ starej izolacji termicznej, jesli jest
ona nieefektywna albo szkodliwa dla
zdrowia. Jezeli istniejgca termoizola-

cja w miare dobrze si¢ sprawdza, wystar-
czy dotozy¢ dodatkows warstwe. Roz-
ktadamy ja na istniejacej hydroizolacji
(przyklejajac lub taczac mechanicznie).
Do ocieplania uzywa si¢ plyt styropia-
nowych o duzej gestosci i wytrzymalo-
$ci z krawedziami prostymi albo profilo-
wanymi tak, aby dalo si¢ je faczy¢ na
zaklad. Polecane sg tez plyty z twardej
welny mineralnej, o ggstosci 150-
-220 kg/m®. Skuteczne sg réwniez plyty
z polistyrenu ekstrudowanego XPS lub
poliuretanu PIR. Jezeli zamierzamy do-
ciepla¢ styropianem albo polistyrenem
ekstrudowanym, podloze nie moze by¢
pokryte papg zawierajacg lepiki smo-
towe, bo w kontakcie z nim plyty moga
si¢ uszkodzi¢. Plyty lub maty termo-
izolacji najlepiej jest uktada¢ w dwéch
warstwach, z przesunieciem krawedzi
poprzecznych o ¥2-¥5. Gérna zakrywa
wtedy spoiny dolnej i nie tworzg si¢
mostki termiczne. Nie dotyczy to plyt

z zamkami wyprofilowanymi na krawe-
dziach, bo sg przystosowane do ukfada-
nia jednowarstwowego. Welne mine-
ralng na niewielkich dachach mozna
uklada¢ bez dodatkowego mocowania,
bo dzieki swojemu cigzarowi utrzy-
muje si¢ na miejscu. Na dachu duzym
albo narazonym na silne podmuchy wia-
tru przykleja sie ja lepikiem badz stabili-
zuje dodatkowo kotkami teleskopowymi.
Styropian lub polistyren ekstrudowany
mocuje si¢ klejem albo kotkami dobra-
nymi do podloza i grubosci ocieplenia.
Ich rodzaj okresla projektant.
Stropodachy wentylowane, do ktérych jest
wygodny dostep, da sie ociepli¢ migkka
welng mineralng (ggstosci 20-35 kg/m?®).
Gdy przestrzen wyklucza wejscie, agre-
gatem nadmuchuje si¢ granulat —wel-
niany, styropianowy lub celulozowy.
Trzeba uwazaé, by podezas nadmu-
chiwania izolacji nie zatka¢ otworéw

Tekst Radostaw Murat

wentylacyjnych. Mozna takze ulozy¢
ocieplenie pod pokryciem, jak w stro-
podachu niewentylowanym. To wy-
godniejszy sposdb, gdy dostep do prze-
strzeni wentylowanej jest trudny. f.aczna
grubos¢ ocieplenia powinna wynosi¢
okoto 30 cm. Koniecznie jednak nalezy
sprawdzi¢, czy konstrukcja wytrzyma
dodatkowe obcigzenie — 15-centyme-
trowa warstwa materiatu termoizolacyj-
nego i pokrycia wazy od 5 do 30 kg/m?.
Trzeba pamigtaé, ze ocieplone musza
by¢ réwniez $ciany, z ktorymi stykaja sie
polacie dachu, na przykiad attykowe,

a takze o tym, ze ocieplenie stropodachu
powinno si¢ taczy¢ z ociepleniem $cian
zewnetrznych.

Dylatacje

W stropodachach niewentylowanych
betonowa plyta stropu jest narazona na
skurcze termiczne, ktére moga dopro-
wadzi¢ do uszkodzenia pokrycia. Z tego
powodu w warstwie spadkowej zrobio-
nej na plycie nie moze zabrakna¢ szcze-
lin dylatacyjnych biegnacych réwnolegle
do kierunku sptywu wody z polaci.
Powinny one dzieli¢ powierzchnie
stropu na pola wielkosci okolo 2 m?

i by¢ przeprowadzone przez wszystkie
wyzsze warstwy dachu, az do pokrycia
wiacznie. Przy ocieplaniu wetng mine-
ralng na stropie powinno si¢ zrobi¢ war-
stwe paroizolacyjng z papy lub folii.
Przed ocieplaniem sprawdzmy tez, czy
kominki odpowietrzajace kanalizacje

Fot. GRACE

Aby uzyska¢ wymagana grubos¢ termoizo-
lacii, moze by¢ potrzehnych kilka warstw

po dolozeniu ocieplenia beda wystawaé
przynajmniej 20 cm ponad pokrycie. Jesli
nie, trzeba bedzie wymieni¢ je na wyzsze.

Odpowietrzenie

Wymagaja go stropodachy petne, po-
niewaz para wodna z ogrzewanych po-
mieszczen lub drobnych nieszczelnosci
pokrycia badz obrébek blacharskich
moze gromadzi¢ sie w warstwie ocieple-
niowej. Zeby si¢ jej pozbyc, trzeba za-
stosowaé pape wentylacyjna i ewentual-
nie zainstalowa¢ kominki wentylacyjne
(jeden na 30-55 m? dachu). By jak naj-
wydajniej funkcjonowaly, powinno si¢
je ustawia¢ na podktadowej papie per-
forowanej (wentylacyjnej). Uklada si¢
ja bez klejenia i zakladéw. Na niej kla-
dzie si¢ i zgrzewa pape wierzchniego
krycia, ktdra taczy si¢ z podlozem przez
otwory w papie wentylacyjnej. Wokdét
polaczen pozostaje przestrzeri niewy-
pelniona roztopionym bitumem, przez
ktérg moga przemieszczad si¢ powietrze
i para. Znacznie korzystniejszym roz-
wigzaniem jest zastosowanie wentyla-
cyjnej papy wierzchniego krycia majacej
na spodzie réwnolegle pasy z tworzywa
nieroztapiajace si¢ podczas zgrzewania.
Trzyma si¢ ona dobrze podloza, a jedno-
czesnie jest pod nig system niezwia-
zanych z podlozem kanaléw, ktérymi
powietrze moze w miare swobodnie
przeplywaé i osusza¢ pota¢. Gdy zasto-
sujemy taka pape, kominki wentylacyjne
beda zbedne.

Fot. ISOVER

Fot. ROCKWOOL

Jezeli na dachu nie ma spadku, mozna
go uformowac z materiafu termoizola-
cyinego - hedzie mniej obciazat dach

niz hetonowa nadlewka na stropie

Spadek

Jesli pota¢ dachu nie ma spadku, trzeba
go zrobi¢. Mozna zerwa¢ wszystkie war-
stwy 1 uformowac go na stropie z betonu
badz odpowiedniej zaprawy lub zrobi¢
spadek w warstwie ociepleniowej, stosu-
jac kliny dachowe. Pierwsza metoda jest
tarisza, ale wymusza rozbiérke dachu,
ktéra w drugim przypadku tez moze by¢
konieczna, jezeli ocieplenie jest z zuzlu
albo polepy. Jesli ocieplenie wykonano

z welny lub styropianu, wystarczy usu-
na¢ pokrycie i dolozy¢ kliny formujace
spadek.

Z czeyo pokrycie

Najtariszym materialem jest papa bitu-
miczna. Do starych dachéw, zwlaszcza
gdy chcemy polozy¢ pokrycie na juz
istniejacym, polecane sa papy modyfi-
kowane SBS lub APP zbrojone widk-
ning poliestrowa. Maja duza rozciagli-
wos¢ (do 60%), co korzystnie wplywa
na trwalo$¢ zrobionej z nich izolacji.
Papy oksydowane moga by¢ wyko-
rzystane w charakterze podktadu lub
paroizolacji. Innym materiatem sto-
sowanym na pokrycie s3 membrany

z plastyfikowanego polichlorku winylu
(PCW-P) lub EVA, ktére w pewnym
stopniu umozliwiajg wydostawanie si¢
pary wodnej spod pokrycia. Uktada
si¢ je jednowarstwowo. Polecane sg tez
membrany z mocnego i elastycznego
tworzywa EPDM zawierajacego syn-
tetyczny kauczuk.
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Sa sprzedawane w postaci duzych ptacht,
co ogranicza liczbe polaczen do mini-
mum. Pod foliami lub membranami
warto umieszcza¢ warstwe rozdzielajaca
z grubej widkniny szklanej albo polies-
trowej. Jeszcze innym rodzajem materia-
16w s pokrycia plynne, czyli geste masy
do naktadania na stare lub nowe podloze.
Po zastygnieciu osiagaja wytrzymalosé

i elastycznos¢ zblizona do gumy. Jesli
nanosi si¢ je na ocieplenie, konieczna
bedzie warstwa podktadowa z folii lub
papy albo przynajmniej uszczelnienie
ta$émami stykéw miedzy plytami.

Jak ukiadaé pokrycie

Pape na dachu uktadamy w dwéch war-
stwach — najpierw podkladows, pézniej
wierzchniego krycia. Ta druga ma po-
sypke bazaltows chroniaca przed nad-
miernym nagrzewaniem si¢ pokrycia

i uodparniajac je nieco na uszkodzenia.

Ocieplenie dachow ptaskich

Obie rozwija si¢ réwnolegle do kierunku
spadku. Pierwsza mocuje si¢ do zagrun-
towanego podloza kotkami przez ocieple-
nie lub przylepia klejem bitumicznym.
Uwaga! Nie wolno stosowac klejéw roz-
puszczalnikowych, jesli stosuje sie styro-
pian lub polistyren ekstrudowany.

Pape wierzchniego krycia zgrzewa sie
cala powierzchnig z podlozem specjal-
nym palnikiem. Z tego wzgledu nie-
zbedna jest ekipa dekarska. Inna me-
toda polega na zastosowaniu tylko papy
wierzchniego krycia montowanej jed-
nowarstwowo na zagruntowanym pod-
lozu. Mocuje si¢ ja tacznikami (roz-
mieszczanymi w miejscu zaktadu) przez
warstwe ocieplenia do podloza. Kolejny
pas papy zakrywa Iaczniki. W miejscu
zakladu oba pasy laczy si¢ przez zgrze-
wanie. Folie i membrany EPDM przy-
kleja si¢ do podioza lub mocuje przez
zgrzewanie goracym powietrzem, nie

konstrukcja dachu — moze

byé drewniana (krokwie i sztywne
poszycie z desek) lub w starszych
budynkach - z ptyt korytkowych

|| pokrycie

\ | otwor rewizyjny

=S

strop — zelbetowy, gestoiebroWy
lub rzadziej drewniany

\ otwor wentylacyjny w Scianie

szczytowej

termoizolacja — najczesciej
w postaci granulatu;
grubos$¢ 20-25 cm

Stropodach wentylowany — miedzy stropem a pokryciem znajduje sig przestrzen umozli-
wiajaca przeptyw powietrza. Tam uktada sig ocieplenie

obrobka blacharska

pokrycie
§ciana attykowa

termoizolacja — ptyty
styropianowe, poliuretanowe,
wetniane lub z polistyrenu
ekstrudowanego

warstwa paroizolacyjna
—z papy albo folii

strop — zelbetowy,
gestozebrowy lub rzadziej
drewniany

Stropodach niewentylowany — nie ma zadnej przestrzeni wentylacyjnej. Termoizolacje

uktada sie na paroizolacji

zapominajac o uszczelnieniu miejsc
polaczen. Metoda zalezy od rodzaju
produktu i zaleceni jego producenta.
Izolacja zawsze powinna zosta¢ wywi-
nigta na pionowe elementy sasiadujace
z polacig (na przyktad $ciany attykowe,
kominy) do wysoko$ci minimum 15 cm.
Uchroni to dach przed zawilgoceniem,
ktérego zrédlem mdglby sie sta¢ $nieg
zalegajacy w tych miejscach.

Uwaga! Kazdy materiat rozwijany z rolki
trzeba uklada¢ na 10-15-centymetrowe
zaktady, ktére doktadnie zgrzewa si¢ lub
skleja, aby zapewni¢ szczelnosc.

Nowe na stare

Jesli istniejace, chociaz nieszczelne, pokry-
cie dobrze trzyma si¢ podloza, lepiej je zo-
stawi¢ i ulozy¢ na nim nowa pape lub inny
material. Warto jednak przedtem pona-
ktuwac starg izolacje, aby uwolnic¢ wilgo¢
zwarstw dachu. W tym celu nawierca si¢
przez pokrycie sie¢ otworéw (dziewieé na
1 m?). Przed zrobieniem nowego pokrycia
trzeba réwniez zlikwidowa¢ purchle — roz-
ciaé je i podklei¢ masg bitumiczng.

Uwaga! Termozgrzewalnych pap asfal-
towych nie mozna uktada¢ na podlozu
smolowym. Miedzy tymi materialami
powinna by¢ przektadka z widkniny po-
liestrowej lub szklanej.

O oceng tego, czy stare podloze jest ze
smoly, czy z asfaltu, trzeba poprosi¢ de-
karza. Nieszczelnosci najlatwiej zatata¢
w pokryciu z papy. Dziure lub pekniecie
oczyszcza sig, gruntuje roztworem bitu-
micznym i zakleja od géry latka ze zbro-
jonej termozgrzewalnej papy modyfiko-
wanej SBS. Zgrzewa si¢ tak dlugo, az
wokdt papy pojawi si¢ wyciek bitumu.
Podobnie powinno si¢ uszczelnia¢ odspo-
jenia, na przyklad wzdtuz pionowych lub
poziomych zaktadéw miedzy arkuszami
papy. Latanie starego pokrycia poprzez
zasmarowywanie dziur i peknie¢ masami
asfaltowo-gumowymi, polimerowymi lub
innymi sprawdza si¢ tylko wtedy, gdy nie
siegaja one glebiej niz do warstwy wiék-
niny zbrojacej. Drobne uszkodzenia da
sie tez wypelni¢ masami bitumicznymi.
Konieczne jest wtedy oprészenie ich
powierzchni posypka bazaltows, zanim
zdgza zaschngé. Gdyby jednak trzeba
bylo tak postapi¢ z calym dachem

— lepiej ulozy¢ nowe pokrycie. m
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Papa z zaktadem poprzecznym wykonczonym folig z tworzywa sztucznego

Werner Janikowo Sp. z 0.0. jest jedynym producentem nowego rodzaju pap - pap z zaktadem poprzecznym
wykonczonym folig z tworzywa sztucznego, czyli w taki sposéb jak znany od dawna zaktad podtuzny.

Dzieki temu nowatorskiemu rozwigzaniu po raz pierwszy mozliwe jest wykonanie zaktadéw poprzecznych
w taki sam sposdb jak zaktadéw podtuznych, to znaczy tgczac ze sobg dwie powierzchnie wykonane z mieszanki
bitumicznej. Papy z zaktadem poprzecznym wykonczonym folig z tworzywa sztucznego zapewniajg po raz
pierwszy wykonanie szczelnych i mocnych potaczen nie tylko wzdtuznych, ale réwniez poprzecznych.

Mocniejsze potgczenie bitum-bitum

Mniejsze zuzycie gazu

A
00

Zaktad poprzeczny wykonczony folig z tworzywa

sztucznego pozwala po raz pierwszy na

wykonanie potaczenia bitum-bitum. Dzieki temu

wytrzymatosc¢ potaczen poprzecznych wzrasta
0 50 %

Szybsze rozgrzewanie powierzchni zaktadow
poprzecznych wykonczonych folig z tworzywa
sztucznego, a tym samym szybsze wykonanie
pokrycia dachu dajg znaczne oszczednosci nie
tylko czasu pracy, ale réwniez materiatow
dekarskich, w tym gazu.

Szybszy i tatwiejszy montaz

)
i

Zaktad poprzeczny wykonczony folig z tworzywa
sztucznego po raz pierwszy umozliwia szybkie

i tatwe faczenie dwdch wsteg pap. Wykonczenie
zaktadéw folig z tworzywa sztucznego
weliminowato pracochfonne usuwanie

posypki gruboziarnistej i czasochtonne
odmierzanie wielkosci zaktadéw poprzecznych.
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Wieksza wodoszczelnosc

Zakfad poprzeczny wykonczony folig z tworzywa
sztucznego pozwala po raz pierwszy na
wykonanie potaczen poprzecznych o takiej
samej jakosci i co najwazniejsze takiej samej
szczelnosci jak potaczen wzdtuznych. Dzieki
temu, po raz pierwszy mozliwe jest wykonanie
szczelnych potaczen w obu kierunkach, a tym
samym szczelnego catego pokrycia dachu.

"WERNER JANIKOWO" Sp. z 0.0.
Zakiad Produkcyjny
Keszyca Lesna 2, 66-300 Miedzyrzecz
tel. 48 95 742 74 00 fax. 48 95 742 74 06
www.wernerpapa.pl
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MODERNIZACJA ZRODt A CIEPLA

B udynki wielorodzinne mogg by¢
ogrzewane na rézne sposoby. Bloki
i kamienice polozone w zasiegu cieplow-

niczej sieci miejskiej sa do niej podtaczone.

W budynku znajduje si¢ wéwczas wezel
cieplny, ktdry jest zasilany ciepla woda
doprowadzong z cieptowni poprzez sie¢
cieplng. Z wezla zasilana jest instala-

cja grzewcza, a czesto takze cieplej wody
uzytkowej.

Inna mozliwo$¢ to wspdlna kottownia
zlokalizowana w budynku. Moze by¢ za-
silana gazem, olejem albo weglem.
Zupelnie innym rozwigzaniem, stoso-
wanym raczej w mniejszych budynkach
i kamienicach, s3 indywidualne zrédta
ciepla — osobne dla kazdego z lokali.
Drzigki temu mieszkaricy mogg samo-
dzielnie decydowac o kosztach ogrze-
wania przez racjonalne gospodarowanie

Tansze
og rzewam

energia, bez koniecznosci porozumiewa-
nia si¢ z sgsiadami.

Co warto zmieni¢

Kociot. Jezeli instalacje grzewcza zasila
stary kociol, warto wymieni¢ go na nowy.
Urzadzenia starsze niz 15-letnie zuzywaja
duzo paliwa do wytworzenia potrzebnej
ilosci ciepta. Ich sprawnos¢ to zaledwie
50-60%. Nowoczesne kotly znacznie
udoskonalono, ich sprawno$¢ przekracza
90%, a jesli zastosowano w nich technike
kondensacyjng — sigga nawet 109% (wg
obowigzujacego do niedawna sposobu jej
obliczania). Oznacza to, Ze z tej samej ilo-
$ci paliwa daja kilkadziesiat procent wiecej
ciepla niz stare.

Jesli kupujemy nowy kociol, warto rozwa-
zy¢ wybdr urzadzenia kondensacyjnego,
tym bardziej, ze konwencjonalne znikaja

Aby mnigj ptacic

za ogrzewanie, nie
wystarczy ociepliC
dom. Trzeba jeszcze
zmodernizowac
instalacje grzewcza,
a przede wszystkim
zrodto ciepta.

" | Dzieki temu, Ze kotiy kondensacyjne
wykorzystuja ciepio powstajace w wy-
niku skraplania pary wodnej zawartej
w spalinach, osiagaja sprawnos¢ wyz-
$23 o kilkanascie procent (czyli o tyle
mniejsze jest zuzycie paliwa) niz
niekondensacyjne

juz z rynku. Wykorzystuje ono cieplo
skraplania pary wodnej ze spalin, wiec
0sigga wyzsza

sprawnos¢ niz kociol konwencjonalny,

co oczywiscie przektada si¢ na mniejsze

o kilkanascie procent zuzycie paliwa. Za-
kup kotta kondensacyjnego to wprawdzie
wickszy wydatek, ale zwraca sie dzigki
mniejszym rachunkom za paliwo — tym
szybciej, im bedzie ono drozsze. Analiza
zmiany cen paliw wskazuje na to, ze to
dobra inwestycja.

Zmiana paliwa. Jezeli mieszkancy s3 zado-
woleni ze stosowanego dotychczas paliwa,
raczej nie mysli si¢ o mozliwosci jego
zmiany na inne. Ale w przypadku moder-
nizacji kottowni warto si¢ zastanowi¢, czy
nie bytoby to korzystne. Najczesciej de-
cydujemy si¢ na zmiang kotla zasilanego
drogim paliwem na tariszy w eksploatacji.

Fot. VIESSMANN

Tariszy od oleju opatowego bedzie gaz
ziemny, chociaz obserwujac zmiany cen
tych paliw, mozna mie¢ watpliwosci,

czy za pare lat relacje miedzy nimi sie

nie zmienig. Zdecydowanie wicksze sa
réznice migdzy cenami paliw ptynnych
(gazu, oleju) i statych (wegla, drewna,
peletéw, brykietow).

Rozpatrujac mozliwos¢ ich wykorzysty-
wania, trzeba bra¢ pod uwage konieczno$é
magazynowania paliwa oraz zatrudnienia
osoby do obstugi kotta, bowiem urzadze-
nia na paliwa stale wymagajg regularnego,
czgstego uzupelniania paliwa, kontrolo-
wania procesu spalania, pozbywania si¢
popiolu i czyszczenia.

Problemem, zwlaszcza przy kotlowni du-
zej mocy, moze by¢ takze emisja produk-
tow spalania. Dym powstajacy podczas
spalania paliw stalych jest duzo bardziej
ucigzliwy dla otoczenia niz spaliny z kot-
16w na gaz lub olej opatowy. Jest wiec
duze prawdopodobienistwo, Ze nie uda si¢
uzyska¢ pozwolenia na budowe kottowni
na takie paliwa.

Jezeli budynek jest zaopatrywany w cieplo
przez przedsiebiorstwo cieplownicze, roz-
sadne wydaje si¢ pozostanie przy tym roz-
wigzaniu. Oczywiscie warto przeprowa-
dzi¢ analize¢ ekonomiczng oplacalnosci
zmiany wezla cieplnego na wlasng kot-
lownig, ale przy aktualnych cenach ciepta
i paliw oraz biorac pod uwagg problemy
techniczne i formalne przy budowie kot-
towni, zasadno$¢ takiej modernizacji jest
dyskusyjna. Z uwagi na znaczne réznice
cen ciepla w zaleznosci od dostawcy, po-
lozenia i rodzaju ogrzewanego budynku
oraz rézne uwarunkowania do wybudo-
wania kotlowni nie da si¢ jednoznacznie
stwierdzi¢, ktére rozwigzanie jest bardziej
optacalne. Dlatego rozsadnym wyjsciem
jest zatrudnienie eksperta, ktéry przeana-
lizuje konkretng sytuacje i doradzi najlep-
szy wariant modernizacji.

Zastapienie centralnego Zrddta ciepta in-
dywidualnymi urzadzeniami grzewczymi.
Taka zmiana daje mieszkaricom moz-
liwos¢ samodzielnego decydowania

o kosztach ogrzewania przez racjonalne
gospodarowanie energig, bez koniecz-
nosci porozumiewania si¢ z sgsiadami.
W praktyce do zamontowania bez prob-
leméw w mieszkaniach budynku wielo-
rodzinnego nadajg si¢ tylko kotly gazowe.

Diaczego po ociepleniu warto wymieni¢ kociof?

Poniewaz zmniejsza si¢ zapotrze-
bowanie na cieptfo budynku i do-
tychczas eksploatowane zrédto
ciepta moze stwarza¢ pewne prob-
lemy. Jego moc bedzie zbyt duza,
a to przektada sie na zmniejszenie

sprawnosci, czyli zwiekszenie zuzy-
cia paliwa. By w pomieszczeniach
nie byto za gorgco, w przypadku
kotta na paliwo state trzeba ograni-
czy¢ doptyw powietrza do komory
spalania. To sprawia, ze paliwo nie
spala sie do konca, czego widocz-
nym efektem jest duza ilos¢ sadzy.

Aby prawidlowo pracowaly, trzeba od-
prowadza¢ z nich spaliny i zapewni¢

im doplyw powietrza potrzebnego do
spalania. Kotly z palnikami atmosferycz-
nymi i otwarta komorg spalania musza
mie¢ indywidualne przewody spalinowe
wyprowadzone nad dach. Jesli w kazdym
mieszkaniu jest kociol, system odpro-
wadzania spalin bedzie bardzo rozbu-
dowany. Gdy nie ma na niego miejsca,
mozna rozwazy¢ wybér kotléw z za-
mknieta komorg spalania wyposazo-
nych w wentylatory wymuszajace prze-
plyw spalin. Mozna je podlaczy¢ do
zbiorczego systemu spalinowego, a dzieki
temu liczba przewodéw w budynku be-
dzie duzo mniejsza. Wazne jest tez wigk-
sze bezpieczenistwo, jakie zapewniajg
kotly tego rodzaju — wydostanie si¢ pro-
duktéw spalania poza ich obudowe

A wiec nie tylko tracimy pienigdze,
ale takze mamy wiegcej roboty - sa-
dze trzeba usuwag, bo przez nig
sprawnos$¢ kotta jeszcze bardziej
maleje, pojawiajg sie ktopoty z cig-
giem kominowym, rosnie zagroze-
nie pozarem, a wdychanie powietrza
zanieczyszczonego sadzg jest bar-
dzo szkodliwe. W przypadku kottow
na paliwa ptynne nadmierna moc
powoduje zwigkszenie czestotliwo-
$ci wigczania i wytgczania palnika.
To oznacza wigksze zuzycie paliwa
i skrécenie zywotnosci urzgdzenia.

Przytacze ciepine i wezet jest wiasnos-
cia przedsiehiorstwa ciepfowniczego,
ktore wykonuje je na wiasny koszt i jako
inwestor zajmuje sie sporzadzeniem
projektu, uzyskaniem pozwolen i uzgod-
nien oraz realizacja i nadzorem budowy

| Pompa ciepia wykorzystuje ciepio zaku-
mulowane w gruncie, w wodzie lub po-
wietrzu, a Zehy méc je przekazaé do in-
stalaciji grzewcze], potrzehuje zasilania |
energia elekiryczna

Fot. Andrzej T. Paplinski

Fot. STIEBEL ELTRON
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W polskim klimacie kolektory sioneczne '
i Wykorzystuje sie przede wszystkim do

podgrzewania wody uzytkowej

A . E .".-_"".- 4 1 N

Fot. SOLVER

Orientacyjne ceny paliw i koszty wytwarzania ciepfa

Paliwo Cena paliwa Koszt wytwarzanego ciepla
zt/MJ zt/kWh

Energia elektryczna w taryfie 0,65 zt/kWh 0,18 0,465

catodobowej G11*

Energia elektryczna w taryfie 0,76z/kWh (dzien)/ 0,21 (dzien)/ 0,76 (dzien)/

dwustrefowej G12* 0,37 zi/kWh (noc) 0,10 (noc) 0,37 (noc)

Gaz ziemny” 2,30 zt/m? 0,06 0,24

Gaz ptynny (propan) 2,00z/1 0,09 0,32

Olej opatowy 2,80 zi/l 0,09 0,31

Wegiel 800 z1/t 0,05 0,16

Drewno 200 zt/mp 0,05 0,19

*z uwzglednieniem optat przesytowych i abonamentowych, kociot gazowy kondensacyjny

i uktad powietrzno-spalinowy jest nie-
mozliwe, bo sg one catkowicie szczelne.
W ten sposéb wyeliminowane jest zagro-
zenie zatruciem tlenkiem wegla.
Najprostszy sposéb na doprowadzenie
powietrza potrzebnego do spalania to wy-
konanie otworu w §cianie zewnetrznej
lub oknie, przez ktéry bedzie ono mogto
swobodnie doplywac. Ale takie rozwia-
zanie nie jest komfortowe dla mieszkani-
céw. Poniewaz odczuwaja przeciag, zwy-
kle zatykaja te otwory, uniemozliwiajgc
tym samym prawidlowg prace kotta. Do-
skonalszym rozwigzaniem jest zastosowa-
nie przewodu doprowadzajacego powie-
trze z zewnatrz bezposrednio do kotta.
Urzadzenia z zamknigta komorg spala-
nia sg fabrycznie przystosowane do jego
podlaczenia. Pozwala to wyeliminowaé

nieprzyjemne zimne przeciggi w miesz-
kaniu i zwigzane z nimi dodatkowe straty
ciepta.

Likwidacja indywidualnych urzadzen grzew-
czych. Podczas modernizacii instalacji
mozna tez rozwazy¢ zastgpienie
indywidualnych urzadzen grzewczych
centralnym Zrédlem ciepla. Dzieki temu
pozbedziemy sie z mieszkan ucigzliwego
(zwtaszcza dla mieszkancéw niewielkich
lokali) wyposazenia oraz koniecznosci zaj-
mowania si¢ jego obstuga i konserwacja.
Mozna wtedy zdecydowac sie na wspdlng
kottownie lub podtaczenie instalacji do
sieci cieptowniczej. Trzeba przy tym pa-
migtaé, ze kotly na paliwa stale o tacz-
nej mocy wickszej niz 25 kW oraz kotly
na olej opatowy i gazowe o mocy wick-
szej niz 30 kW powinny by¢ instalowane

w wydzielonych pomieszczeniach tech-
nicznych. W przypadku kottéw gazowych
o mocy powyzej 60 kW powinno ono stu-
zy¢ wylacznie jako kottownia. Kotlow-
nia z kottami na paliwo stale powinna by¢
zlokalizowana na kondygnacji podziemnej
lub na poziomie terenu, z kottami na olej
opalowy — na kondygnacji podziemne;j

lub na najnizszej kondygnacji nadziemne;.
Kotty o facznej mocy powyzej 2000 kW
moga by instalowane wylacznie w bu-
dynku wolno stojacym przeznaczonym
tylko na kottownig. Szczegélowe wyma-
gania dotyczace kotlowni sg zawarte

w Warunkach technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie oraz we wskazanych w nich

polskich normach.
Ekologicznie

Niekonwencjonalne zrodta ciepta umozli-
wiajg korzystanie z darmowej energii,
dzigki czemu uzyskuje si¢ niskie
koszty ogrzewania. Przeszkodg w ich
powszechnym stosowaniu sg wysokie
ceny samych urzadzen i instalacji.
Najpopularniejsze sposréd nich sg
pompy ciepla i kolektory stoneczne.
Pompa ciepla pozwala na wykorzystanie
do ogrzewania budynku energii czerpanej
z gruntu, wody lub powietrza. W przy-
padku pomp ciepla pobierajacych ciepto

z gruntu do doprowadzenia ciepta do pa-
rownika pompy jest potrzebna specjalna
instalacja nazywana wymiennikiem grun-
towym. Na poziomy kolektor gruntowy
trzeba przeznaczy¢ powierzchnie mniej
wiecej trzy-cztery razy wigksza niz po-
wierzchnia ogrzewanych pomieszczen.
W przypadku duzych, juz istniejacych bu-
dynkéw jest to czesto przeszkoda nie do
pokonania. Latwiejsze do zastosowania
s kolektory pionowe sktadajace si¢ z tak
zwanych sond. Rury wymiennika umiesz-
cza si¢ w odwiertach wykonywanych na
glebokos¢ od kilkudziesieciu do kilkuset
metréw (mozna zalozy¢, ze do uzyskania
1 kW mocy grzewczej potrzebny jest od-
wiert glebokosci 20 m). Jest to trudniejsze
niz ulozenie wymiennika poziomego,
wymaga specjalistycznego sprzetu, a wiec,
niestety, wigcej kosztuje. Gdy zapotrzebo-
wanie na cieplo jest duze, oplacalne moze
by¢ pozyskiwanie go z wéd gruntowych

i powierzchniowych.

Wiskazniki energetyczne takiego roz-
wigzania sg jeszcze korzystniejsze niz

w przypadku pomp gruntowych,

ale trzeba bra¢ pod uwage dodatkowe
koszty i problemy wynikajace z za-
nieczyszczenia wody — koniecznosé

jej filtrowania oraz czyszczenia oraz
wymiany korodujacych elementéw
instalacji.

Pozyskiwanie ciepla z gruntu lub wody
wiaze si¢ z koniecznoscig uzyskania
stosownych pozwolen, co jest uzalez-
nione od spelnienia warunkéw okre-
$lonych w ustawach Prawo budowlane,
Prawo wodne, Prawo geologiczne i gor-
nicze oraz w miejscowym planie zago-
spodarowania przestrzennego.
Kolektory sfoneczne to urzadzenia,

w ktérych energia promieniowania sto-
necznego jest przeksztalcana w cieplo
ogrzewajace przeplywajacy nimi plyn.
W polskich warunkach stosuje sig je

w instalacjach przygotowujacych cie-
pta wodg uzytkows (bardzo rzadko do
wspomagania instalacji grzewczej — ze
wzgledu na niewielka oplacalnosé).

Aby méc wykorzystywaé promieniowa-
nie stoneczne, nalezy si¢ zatem zaopa-
trzy¢ nie tylko w kolektory stoneczne
umieszczone na dachu lub elewacji, ale
réwniez w inne elementy instalacji nie-
zbedne do przeplywu pozyskanego cie-
pla i zabezpieczajgce prawidlowe dziala-
nie instalacji.

Zazwyczaj w sklad instalacji wchodza:
m zbiornik na podgrzewang wode;

B grupa pompowa zapewniajjca cyr-
kulacje czynnika roboczego;

m regulator temperatury plynnie regu-
lujacy obroty solarnej pompy obiegowe;;
m solarne naczynie przeponowe zabez-
pieczajace obieg grzewczy na wypadek
wzrostu ci$nienia w instalacji.
Wykorzystanie darmowej i ,czystej”
energii stonecznej wydaje si¢ bardzo
atrakcyjne. Niestety koszt instalacji ko-
lektoréw jest wysoki w stosunku do ilosci
dostarczanego ciepla, co sprawia, ze
oplacalnos¢ ich zakupu jest dyskusyjna.
W przypadku odnawialnych Zrédet
energii jest jednak szansa na uzyska-

nie dofinansowania ich zakupu. Konie-
czno$¢ pokrycia jedynie czgéci wydatkéw
moze by¢ zachety do zainwestowania

w te nowoczesne zrédla ciepla. m

Podzielniki kosztow

Wybor urzgdzen umozliwiajgcych
indywidualne rozliczanie kosztéw
ogrzewania poszczegoélnych lokali
zalezy migedzy innymi od sposobu
rozprowadzenia czynnika grzewczego
(przebiegu rur). Jezeli wszystkie
grzejniki w jednym mieszkaniu sg
podtgczone do jednego odgatezienia
od gtéwnego rurociagu, warto zasto-
sowac urzgdzenia pomiarowe — ciepto-
mierze (liczniki ciepta) indywidualne
dla kazdego lokalu. Nie ma z tym
wigkszego problemu, gdy instalacja
jest w systemie rozdzielaczowym

i kazde mieszkanie jest obstugiwane
przez osobng pare rozdzielaczy — cie-
ptomierz mozna zainstalowac w ich
szafce. Kiedy instalacja jest starego
typu — z pionami i gatgzkami — moze
sie zdarzyc¢, ze aby mierzy¢ ilo$¢ ciepta
emitowanego przez kazdy grzejnik,
przy kazdym niezbedny jest osobny
licznik. Sa to urzgdzenia dosc¢ drogie
(jeden kosztuje kilkaset ztotych), wiec
w takiej sytuacji bardziej racjonalne
jest zastosowanie kilkakrotnie tanszych
przyrzadow wskaznikowych — podziel-
nikow kosztow ogrzewania. Po sezonie
grzewczym na podstawie ich wskazan
mozna ustali¢ proporcje, w jakich
ciepto wytwarzane w kotfowni lub
przekazywane w wezle cieplnym byto

Fot. ECO-THERM

W instalacji, w ktd-
rej obwody grzewcze
sq wspdlne dla dwoch
lub wigcej mieszkan,

E-ITN 10.61PL

montaz cieptomierzy
%\\M@: moze sig okaza¢
EcCo-THERM bardzo drogi. Lepiej

wtedy rozliczac koszty
a ogrzewania na pod-
mncs stawie wskazan tan-
| 234 r’ szych podzielnikow
kosztéw, mimo ze
IIH EIIH[E]IHW ta metoda jest mniej
A doktadna

emitowane przez poszczegolne grzej-
niki. Umozliwia to obliczenie udziatu
kazdego z mieszkan w zuzyciu ciepta.
Cho¢ ta metoda z pewnoscig nie jest
bardzo doktadna (trudno uwzglednié
wszystkie straty i zyski ciepta oraz za-
ktocenia dziatania przyrzadow wskaz-
nikowych), to jednak rozliczanie optat
za ogrzewanie na podstawie podziel-
nikdéw kosztow jest na pewno bardziej
sprawiedliwe niz uwzglednianie jedynie
powierzchni lub kubatury lokali.

Czy w budynku wspéinoty mozna zamontowac¢ kominek?

Zgodnie z § 132 ust. 3 Rozpo-
rzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w spra-
wie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé bu-
dynki i ich usytuowanie kominki
opalane drewnem z otwartym
paleniskiem lub zamknigtym
wktadem kominkowym moga byé
instalowane wytacznie w niskich
(do czterech kondygnacji nad-
ziemnych wtacznie) budynkach
wielorodzinnych. Dodatkowo
konieczne jest spetnienie wszyst-
kich warunkéw wymienionych
w tym przepisie dotyczacych
kubatury pomieszczenia, wen-
tylacji, przewodu kominowego
oraz doptywu powietrza. Ponadto
wpiecie do przewodu komino-
wego stanowi przebudowe bu-
dynku, a zatem wymaga zgody
wspolnoty mieszkaniowej i moze
wymagaé uzyskania opinii komi-
niarskiej o mozliwosci wpigcia do
danego przewodu.

Martyna Stugocka

iotr Méstalerz, projekt: Damian Katdonek

Kominek to Zradto taniego ciepfa. Uiﬂklliﬁ(: go,
trzeha hardzo skrupulatnie przestrzegac zasad
hezpieczenstwa
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INSTALACJA GRZEWCZA

Cieplo pod kontrolg

Nawet Kilkudziesiecioletnia instalacja c.o. nie musi by¢ wyeksploatowana
I nadal moze spetniac swoje zadanie. Ale jej sprawnosc, a wiec i koszty
eksploatacji, raczej nie odpowiadajg wspotczesnym standardom.

Warto wiec pomyslec o jej udoskonaleniu.

MFITE =

esli budynek ma by¢ poddany termo-
modernizacji, zmiany w instalacji
grzewczej mozna uznac za niezbedne.
Ze zmianami tymi przede wszystkim
kojarzy sic wymiana grzejnikéw, ale
to nie one s3 najstabszym ogniwem
starych instalacji. Zeliwne zeberkowe
grzejniki sg niemal niezniszczalne
i podczas modernizacji instalacji nie
zawsze trzeba je wymieniaé, czesto
wystarczy dokladne plukanie.
Znacznie mniej trwale byly stalowe grzej-
niki z lat 70. i 80. ubieglego stulecia i jesli
takie jeszcze si¢ gdzies zachowaly, to
trzeba przyjrzeé si¢ ich stanowi. Jezeli sa
skorodowane, nalezy je wymieni¢ przy
okazji innych prac.
Jesli wahamy sie, czy wymienic stare
grzejniki zeliwne na nowe, to argumen-
tem ,za” moze by¢ duza bezwladnos¢

takze Zeliwny

cieplna grzejnikéw zeliwnych — dtugo

sie nagrzewaja i wolno stygna. Z tego
powodu wolno reagujg na zmiany tem-
peratury w pomieszczeniach, a to utrud-
nia unikniecie strat energii.

Jezeli instalacja ma by¢ sterowana
automatycznie i grzejniki beda wypo-
sazone w zawory termostatyczne, to
lepiej zastosowaé plytowe stalowe lub
cztonowe aluminiowe — o niewielkiej
pojemnosci wodnej i malej bezwlad-
nosci cieplne;j.

Gdy docieplenie przegréd zewnetrz-
nych budynku powoduje zmniejsze-
nie zapotrzebowania na cieplo do
ogrzewania pomieszczen, stare grzej-
niki okazujg si¢ zbyt duze. Ale po-
niewaz byly zwykle dopasowane

do pracy w warunkach, w ktérych
woda w instalacji miala temperature

tr Mastalerz

90/70°C, nie powinno to stanowi¢

= problemu. Wspélczesne instalacje
= projektuje si¢ do pracy z nizszymi
£ parametrami, na przyktad 70/50°C,

bo nizsza temperatura grzejnikéw
jest przez ludzi lepiej tolerowana,

a dzigki mniejszej réznicy tempera-
tury nieco zmniejszajg si¢ straty
ciepla. Ale jednoczesnie powoduje

to konieczno$¢ zastosowania grzejni-
kéw o wigkszej powierzchni. W takiej
sytuacji wymagana powierzchnia
grzejnikéw moze pozostaé bez
zmian, mimo zmniejszenia zapotrze-
bowania na ciepto. O dopasowaniu
do niego mocy grzejnikéw decyduje
ustawienie zaworéw dlawigcych
przeplyw wody w instalacji.

Po ociepleniu budynku i wymianie
stolarki na klatkach schodowych
przynajmniej cze¢$¢ znajdujacych sig
tam grzejnikéw przestaje by¢ po-
trzebna. O tym, czy mozna je zde-
montowaé, powinien zadecydowad
po wykonaniu obliczeri audytor ener-
getyczny lub projektant instalacji.

Rury

Dawniej instalacja byta wykonywana
z rur stalowych. Juz po kilkunastu
latach majg prawo by¢ skorodowane.
Najpierw wigc trzeba sprawdzi¢, w ja-
kim sg stanie i czy do wymiany kwa-
lifikuje si¢ cala instalacja, czy jedynie
fragmenty. Czesta praktyka jest
pozostawienie starych rur, jesli sa
zamurowane. Poprowadzenie nowych
inng droga pozwala obnizy¢ nieco
koszty remontu, zwlaszcza gdy beda
poprowadzone po wierzchu cian.
Oczywiscie wymaga to uzgodnienia

Tekst Piotr Laskowski

z lokatorami i sprawdzenia, czy jest
mozliwe do wykonania (na przyktad
ze wzgledu na usytuowanie okien).
Jesli przewody instalacji maja by¢ pro-
wadzone w bruzdach i ukryte pod tyn-
kiem, to warto rozwazy¢ mozliwosé
zastosowania rur z tworzywa sztucz-
nego, ktore nie koroduja. Jezeli instala-
cja bedzie rozprowadzona na wierzchu,
lepszym rozwigzaniem bedg rury sta-
lowe — tarisze, odporniejsze na uszko-
dzenia i nieodksztalcajace si¢ pod
wplywem zmian temperatury wody.
W przypadku duzej ilosci zmian

w instalacji — sposobu prowadzenia rur,
rodzaju, wielkosci lub liczby grzejni-
kéw, montazu zaworéw regulacyjnych,
zmiany parametréw pracy instalacji

— niezbedne jest wykonanie od nowa
jej projektu. Mozliwe jest bowiem,

ze w wyniku zmian konieczne jest za-
stosowanie rur o innej niz dotychczas
$rednicy, a niemal na pewno potrzebna
jest pompa obiegowa o innych para-
metrach — zbyt silna pompa jest przy-
czyng hatasliwej pracy instalacji.

Naczynie wzhiorcze

W starych instalacjach do zabezpie-
czenia przed wzrostem ci$nienia

na skutek zwickszania si¢ objetosci
podgrzewanej wody moglo by¢ zasto-
sowane otwarte naczynie wzbiorcze,
w ktérym woda z instalacji ma staty
kontakt z powietrzem. Powoduje

to przyspieszong korozje elementéw
instalacji. Dodatkowo uzupelnianie
zwykla wodg ubytkéw spowodowa-
nych odparowaniem wody z otwar-
tego naczynia wzbiorczego takze
przyczynia si¢ do korodowania i zara-
stania rur kamieniem kottowym.
Dlatego gdy instalacja jest otwarta,
warto przerobi¢ ja na zamknieta,
ktérej zabezpieczeniem jest za-
mknigte, przeponowe naczynie
wzbiorcze oraz zawér bezpieczenstwa.
Do niedawna bylo to zabronione, gdy
instalacje zasilal kociol na paliwo
stale. Zmienione w 2009 r. warunki
techniczne dopuszczaja juz takg moz-
liwo$¢, jesli kociol ma moc nomi-
nalng do 300 kW i jest wyposazony
w urzadzenie do odprowadzania
nadmiaru ciepla.

Zawory

Warunki techniczne, jakim powinny odpo-
wiadac budynki i ich usytuowanie naka-
zujg wyposazenie grzejnikéw i innych
urzadzen odbierajacych cieplo z instala-
¢ji w regulatory doplywu ciepla. W sta-
rych instalacjach na ogét ich nie ma, a to
jeden z najwazniejszych powodéw wy-
sokich wydatkéw na ogrzewanie — gdy
w mieszkaniu robi si¢ za gorgco, jedyne,
co mozna na to poradzié, to otworzy¢
okna. Wtedy cieplo dostarczane calty
czas przez instalacje grzewcza ogrzewa
przestrzent wokét domu. Pozytku z tego
nie ma, a placi¢ trzeba. Dlatego podsta-
wowym elementem modernizacji insta-
lacji grzewczej jest montaz zaworéw
umozliwiajacych regulacje strumienia
wody przeplywajacej przez kazdy

z grzejnikéw. Standardem sg zawory
wyposazone w glowice termostatyczne,
samoczynnie reagujgce na zmiany zapo-
trzebowania na cieplo w pomieszcze-
niach (co réwniez jest wymagane w obo-
wigzujacych warunkach technicznych).
Umozliwiaja utrzymywanie w nich stalej
temperatury bez koniecznosci ingerenciji
uzytkownika, co wplywa nie tylko na
wielkos§¢ strat ciepla, ale takze na kom-
fort mieszkancéw (o ile wiedza, jak si¢
nimi postugiwac). Oprécz tego zawory
umozliwiajg wybdr temperatury, jaka
ma by¢ utrzymywana w pomieszczeniu,
oczywiscie w ograniczonym zakresie.

‘Nowe rury mnina prowadzic po $cianach §
albo w bruzdach. Drugi sposéh daje lep-
szy efekt estetyczny

Fot. Andrzej Szandorﬁirski

Automatyczne sterowanie

W instalacjach zasilanych z sieci
cieplowniczej iloscig dostarczanego
ciepla sterujg urzadzenia regulacyjne
znajdujace sic w wezle cieplnym. Dzia-
taja automatycznie, dostosowujac
parametry pracy instalacji do zmian
warunkéw atmosferycznych (tempera-
tury na zewnatrz budynku). Taki sy-
stem sterowania warto zastosowac
takze wtedy, gdy cieplo pochodzi

z wlasnej kottowni.

Regulacja pogodowa polega na uza-
leznieniu temperatury wody w insta-
lacji od temperatury powietrza na ze-
wnatrz wedlug tak zwanej krzywej
grzania. Elektroniczny regulator jest
wyposazony w czujnik temperatury
umieszczony poza budynkiem i po-
woduje uruchomienie palnika kotta,
gdy przy okreslonej temperaturze ze-
wnetrznej temperatura wody jest zbyt
niska, oraz wylacza palnik, gdy usta-
lona warto$¢ temperatury zostanie
przekroczona. Sterowany w ten spo-
s6b kociol nie wymaga obstugi, a ilos¢
ciepla dostarczanego do instalacji
ciepla jest zawsze optymalna. Prze-
klada si¢ to oczywiscie na oszczedno-
§ci w zuzyciu paliwa. Automatyczne
sterowane mogg by¢ nie tylko kotly
na gaz i olej opalowy, ale takze no-
woczesne, zautomatyzowane kotly
na paliwa stale. m

Grzejniki powinny hv wyposazone
w giowice termostatyczne, ktérymi regu-
luje sie ilo$¢ ciepfa w pomieszczeniu

Fot. Mariusz Bykowski, projekt: lwona Ciecierska, Bogna Dyga, Beata de Nisau
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Ciepta woda
komfortowo

Zastgpienie indywidualnych piecykow gazowych
systemem centralnym, zasilanym z sieci
miejskiej, to bardzo dobry sposdb na poprawe
komfortu i obnizenie kosztow podgrzewania
wody uzytkowe.

|

Fot. Marcin Czechowicz, projekt: TANDEM DESIGN

Centralne podgrzewanie wody ma wiele
zalet. Z fazienek znikaja kiopotliwe pie-
cyki gazowe, a ciepta woda dzieki za-
stosowaniu cyrkulacji piynie zaraz po
odkreceniu kranu

‘ N J starych budynkach wielorodzin-

nych nierzadko zdarza sie, ze cie-
pta woda podgrzewana jest indywidual-
nie —w umieszczonych w lazienkach lub
kuchniach piecykach gazowych lub ter-
mach elektrycznych. Wlasciciele lokalu
s3 zobowigzani do zapewnienia bezpie-
czetistwa pracy tych urzadzer, w tym
przede wszystkim regularnych przegla-
déw i skutecznej wentylacji. To bardzo
wazne, bo o zatruciach tlenkiem wegla
wydostajacym sie ze starych niespraw-
nych piecykéw gazowych, a takze o wy-
buchach gazu slyszy sie kilka razy w roku.
Tymczasem nie ma mozliwosci skutecz-
nego egzekwowania niedopelnienia tych
obowigzkéw przez uzytkownikéw. Bar-
dzo wiele probleméw pojawia si¢ po wy-
mianie okien na nowe. Szczelne zamyka-
nie ich w okresach przejsciowych i zima
zakléca prawidlows wentylacje pomiesz-
czenl, ktéra zwykle w budynkach wielo-
rodzinnych jest grawitacyjna i dziata na
zasadzie naturalnego przeplywu powietrza
od okien do kratek wywiewnych (przed
wymiang okien powietrze infiltrowalo
do pomieszczen przez szczeliny w ramach
okiennych).
Poprawa bezpieczenistwa to réwniez
jeden z gléwnych argumentéw przema-
wiajacych za wymiang starych kilkuna-
stoletnich, a tym bardziej kilkudziesie-
cioletnich piecykéw gazowych. Nowe
urzadzenie bedzie nie tylko bardziej
wydajne i zapewni wickszy komfort
korzystania z cieplej wody, ale przede
wszystkim bardziej bezpieczne. Wtas-
ciciel lokalu wykonuje wymiang piecyka
gazowego we wlasnym zakresie, bo nie
stanow1i to ingerencji w czgsci wspélne
budynku. Moze na przyktad zamieni¢
urzadzenie gazowe na elektryczne,
ktére bedzie tarisze w zakupie. Mozna
bedzie wtedy zlikwidowa¢ instalacje
gazows w mieszkaniu, ale trzeba si¢
bedzie liczy¢ z wyzszymi kosztami
eksploatacji.
Lepszy rozwigzaniem w wielu przy-
padkach jest jednak kompleksowa mo-
dernizacja instalacji przygotowujacej
ciepla wode uzytkows i zastgpienie
indywidualnych piecykéw centralnym
systemem rozprowadzenia cieplej wody
zasilanym z wezla cieplnego, ewentu-
alnie kottami gazowymi.

Czy wystarczy ciepia

Pierwszg podstawowg kwestia jest
sprawdzenie mozliwosci podlaczenia
budynku do miejskiej sieci cieptowni-
czej. Upowaznione osoby (wlasciciele
lokali, zarzadcy nieruchomosci lub
statutowe organy spétdzielni) musza
wystapi¢ do lokalnego zaktadu cieplo-
whniczego z zapytaniem o mozliwo§é
dostarczenia odpowiedniej iloéci ciepta
i podtaczenia budynku do sieci. Do-
piero wtedy, gdy zaklad wyda pozy-
tywna opinig, bedzie to mozliwe.
Zaklady cieplownicze sg zaintereso-
wane tym, by jak najwigcej budynkéw
podtaczaé do ich sieci. Czgsto nawet
finansuja wykonanie nowego lub mo-
dernizacjg istniejacego wezla, liczac
na to, ze poniesione naklady zwréca
si¢ w postaci comiesiecznych oplat
wnoszonych przez mieszkaricow bu-
dynku za korzystanie z cieplej wody.

Jakie sa mozliwosci

Kazdorazowo musi zosta¢ opracowana
koncepcja dla konkretnego budynku
uwzgledniajgca stan aktualny zaopa-
trzenia w ciepla wode, istniejace urza-
dzenia (na przyktad wezet cieplny c.0.),
rozwigzania techniczne itd. Rézne

s3 bowiem w tej kwestii mozliwosci

i ograniczenia. Gdy w budynku jest

juz wezel cieplny, ale pracujacy na po-
trzeby ogrzewania, mozliwe jest rozbu-
dowanie go o modut cw.u. (przy zwigk-
szeniu mocy cieplnej). Wtedy wezet staje
si¢ dwufunkeyjny. Inaczej jest, kiedy
w ogole nie ma wezla i trzeba go dopiero
wykona¢, a jednoczesnie zbudowad
przylacze sieci cieplnej do budynku.

Jakie wymagania

Projekt doposazenia budynku w cen-
tralng instalacje cw.u. jest koniecznos-
cig. Jego wykonanie powinno zosta¢ po-
przedzone inwentaryzacja istniejacej
instalacji. Jej celem jest odtworzenie na
rysunkach stanu istniejacego. Najlepiej,
gdy przeprowadzi ja inzynier sanitarny,
ktéry pézniej bedzie wykonywat pro-
jekt instalacji, bo bedzie mégt tez zapro-
ponowaé najkorzystniejsze rozwigzania
z punktu widzenia uzytkownikéw.
Zaktad cieplowniczy musi wyda¢
warunki przylaczenia do sieci,

Co to jest wezef ciepiny?

Jest to urzadzenie, w ktérym
ciepto dostarczone z miejskiej
sieci cieptowniczej ogrzewa
czynnik grzewczy (wode) insta-
lacji wewnetrznej do wymaganej
temperatury. W przypadku cieptej
wody uzytkowej jest to 55-60°C.
Wezet moze by¢ jednofunkcyjny,
woéwczas pracuje tylko na po-
trzeby instalacji cieptej wody
uzytkowej lub ogrzewania, albo
dwufunkcyjny i wtedy moze zasi-
laé obie te instalacje. Istnieje tez
mozliwos$¢é rozbudowania wezta
jednofunkcyjnego o modut c.w.u.
Wezet musi byé¢ zlokalizowany

w pomieszczeniu technicznym,
najlepiej ze sciang zewnetrzna,
by mozna byto podtaczy¢ do
niego przewody przytacza sieci
cieplnej prowadzace z elektrocie-
ptowni. Od wezta rozprowadza
sie przewody do instalacji we-
wnetrznej poszczegoéinych lokali
mieszkalnych.

zgodnie z ktérymi zostanie wykonany
projekt wymiany instalacji. Ilos¢ wy-
maganego ciepla na potrzeby c.w.u.
zwykle oblicza projektant. Zamon-
towanie wezta cieplnego odbywa sie
w pomieszczeniu technicznym, nie
absorbuje mieszkancéw i nie powo-
duje utrudnient w dostawie cieplej
wody. Projektant wybiera tras¢ prze-
biegu instalacji do poszczegdlnych
mieszkan. Zwykle sa to specjalne
szachty instalacyjne (zlokalizowane
w $cianach lub przy istniejacych
pionach wody zimnej, na klatkach
schodowych, sporadycznie mozna
wykorzystaé przewody kominowe
nieuzywane po zdemontowaniu
piecykéw gazowych, ale jest to do§é
trudne). Na instalacji montuje si¢
zawory odcinajace i wodomierze,
instalacja w piwnicy ma zawory pod-
pionowe regulacyjne i odcinajace.

Prowadzenie przewodow
Prowadzi si¢ dwa réwnolegle prze-
wody — jednym woda doplywa do
punktéw poboru, drugi to przewéd
cyrkulacyjny, dzigki ktéremu ciepta
woda caly czas krazy w instalacji

i jest dostgpna zaraz po odkreceniu

Fot. EKOPROJEKT

= ;
Wezei podobnie jak kociol moze hy¢ jedno- FRER
lub dwufunkeyjny

kranu w mieszkaniu. Aby ograniczyé¢
straty ciepla w trakcie przesylu wody,
stosuje si¢ otuliny termoizolacyjne.
Samo wykonanie instalacji niestety
wigze si¢ z kuciem $cian i stropéw.

W zaleznosci od tego, jak wykonana
jest istniejaca instalacja, rury prowadzi
si¢ az do miejsc poboru cieplej wody
lub tylko do miejsca montazu piecyka
gazowego i tam laczy sie z instalacja
mieszkaniows. Szczegdlnie niezado-
woleni moga by¢ ci wlasciciele, kt6-
rzy majg stosunkowo nowe tazienki

i kuchnie, bo by dosta¢ si¢ do instalacji,
bardzo czesto trzeba skué plytki czy
inng okladzine $cienng. Dlatego radzi-
my, by przed przystapieniem do re-
montu u siebie w lokalu tych wiasnie
pomieszczen dowiedzie¢ si¢ u zarzadey
nieruchomosci albo w administracj,
jaki prace sg planowane w najblizszych
latach. Gdy modernizacja instalacji
przewidziana jest za kilka lat, nie ma
sensu tyle czasu czeka¢ z remontem
kuchni i fazienki, ale mozna tak przy-
gotowac instalacje w obrebie lokalu
mieszkalnego, by pézniejsze podlacze-
nie jej do wspdlnych pionéw nie wia-
zalo si¢ z dewastacja odnowionych
§cian i podlogi. m
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SKUTECZNA
WENTYLACJA

Bardzo czesto efektem
termomodernizacii
domu sg ktopoty

z nadmiernym
zawilgoceniem
pomieszczen. Jaka
jest tego przyczyna

| CO mozna zrobic,

aby tego unikngc?

wentylacji zrezygnowa¢ nie mozna,

zwlaszcza po dociepleniu $cian
domu izolacjg termiczna, ktéra utrudnia
przenikanie pary wodnej. Wszyscy,
ktérzy w celu ograniczenia zuzycia cie-
pla uszczelnili swoje domy, chociazby
wymieniajac stare okna na nowe, bardzo
szybko si¢ o tym przekonuja. Pierwsze
objawy to zaparowane szyby, $ciany
tazienki zaroszone dlugo po kapieli
i niewysychajace po praniu ubrania.
Utrzymywaniu si¢ takiego stanu sprzyja
niska temperatura w pomieszczeniach
— bardzo czesto obnizana na noc przez
wiascicieli doméw, ktérzy cheg osiggnac
jak najwieksze oszczednosci w zuzyciu
energii. Jesli nie zareaguje si¢ odpowied-
nio i taki stan uzna za normalny, juz po
kilku tygodniach na scianach wewnatrz
domu moze si¢ pojawi¢ grzyb lub plesn.

Pozbycie sie ich jest bardzo trudne,
dlatego trzeba zrobi¢ wszystko, aby nie
dopusci¢ do ich powstania, czyli przede
wszystkim zapewni¢ w domu dostatecz-
nie intensywna wymian¢ powietrza.

Diaczego wentylacja nie dziafa
W zdecydowanej wickszosci przypad-
kéw budynki wielorodzinne sg wenty-
lowane grawitacyjnie, czyli naturalnie,
dzieki ciggowi kominowemu powsta-
jacemu w pionowych kanatach wenty-
lacyjnych. Réznica temperatury mie-
dzy zimnym powietrzem zewnetrznym
i cieptym wewnatrz domu powoduje, ze
w kanatach wentylacyjnych powstaje
podcisnienie. Dzigki temu powietrze

Z pomieszczen jest wysysane na ze-
wnatrz, a w jego miejsce do $rodka
naplywa $wieze powietrze. Wlasnie

Z tym ostatnim sg najczesciej problemy
po termomodernizacji. W wyniku wy-
miany okien na szczelne likwiduje si¢ ot-
wory, ktérymi do tej pory powietrze mo-
glo sie dostawa¢ do wnetrza, zatem jego
wymiana w pomieszczeniach staje sie nie-
mozliwa. Aby w tej sytuacji utrzymac

w domu jako$¢ powietrza na zadowala-
jacym poziomie, trzeba otwiera¢ okna.
W praktyce bardzo czegsto zapomina si¢
o tym, nie ma kto tego robi¢ albo nie robi

sie tego $wiadomie, aby oszczgdzac cieplo.

Skuteczno$¢ wentylacji yrawitacyjnej
mozna poprawi¢, montujac nasady ko-
minowe na wylotach kanaiéw. Moga to
hy¢ nasady stafe lub - lepiej - obrotowe,
poruszane sita wiatru =
! ] El r "'--._____

Co jest potrzehne

Mikrowentylacja. Najmniej klopotliwa
inwestycja majaca na celu zapewnienie
wymiany powietrza w domu sg okna

z funkcjg rozszezelnienia, czyli tak
zwang mikrowentylacjg. Ustawienie
klamki okna w odpowiedniej pozycji
powoduje wtedy powstanie szczeliny
miedzy skrzydlem a oscieznicg okna

na calym jego obwodzie. Dzigki spe-
cjalnemu uksztaltowaniu uszczelek nie
dochodzi do przedostawania si¢ wody
do wnetrza, kiedy pada deszcz. Okucia
z funkcjg mikrowentylacji sg praktycznie
standardem w nowoczesnych oknach.
Wadg tego rozwiazania jest dwupolo-
zeniowa (otwarte/zamknigte) regula-
cja doplywu powietrza, a takze — jak
utrzymuja firmy ubezpieczeniowe

— zmniejszona odporno$¢ okna na
wywazenie po jego rozszczelnieniu.
Dlatego lepszym rozwigzaniem sg
specjalne nawiewniki, ktére zgodnie
z polskimi przepisami muszg by¢ wy-
posazone w urzadzenia umozliwiajace
regulacje stopnia ich otwarcia.
Nawiewniki. Moga by¢ przeznaczone do
montazu w Scianach lub w oknach. Naj-
tatwiej jest zamontowa¢ nawiewniki
okienne. W tym celu trzeba wycig¢
odpowiednich rozmiaréw otwér w ra-
mie skrzydta albo (w oknach drewnia-
nych i aluminiowych) w o$cieznicy okna.

Fot. Andrzej Szandomirski

etchnaé po ter

Warto jednak mie¢ swiadomos¢, ze

w ten sposob z reguly traci sie gwaran-
cje na okno. Dlatego wymieniajac okna,
najlepiej zamdéwic nowe od razu z nawie-
wnikami zamontowanymi przez pro-
ducenta. Mozna tez zamontowa¢ na-
wiewniki $cienne, ale jest to bardziej
ktopotliwe, bo trzeba wyku¢ lub wywier-
ci¢ otwory w zazwyczaj grubych $cia-
nach. Pézniej nalezy uzupelni¢ tynk

i pomalowac $ciany wokét nawiewnikéw.

Mikrowentylacja czy nawiewniki
Wyzszo$¢ nawiewnikéw nad oknami
z mikrowentylacja polega przede
wszystkim na mozliwosci regulacii
strumienia powietrza naplywajacego
przez nie do $rodka. Regulacja ta moze
by¢ reczna — polega na przestawianiu
polozenia przestony w nawiewniku za
pomoca dzwigni. Pod wzgledem funk-
cjonalnosci rozwigzanie to nie rézni
si¢ zbytnio od uchylania i zamykania
okien — i tu niezbedna jest ingerencja
uzytkownika. Dzieki regulowanej
przystonie mozliwe jest za to precy-
zyjniejsze wyregulowanie wielkosci
otworu, tak aby do wnetrza nie do-
plywalo ani zbyt duzo, ani zbyt malo
powietrza.

Kolejna zaleta to okreslona wydajnos¢
nawiewnikéw. Kupujac nawiewnik,
wiemy, jak duzo powietrza bedzie

Gzad powstaje w wyniku niezupeinego
spalania paliwa. Zehy do tego nie docho-
tizito, do pomieszczenia z urzadzeniem
grzewczym z otwartym paleniskiem
musi doptywaé dostateczna ilo$¢ powie-
trza - najlepiej przez specjalny otwor
nawiewny lub nawiewnik

on wpuszczal do wnetrza. Natomiast
ilos¢ powietrza naplywajacego do po-
mieszczen przez rozszczelnione okna
zalezy od ich wielkosci i rodzaju zasto-
sowanych w nich oku¢. Producenci bar-
dzo rzadko informujg, jak duzy strumien
powietrza bedzie przez nie przeplywat,
a— niestety — czesto okazuje si¢ on zbyt
maly lub zbyt duzy.

Wentylacja w domu bez nawiewnikéw,

a jedynie z rozszczelnianymi oknami be-
dzie funkcjonowag, jesli mieszkaricy beda
pamietac o przestawianiu klamek okien
w odpowiednie polozenie. Okazuje sie,
ze w praktyce wiele osob tego nie robi.

Fot. Piotr Mastalerz

momodernizacii

Fot. GAZEX

Czujnik czadu moze zwiekszyé hezpie-
czefstwo, ale nie zwalnia z przestrze-
gania zasad dotyczacych kominéw

i wentylaciji

Natomiast nawiewnikéw nie da si¢ cal-
kowicie zamkna¢, zawsze naplywa przez
nie do domu pewna ilo$¢ powietrza.

Nawiewniki

dia oszczednych i leniwych
Reczna regulacja stopnia otwarcia na-
wiewnikéw jest ucigzliwa i w praktyce
rzadko si¢ z niej korzysta. Efektem jest
niedostateczna albo zbyt intensywna
wymiana powietrza. W tym drugim
przypadku dochodzi do niepotrzeb-
nych strat ciepla. Dlatego lepszym
rozwigzaniem jest zastosowanie na-
wiewnikéw z regulacja automatyczng.

Diaczego zapewnienie skutecznej wentylacji jest tak wazne?

Skuteczna wentylacja jest bardzo
wazna tam, gdzie uzytkuje sig urzg-
dzenia gazowe. Spalanie kazdego
paliwa jest zwigzane z ryzykiem
powstawania tlenku wegla, czyli
czadu. Jest bardzo niebezpieczny,
bo jego obecnosé w powietrzu jest
praktycznie niewyczuwalna dla czto-
wieka. W przypadku znalezienia sig
w zamknietym pomieszczeniu, w kt6-
rym jest obecny tlenek wegla, nawet
w stosunkowo nieduzym stezeniu,
juz po kilku wdechach moze nastgpi¢
utrata przytomnosci i $mieré. By nie
dopusci¢ do powstawania tlenku we-
gla, nalezy zapewni¢ warunki umoz-
liwiajgce prawidtowe spalanie paliwa
w podgrzewaczach wody czy w kotle

- przede wszystkim doptyw swiezego
powietrza. Musi ono doptywaé do po-
mieszczenia z zewnatrz.

Dlatego pod zadnym pozorem nie
wolno zastaniaé kratek wentylacyj-
nych i otworéw nawiewnych w miesz-
kaniach. Nalezy tez zapewni¢ nawiew
powietrza w dostatecznej ilosci,
najlepiej przez nawiewniki (w 2009 r.
wprowadzono obowigzek montowania
urzadzen nawiewnych w pomieszcze-
niach z wentylacjg inng niz mecha-
niczna nawiewna lub nawiewno-wy-
wiewna) albo co najmniej stosowaé
mikrowentylacje (pozycja klamki 1/,
lub % w zaleznosci od rodzaju okna)

i nie zatykaé otworéw nawiewnych do-
prowadzajgcych powietrze z zewnatrz.
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Nie sg to urzadzenia skomplikowane
ani bardzo drogie. Stopieri otwarcia
przystony moze si¢ w nich zmieniaé¢
pod wplywem zmian réznicy cisnie-
nia wewngtrz i na zewnatrz domu,
zmian wilgotnosci lub temperatury
powietrza.

W przypadku nawiewnikéw reaguja-
cych na zmiany ci$nienia ich automa-
tyczne przymykanie nastepuje wraz ze
zwiekszeniem sily wiatru. Dzieki temu
do pomieszczen naplywa stale taki sam
strumien powietrza, nie dochodzi za-
tem do ich wychlodzenia.
Nawiewniki termostatyczne, czyli
reagujace na zmiany temperatury,
przymykajg si¢ samoczynnie w miare
jej obnizania, co przynosi oszczgdno-
§ci w zuzyciu ciepla. Sg to zwykle
nawiewniki talerzowe przeznaczone
do montazu w $cianach.
Najpopularniejsze s3 nawiewniki
higrosterowane, czyli reagujace na
zmiany wilgotnosci powietrza w po-
mieszczeniu, co najlepiej $wiadczy

o stopniu zanieczyszczenia powietrza.
W miarg jej wzrostu nastepuje zwick-
szenie otwarcia nawiewnika, dzigki
czemu wymiana powietrza staje si¢
intensywniejsza i osuszanie pomie-
szczenia trwa krécej. Kiedy wilgot-
no$¢ powietrza jest optymalna, na-
wiewnik pozostaje przymbkniety,

a do pomieszczenia naptywa mini-
malna ilo§¢ powietrza, zatem zuzycie
ciepta do jego ogrzewania jest niewielkie.

Gtlzie montowac nawiewniki

Te z automatyczng regulacja nie wy-
magaja zadnego zasilania, funkcjo-
nuja dzieki wlasciwosciom materiatu,
z ktérego zrobione sg ich elementy.
Powinny by¢ montowane na wysokosci
przynajmniej 2 m nad podloga. Wéw-
czas nawiew zimnego powietrza nie
jest odczuwany przez przebywajacych
w pomieszczeniu ludzi jako chlodny
przeciag. Swieze powietrze miesza si¢
najpierw z cieplym powietrzem w gé-
rze pomieszczenia i dopiero potem
trafia do znajdujacej sie nizej strefy,

w ktorej przebywaja ludzie.
Nawiewniki rozmieszcza si¢ na ogol
we wszystkich pokojach. Nie po-

winno si¢ montowac ich w fazienkach.

Poniewaz powietrze bywa tam bar-
dzo wilgotne, na zimnej powierzchni
nawiewnika zamarzaltaby wykrapla-
jaca si¢ z wilgotnego powietrza para
wodna. Poza tym nawiew zimnego
powietrza bezposrednio do lazienki
bylby nieprzyjemny dla osoby kapig-
cej sig, dlatego odbywa si¢ on przez
inne pomieszczenia, a nastepnie przez
otwory w drzwiach lazienki. W ten
sam sposGb mozna wentylowac takze
kuchnig, cho¢ ryzyko zaszronienia
nawiewnika jest tu zdecydowanie
nizsze, wiec nie ma przeszkdd do jego
zainstalowania.

Liczba nawiewnikéw powinna by¢ do-
brana tak, aby naptywalo przez nie

tyle powietrza, ile zgodnie z obowig-
zujgcymi przepisami musi by¢ usu-
wane z domu kanatami wywiewnymi
(jednoczesénie nie moze to by¢ mniej niz
20 m¥h na kazda osobe przewidziang
w projekcie budowlanym domu na po-
byt staly). W praktyce zwykle wystar-
czajgce okazuje si¢ zamontowanie po
jednym-dwéch nawiewnikach w kaz-

dym pokoju.

Wentylatory w mieszkaniach

Jesli mimo zamontowania nawiewni-
kéw wentylacja w domu nie jest sku-
teczna, stosunkowo prostym sposobem
na jej usprawnienie jest zastosowanie
wentylatoréw wymuszajacych prze-
plyw powietrza. W domu z systemem
wentylacji grawitacyjnej stosuje sie
zwykle niewielkich rozmiaréw wen-
tylatory (zwane tazienkowymi) mon-
towane na wlotach kanaléw wentyla-
cyjnych zamiast kratek. Trzeba mie¢
$wiadomo$¢, ze wowczas wentylacja
naturalna praktycznie przestaje funk-
cjonowaé, bowiem wirnik wentylatora
w znacznym stopniu zastania wlot do
kanalu wywiewnego. Konieczne jest
zatem czgste uruchamianie wentyla-
toréw. Mozliwe jest zastosowanie au-
tomatycznego sterowania ich praca za
pomocg réznego rodzaju czujnikéw,
na przyklad stezenia CO, albo wilgot-
noéci powietrza. Wentylatory urucha-
miajg si¢ wtedy samoczynnie, gdy wy-
stepuje konieczno$¢ przewietrzenia
pomieszczen, i wylaczajg sie, kiedy pa-
rametry powietrza wracaja do normy.

Wentylatory scienne w pomieszczeniach
= sanitarnych czy wyciagi kuchenne po-

8 magaja rozwiazaé problem wystepujacej
| okresowo niewystarczajacej skutecznosci
wentylaciji naturainej

Najwickszg wadg wentylatoréw tazien-
kowych montowanych w pomieszcze-
niach jest ich dokuczliwy hatas. Aby go
unikng¢, mozna zastosowaé wentylatory
kanalowe, ale wymaga to znacznych
przerdbek instalacji wentylacyjnej.

Wentylatory na dachu

Jesli wentylacja sprawia kiopoty, po-
prawe sytuacji moze zapewni¢ wen-
tylator wyciggowy zamontowany

na wylocie z kanalu wywiewnego
(na dachu). Interesujacym rozwia-
zaniem sg tak zwane nasady hybry-
dowe, ktére réwniez s wentylato-
rami, ale ksztalt ich wirnikéw jest
opracowany w ten sposéb, by w jak
najmniejszym stopniu zaklécaly dzia-
tanie wentylacji grawitacyjnej, kiedy
nie s3 uruchomione. Jesli w jakichs
warunkach wentylacja naturalna jest
niewystarczajaca lub jej dzialanie za-
ki6ci wiatr, wtedy uruchamia si¢ na-
sada kominowa. Jej praca powoduje
powstanie w kanale grawitacyjnym
niewielkiego podcisnienia — poréw-
nywalnego do tego, jakie zapewnia
naturalny cigg kominowy w warun-
kach obliczeniowych. Nie stuzy ona
zatem do intensywnego przewietrza-
nia pomieszczen, a jedynie stabilizuje
cigg kominowy. m

Fot. Piotr Mastalerz, projekt: Judyta Banasiak-Stomiany, Adam Stomiany

REKLAMA

o G

& It

= . -

e i
A.R.G.

ul. H. Sienkiewicza 6
20-449 Lublin

tel. 81 744 27 44
arg@firma-arg.pl
www.firma-arg.pl

HORMANN
Bramy e Drzwi * Napedy

Hormann

Polska Sp. z 0.0
ul. Otwarta 1

62-052 Komorniki

tel. 61 81 97 300

fax 61 810 75 75
Infolinia: 801 500 100
www.hormann.pl

& Rigips

SAINT-GOBAIN

Saint-Gobain Construction
Products Polska Sp. z 0.0.

Biuro RIGIPS

ul. Cybernetyki 9

02-677 Warszawa

tel. 22 457 14 57
DoradcyTechniczni@saint-gobain.com
www.rigips.pl

Zanieczyszczenie powietrza w pomieszczeniach jest jednym
z najwiekszych zagrozen dla zdrowia, zwtaszcza w miej-
scach skupiajgcych wigcej 0sob, na przykiad w biurach, ho-
telach, zakfadach opieki zdrowotnej, urzedach, szkotach.
Wedfug badan sg one wnoszone do pomieszczen przede
wszystkim na butach. W efekcie wycieraczki i wyktadziny sta-
ja sie skupiskiem bakterii oraz roztoczy.
Dzigki zastosowaniu nowoczesnych mat AirMax Clean Mat
mozna ograniczy¢é zanieczyszczenia, kurz, brud, jak

i wszelkiego rodzaju szkodliwe substancje do-
cierajgce do wnetrza budynkoéw. Produkt ten po-

prawia jako$¢ powietrza, usuwajgc nawet do 80%
zanieczyszczen. Maty Airmax za pomocg potréjnych fil-
tréw oczyszczajg powietrze z gromadzonych w nim pytow.
Usuwajg tez wnoszone podczas opadow wodg i $nieg. Maty
zajmujg matg powierzchnie, majg diuga zywotnos¢ i duzag
wytrzymafos$¢ na uszkodzenia mechaniczne.

Zapraszamy do wspotpracy

Drzwi 0 wysokosci rownej wysokosci kondygnaciji —to spo-
sob na przestronne i jasne wejscia do budynkéw. Na reali-
zacje tego modnego architektonicznego trendu pozwalaja
nowe aluminiowe drzwi firmy Hérmann. Drzwi ThermoSafe
oferowane sg do 2,5 metra, a drzwi ThermoCarbon do
3 metréw wysokosci. To drzwi, ktdrych konstrukcja zapew-
nia jednocze$nie znakomitg izolacyjno$¢ cieplng (dla drzwi
ThermoCarbon U, wynosi nawet 0,47 W/m?K) oraz atrak-
cyjna stylistyke. Dzieki umieszczonym wewnatrz profilom
piyta drzwiowa ma ptaskg i jednolicie gtadkg powierzchnie.
Cafosci dopetniajg niewidoczne zawiasy, aplikacje ze stali
nierdzewnej i szkfa oraz designerskie uchwyty.
Aluminiowe drzwi firmy Hérmann dostgpne sg w klasie
RC 2iRC 3, a drzwi ThermoCarbon takze w klasie RC 4.

Doptata za drzwi ThermoSafe o wysokosci do 2,5 m

- od 3280 zt netto

Dopfata za drzwi ThermoCarbon o wysokosci do 3 m

- od 3485 zi netto

Oferta mas szpachlowych Rigips poszerzona zostata o mase kon-
strukcyjna Rigips Start+ oraz mase wykonczeniowa Rigips Finisz+.

-~

A, Tt

S

Produkty te stuzg do systemowego spoinowania ptyt gipsowo-kartono-
wych, uzywanych w technologii suchej zabudowy wnetrz. Rigips Start+
to konstrukcyjna masa szpachlowa do wstepnego szpachlowania po-
taczen wszystkich typow piyt gipsowo-kartonowych z uzyciem tasmy
zbrojacej. Nadaje sie takze do narozy i miejsc mocowan. Spetnia
wymagania normy EN 13963 typ 1B (masa szpachlowa, wigza-
ca). Kolejna nowos¢, Rigips Finisz+ to gipsowa masa wykoncze-
niowa typu 2B (masa wykoriczeniowa, wigzaca). Stuzy do final-
nego wygtadzenia potaczen piyt gipsowo-kartonowych.
Produkty te, obok flagowego i najmocniejszego Rigips VARIO,
sg propozycjg marki Rigips dla inwestoréw poszukujgcych eko-
nomicznego rozwigzania do standardowych zastosowan w su-
chej zabudowie wngtrz, szczegdlnie do zastosowan w obiektach
uzytecznosci publicznej. Rigips Start+ (wraz z tasma flizelinowa)
i Rigips Finisz+ to system mas inwestycyjnych, ktore z uwagi
na swojg wydajno$¢ doskonale sprawdzg sig przy realizacji du-

zych i $rednich projektéw budowlanych.
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Dzicki nadbudowie XIX-wiecznej ka-
mienicy przy ulicy Mokotowskiej 40

4 W Warszawie udato sie wygospodaro-
wacé dodatkowa przestrzei mieszkanio-
wa w ciasnej miejskiej zabudowie

W nadbudowach nie ma uniwersalnych
rozwigzan. Kazde przedsiewziecie musi byc¢
traktowane indywidualnie i poprzedzone
rzetelng analizg mozliwosci, rozwigzan
konstrukcyjnych oraz kosztow.

Z araz po wykonaniu koncepcji archi-
tektonicznej nadbudowy trzeba
sprawdzi¢, jak poradzi sobie z nig
istniejaca cze$¢ budynku. Musi ona
udzwigna¢ nowe obcigzenia pocho-
dzace od cigzaru dobudowywanej kon-
strukgji oraz od zwickszonej (ze wzgledu

na wysokos¢) sily parcia i ssania wiatru,

a takze wiekszych obciazeri uzytkowych.

Nalezy réwniez uwzgledni¢ obcigzenia
na stropy poddasza wynikajace z pro-
wadzenia budowy — cho¢by przenoszo-
ne przez stemplowania, szalunki i ele-
menty konstrukcyjne przed uzyskaniem

o
£ docelowej nosnosci. Analize przeprowa-
2 dza si¢ dla wszystkich elementéw kon-

strukeyjnych budynku — od fundamen-
tow az po dach, uwzgledniajac aktualne
normy obcigzen.

Oproécz sprawdzenia elementéw kon-
strukeyjnych istniejacej czgsci budynku
konieczne jest tez przeprowadzenie obli-
czen statycznych dla czesci projektowa-
nej. Nie jest ona przeciez tylko nienos-
nym obcigzeniem dla $cian znajdujacych
sie ponizej, musi przenies¢ obciazenia
od ciezaru wlasnych elementéw, wiatru,
$niegu i obcigzenia uzytkowe. Na pod-
stawie analizy statycznej dobiera sie
optymalne rozwigzania.

Mocne podstawy

Zdarza si¢, ze fundamenty wykonano
z duzym zapasem no$nosci, s3 wigc na
tyle przewymiarowane, Ze moga spro-
sta¢ nowym obcigzeniom, jednak nie
odpowiadajg nowym wymaganiom
normowym albo zwyczajnie sg stabe

i zbyt waskie, zeby przenies¢ cigzar
nadbudowy. Doswiadczony konstruk-
tor analizuje na podstawie badan geo-
technicznych gruntu i obliczen wias-
nych warunki posadowienia, dobiera
spos6b wzmocnier, jakim muszg by¢
poddane fundamenty przed dodaniem
nowych obcigzen. Sposobow jest kilka:
przez zaggszczenie gruntu pod nimi
iniekcja, mikropalami albo przez
poszerzenie faw. Chodzi o zwigkszenie
powierzchni parcia budynku na grunt.
Prace te trwaja dtugo — p6t roku, rok,
czasami dluzej. Nie da si¢ ich przy-
spieszy¢ ani przeprowadzi¢ w kilku
miejscach

naraz — trzeba odkopywa¢ grunt wokét
budynku metr po metrze, w okreslo-
nych odstepach, zeby nie naruszy¢ sta-
bilnosci konstrukeji. Z obu stron wy-
kopuje si¢ réw szerokosci 60-80 cmy;
takiej, zeby mégt sie w nim zmiesci¢
cztowiek. Prace s3 trudne, ucigzliwe,
czasochtonne i kosztowne. Od drgari
wywolanych urzadzeniami pracuja-
cymi przy fundamentach moga pe-
ka¢ mury. Do tego nie da si¢ unik-
na¢ wysiedlania piwnic, a dodatkowo
pojawiajg sie czgsto problemy natury
prawnej zwigzane z ustanowieniem
wlasnosci lokalowe;.

Miedzy pietrami

Stare stropy drewniane zawsze si¢
wymienia. Pozostale mozna wzmoc-
ni¢. Jesli sa w dobrym stanie, czg¢-

sto wystarcza spigcie spekari metalo-
wymi klamrami. Niekiedy wymagane
s3 zelbetowe lub stalowe wstawki
wzmacniajgce. Wéwczas wykuwa sig
bruzdy, w nie wstawia albo wklada
zbrojenie i calos¢ wypelnia bezskur-
czowym betonem, ktéry zastyga bez
zmiany objetosci. Niestety, na ogél
nadbudowa wiaze si¢ z wymiang ele-
mentéw konstrukeyjnych stropéw

i wszystkich detali z nim powigza-
nych, na przyklad filaréw lub przemu-
rowan. Jest to bardzo ucigzliwe. Dla-
tego zamiast naprawiaé, zazwyczaj
po prostu dubluje si¢ strop na nowych
belkach spietych nowymi wiericami.
Taki strop jest wtedy oddylatowany
od istniejacego, nie opiera si¢ bez-
posrednio na nim — belki opierajg si¢
na nowym wiericu, na $cianach nos-
nych pod spodem. Pustke pozosta-
wiong miedzy obydwoma stropami
mozna wykorzystaé jako przestrzen
techniczng na przewody instalacyjne,
rury wentylacyjne czy klimatyzacje.
Wierice projektuje sie najczesciej tak,
zeby spinaly caly budynek w sposéb
umozliwiajacy optymalny rozklad be-
lek stropowych. Dobrze, jesli w bu-
dynku jest jakis centralny element
noény — trzon, filar, stup albo ruszt
ze §cian i z wiencéw. Taka baza moze
postuzy¢ do podparcia nowego splotu
wiericéw i daje duze mozliwosci w za-
kresie rozkladu belek stropowych.
Sporym problemem sg stare kominy.

Analiza mozliwos$ci

Nadbudowe, jak kazdg inwestycje,
warto poprzedzi¢ analizg poten-
cjalnych zyskéw i koniecznych
kosztéw. Dobrze jest zatrudni¢
konsultanta (najlepiej architekta

z doswiadczeniem w podobnych
przedsiewzigciach), ktéry wie, na
jakie aspekty zwracaé uwage. Mozna
tez zwrdcic sie do firmy, ktéra kom-
pleksowo zajmuje sie nadbudowami.
Przeanalizujmy to na przyktadzie
liczby dobudowywanych kondyg-
nacji. Kiedy dach znajduje sie nizej
niz te w pierzei sgsiadow, teoretycz-
nie mozna dobudowac¢ jedno, dwa,

Norma zabrania opierania $cian o ko-
miny wolno stojace, tymczasem w sta-
rym budownictwie czesto to wlasnie
one przenosily czes¢ obcigzen i byty
traktowane jak kazdy inny element
konstrukeyjny. Jesli w danym bu-
dynku zachodzi wlasnie taka sytuacja,
trzeba rozwazy¢ nowy uklad.
Specyficzna przegroda pozioma, ktéra
rozdziela starg i nowg cze$¢ budynku,
jest strop ostatniej kondygnacji. Jest
to najczesciej strop drewniany albo
Kleina typu lekkiego. Nie przenosi

on obcigzen konstrukcyjnych, co naj-
wyzej pomocnicze. Nierozsadnie by-
toby go dociazaé, bo jest zbyt wiotki.
Nalezy go zdublowa¢ lub wymieni¢.
Dach moze stanowi¢ réwniez uklad
stropodachu wentylowanego. Sktada
si¢ z dwoch warstw — gléwnej plyty
nosnej i izolacyjnej warstwy wierzch-
niej. Gléwna plyta to przegroda,
ktéra bedzie rozdzielata starg i dobu-
dowywang cze¢s¢ konstrukeji. Jesli po-
zwala na to jej stan techniczny, to jej
si¢ nie wymienia, tylko poddaje anali-
zie statycznej i projektuje dla niej op-
tymalne wzmocnienia albo po pro-
stu si¢ ja dubluje, czyli nadbudowuje
nowg konstrukejg stropu. Wierzchnig
warstwe zwykle si¢ usuwa. Teoretycz-
nie mozna jg zostawic i ukry¢ pod no-
wym stropem, a znajdujaca si¢ pod nia
przestrzen wykorzystaé na przestrzen
techniczng, ale w praktyce takie roz-
wigzanie przynosi wigcej probleméw
niz korzysci ze wzgledu na obecno$é
bituméw i materialéw tatwopalnych,
ktére nie odpowiadaja przepisom
pozarowym.

a nawet pie¢ pieter. Ale powyzej
czterech kondygnaciji w budynku
potrzebna jest winda - tak nakazujg
Warunki techniczne. Jesli jej nie ma,
to albo trzeba jag zamontowag, albo
liczbe kondygnaciji nalezy ograniczyc.
Warunek ten mozna obejsé, budujgc
na ostatniej kondygnacji mieszkania
dwupoziomowe - powierzchnia uzyt-
kowa jest wigksza przy zachowaniu
dostepnosci lokali.

Wazny jest tez wptyw nadbudowy na
otoczenie - to, czy nie bedzie nad-
miernie zacieniata sgsiednich miesz-
kan, czy budynki naprzeciwko nie

Fot. CUBE ARCHITEKCI

Przed rozpoczeciem prac remontowych
trzeba sprawdzié, czy konstrukcja bu-
tynku wytrzyma nowe ohciazenie i czy

.| Nadbudowa nie zasfoni okien sasiednich
hudynkéw

Fot. CUBE ARCHITEKCI

twienie formalnosci to najbardziej czaso- _
chionny etap nadbudowy

stoja zbyt blisko. Wszystko musi byé
zgodne z Warunkami technicznymi

i Prawem budowlanym. Nalezy tez
sprawdzié, czy w planie miejscowym
nie ma zapisanego zakazu nabudowy
na danym terenie, a takze czy nie

ma roszczen do budynku. Poza tym
trzeba sie liczy¢ z protestami miesz-
kancow. Prace zwigzane z nadbudowa
sg dla nich pewnym utrudnieniem.
Analiza kosztéw tylko w jednym przy-
padku ma znaczenie drugorzedne

- w obiektach zabytkowych. Tam naj-
wazniejsze jest zachowanie wygladu
elewaciji i zdanie konserwatora.
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Nadbudowa czesto wymaga faczenia
réznych materiatow i technologii. Chodzi
o to, by wykorzystac istniejace fraymenty
Scian i dowiazaé do nich nowe

Dwupoziomowe mieszkania to jeden ze
sposohow na uzyskanie wiekszej po-
wierzchni mieszkaniowej bez koniecz-
nosci montowania windy

Zdaniem eksperta

Fot. CUBE ARCHITEKCI

&+ Materialy na Sciany murowane wyhiera

o sie ze wzgledu na ich parametry - w jed- §
nym wypadku wazniejszy bedzie ciezar
elementéw, w innym szeroko$¢, a w jeszcze
innym wytrzymato$¢ na sciskanie

Diaczego do hudowy $cian wewnetrznych warto

zastosowac hloczki gipsowe?

Sciany z bloczkéw gipsowych,

na przyktad Rigiroc, maja szereg
zalet. Do najwazniejszych nalezy
szybki czas budowy wynikajacy

z wymiaréw elementéw - zale-
dwie trzy bloczki tworzg 1 m?
powierzchni sciany. Wysoka do-
ktadno$¢ wykonania oraz techno-
logia piéro-wpust na potaczeniach
sprawia, ze sciany z bloczkéw
gipsowych nie wymagaja tynkowa-
nia, a jedynie pokrycia szpachla.
Oznacza to dodatkowe skrécenie
czasu prac wykonczeniowych,

a takze zmniejsza ich koszty, ponie-
waz szpachlowanie jest znacznie
tansze niz tynkowanie. Ponadto
sciany bez tynkoéw sg ciensze niz te
otynkowane, co moze by¢ istotne,

gdy mamy mato
miejsca na postawie-
nie sciany.
Materiatem uzywa-
nym do produkciji
bloczkéw jest natu-
ralny gips — materiat
zapewniajacy zdrowy
mikroklimat w mieszkaniu. Gips
absorbuje wilgoé¢, gdy jest jej duzo
w powietrzu, a oddaje ja, gdy powie-
trze w pomieszczeniu jest suche.
Budowa $cian z bloczkéw gipso-
wych nie jest trudna, nie sg po-
trzebne specjalistyczne narzedzia,
ani wyjatkowo wysokie kwalifikacje
wykonawcy. Podstawowe zasady
murowania sg takie same, jak dla
innych $cian masywnych.

Dariusz
Skiadanowski,
ekspert

firmy Rigips

Fot. CUBE ARCHITEKCI

UBE ARCHITEKCI
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Sciany dzialowe mozna zbudowac z lek-
Kich bloczkow Iub wykona¢ zabudowe
Z uzyciem piyt gipsowo-kartonowych

Sciany w gore
Nalezy wykona¢ dla nich oblicze-

i , ktére wykaza, czy prze-
niosg ciezar wlasny i nowej kon-
strukeji. Najwigkszym zagrozeniem
sg nadproza, ktére najczesciej sg po-
pekane lub pekajg w trakcie robét.
Mozna je wzmocni¢ albo podeprzeé
nowymi belkami. To ostatnie nie za-
wsze jest mozliwe, zwlaszcza jesli
otwory s niskie, bo belki zabieraja
czg$¢ ich $wiatta. Dlatego podobnie
jak stropy czgsto wymienia si¢ je na
nowe. Mozna je wymurowa¢ lub wy-
kona¢ w technologii szkieletowe;.
Nadbudowa murowana. Na budulec za-
zwyczaj wybiera si¢ elementy mu-
rowe o szerokosci réwnej albo
zblizonej do tych, na ktérych sg wy-
murowane $ciany nizszej kondygna-
¢ji. Dzigki temu nie zmienia si¢ po-
tozenie srodka ciezko$ci $cian, co
korzystnie wplywa na stabilnos¢ fun-
damentéw. Murowane $ciany naj-
czesciej (ale nie zawsze — to zalezy
od obcigzen) wzmacnia sie metalo-
wymi lub zelbetowymi stupkami roz-
stawionymi co 2-4 m. Powinny by¢
konstrukcyjnie polaczone z istnie-
jacym wiericem albo pelnigcym jego
funkcje przemurowaniem. W wiericu
mozna wywierci¢ otwory (lub wyko-
rzystac te, ktére byly odkrywkami
do sprawdzenia jego stanu technicz-
nego), a nastepnie wypelnié je zywica
montazows i wklei¢ w nig pionowo
krétkie prety — tak zwane startery.
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RIGIPS - Saint-Gobain Construction Products Polska Sp. z o.0.

ul. Cybernetyki 9, 02-677 Warszawa
Kontakt ogélny: 22 457 14 57 — 58, Dziat Techniczny: 801 328 788

e-mail: DoradcyTechniczni@saint-gobain.com, www.rigips.pl, www.rigiroc.pl

Jedng z najwazniejszych zalet systemu RIGIROC jest krotki czas wykonania
Sciany ,na gotowo”. Jest to wynikiem z jednej strony wymiaréw pojedyn-
czych elementéw — na 1 m? zuzywa sie 3 szt., z drugiej — braku koniecz-
nosci tradycyjnego tynkowania. Ten drugi element wptywa takze na niskie
koszty budowy tego typu Scian, do 20% nizsze niz w innych technologiach
masywnych Scian dziafowych. Dzigki niewielkiej grubo$ci $cian (juz od
83 mm dla Sciany pokrytej obustronnie gtadzig gipsowa) mozliwe jest
uzyskanie wiekszej powierzchni uzytkowej mieszkan. Jednoczesnie Sciany
wykonane z bloczkéw RIGIROC zapewniajg wysokie parametry uzytkowe.
Charakteryzuje je wysoka wytrzymato$¢ — bloczki produkowane przez
RIGIPS spetniaja, zgodnie z PN-EN 12859, wymogi klasy podwyzszonej
wytrzymatoSci R. Dzigki temu $wietnie sprawdzajg sie nawet w strefach
nadprozy. Warto zauwazy¢ jednoczesnie, ze RIGIPS jest jedynym obecnie
producentem deklarujacym te klase wytrzymato$ci na polskim rynku. Ko-
lejnym parametrem jest klasa odpornosci ogniowej. W przypadku $cian
wykonanych w technologii RIGIROC wynosi ona EI 180.

Sciany z bloczkéw RIGIROC zostaty przebadane przez Laboratorium Aku-
styczne Instytutu Techniki Budowlanej pod wzgledem parametrow aku-
stycznych, dla roznych systeméw przegrod. Podstawowa i najczesciej
stosowana konfiguracja to $ciana pojedyncza wykonana z bloczkow
0 grubosci 8 cm potgczona z posadzkg przy pomocy tasmy bitumicznej,
ze $cianami bocznymi i stropem u gory, dla strzatki ugiecia stropu do
4 .mm, za pomoca przektadki korkowej. Dla tej Sciany uzyskano warto$¢
Rw(c,ctr) = 39 (-1,-4) dB. Dodatkowo zostato przeprowadzone badanie
Sciany z bloczkow 80 mm, w kt6rej gorne potaczenie ze stropem zostato
wykonane przy pomocy pianki poliuretanowej o parametrze RSTW =
58dB — rozwigzanie zalecane w przypadku gdy Scianka ugiecia dochodzi
do 20 mm. W tym przypadku izolacyjnos¢ akustyczna wynosi Rw(c,ctr)
= 39 (-1,-3) dB. Nalezy tutaj dodac, ze RIGIPS, jako jedyny producent
bloczkow gipsowych w Polsce proponuje takie rozwigzanie, popierajac
to odpowiednimi raportami z badan, potwierdzajacych spetnienie wy-
mogow izolacyjnosci akustycznej. Dla $ciany pojedynczej z bloczkow
RIGIROC 100 mm wykonczonej w sposob standardowy izolacyjnosc
akustyczna wynosi Rw(c,ctr) = 41(-1,-4) dB. Sciany z bloczkéw gipso-
wych moga by¢ wykorzystywane rowniez jako $ciany miedzylokalowe.
W takich przypadkach stosuije sie Sciany warstwowe. Najprostszym roz-
wigzaniem w tym zakresie sg Sciany zbudowane z dwdch $cian pojedyn-
czych 80 mm pomiedzy ktérymi znajduje sie wetna mineralna o grubo-
$ci 50 mm i pustka powietrzna 10 mm. Taka Sciana charakteryzuje sig
parametrem Rw(c,ctr) = 55 (-2,-5) dB. Jesli przeznaczenie budynku
wymaga izolacyjnosci na wyzszym poziomie, wowczas mozliwe jest za-
stosowanie Sciany warstwowej niesymetrycznej sktadajacej sig ze $cian

Przyjazne wnetrza

Wprowadzajac na rynek bloczek gipsowy RIGIROC,
Rigips rozszerzyt swojg oferte dotyczacg Scian
dziatowych o tradycyjng technologig $cian
masywnych, stosowang szczegolnie w budownictwie
mieszkaniowym oraz uzytecznosci publicznej.

zbloczkéw o grubosciach 80 z jednej i 100 z drugiej strony z wetng
i pustkg powietrzng pomiedzy nimi. Parametr Rw dla takiej Sciany wy-
nosi 56 (-1,-4) dB.

RIGIPS posiada takze system $ciany hybrydowej RIGIROC AKU, wyko-
nanej z bloczkéw gipsowych RIGIROC 100 mm oraz dzwigkoizolacyjnej
piyty gipsowo — kartonowej RIGIPS PRO Aku zamocowanej na ruszcie
stalowym, pomiedzy ktorymi znajduje sie warstwa wetny mineralnej
i pustka powietrzna. Jest to jedyne dostepne narynku przebadane
rozwigzanie hybrydowe pochodzace od jednego dostawcy zaréwno
ptyty gipsowo — kartonowej jak i Sciany masywnej. Dla tego takiej kon-
strukcji izolacyjno$¢ akustyczna wynosi Rw (c,ctr) = 59 (-1,-6) dB.
Moze ono by¢ stosowane, jako rozwigzanie dla Scian korytarzowych lub
W pomieszczeniach sanitarnych. Zestawienie parametrow izolacyjnosci
akustycznej dla przebadanych konfiguracji $cian w systemie RIGIROC
znajduje sie w tabeli 1.

Sciana pojedyncza 80 mm — rozwiazanie standardowe ~ Rw=39 (-1,-4)

Sciana pojedyncza 80 mm @ ]
— przy strzafce ugiecia do 20 mm =8 =)

Sciana pojedyncza 100 mm — rozwiazanie standardowe ~ Rw=41 (-1,-4)
Sciana warstwowa 220 mm 5

bloczek 80/wetna 50/pustka powietrzna 10/bloczek 80 =g 2
Sciana warstwowa 240 mm RW=56 (-1 -4)

bloczek 100/wetna 50 /pustka powietrzna 10/bloczek 80 B '
Sciana hybrydowa 190 mm Rw= 59 (-1.-6)

bloczek 100/wefna 50/pustka powietrzna/ptyta Aku-Line

Tabela 1. Zestawienie parametrow izolacyjnosci akustycznej dla $cian
dziatowych z bloczkéw gipsowych RIGIROC.

Przedstawione wyniki badan pokazuja, ze bloczki gipsowe RIGIROC
s Swietnym materiatem do wykonywania Scian dziatowych w budow-
nictwie mieszkaniowym, zapewniajg lepszy komfort akustyczny niz
powszechnie stosowane do oddzielenia pomieszczen w mieszkaniu
Sciany z betonu komaorkowego. Dodatkowo fakt wykonania bloczkow
Z gipsu naturalnego zapewnia uzytkownikom mieszkan wysoki komfort
i bezpieczenstwo uzytkowania lokali. Wiecej informacji na temat sys-
temu RIGIROC mozna znalez¢ na http://rigiroc.pl/oraz bezposrednio
u Doradcow Sprzedazy Inwestycyjnej Rigips.
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1 W tazienkach, loalelac trzeba zastoso-
wac plyty g-k o podwyzszonej odporno-
$ci na wilgoé

3

Jak doswietlic nowe pomieszczenia?

Pomieszczenia w dobudowanej czesci budynku musza by¢ dobrze doswietlone,
ale jednoczesnie okna nie moga naruszac konstrukcji budynku, ani niekorzystnie
wptywac na jego wyglad. Mozliwosci jest wiele: mozna wstawi¢ okna pionowe

w $cianie lub zbudowac lukarne, albo zamontowa¢ okna potaciowe.

Okna potaciowe sa rozwigzaniem bardzo uniwersalnym, bo nie ingerujg w konstruk-
cje dachu ani w ksztatt bryty domu, a przy tym umozliwiajg optymalne dos$wietlenie
poddasza. Mozna je tez tgczy¢ w pionie i w poziomie, tworzac zestawy o powierzchni
dopasowanej do wielkosci pomieszczen. Na pofaci o niewielkim spadku, ktéra jest
zazwyczaj diuga, lepiej sie sprawdzg zestawienia pionowe — doswietlg wigkszg
powierzchnie. Trzeba jednak zdawac sobie sprawe z tego, ze dostep do wysoko
potozonych okien jest trudny i warto je wyposazy¢ w automatyczne sterowanie, co
podniesie koszty inwestycji. Z kolei potozenie dolnej krawedzi okien jest ograniczone
wysokoscig $cianki kolankowej, co w przypadku dachéw o matym nachyleniu wynosi
powyzej 1,4 m. Przez okna nie mozna wigc swobodnie wyjrze¢ na zewnatrz. Mozna
temu zaradzi¢, wstawiajgc okna kolankowe — koszt takiego zestawu jest wprawdzie
wyzszy niz cena samego skrzydta potaciowego, ale dzigki wigkszej powierzchni
doswietlenia w zamian mozna zmniejszy¢ liczbe lub wielkos¢ pozostatych okien.
Rozwigzanie takie nie jest mozliwe, kiedy sciana jest wykonczona gzymsem.

Bardzo atrakcyjnym sposobem doswietlenia poddasza i zwiekszenia komfortu jego
uzytkowania jest
zamontowanie bal-
konu dachowego,
ktory po ztozeniu
chowa sie w bryle
domu, a po otwarciu
petni funkcje prowi-
zorycznej lukarny.
Wybierajac okre-
$lone rozwigzanie,
nie mozna zapo-
mniec¢ o0 spojnosci
miedzy projektem
wnetrza a wygladem
zewnetrznym bu-
dynku. Okna musza
wpuszczac wystar-
czajgcy ilo$¢ natu-
ralnego $wiatfa i by¢
wygodne w uzytko-
waniu, ale nie moga
szpeci¢ budynku.

Dobrze rozplanowane okna dachowe nie psuja bryty budynku i odpowiednio
do$wietlaja pomieszczenia

Fot. FAKRO

Do nich dowiazuje si¢ zbrojenie
stupkéw. Od géry Scianki usztyw-
nia si¢ wieicem, na ktérym péz-
niej opiera si¢ murlata podtrzymu-
jaca wiezbe dachows. Najczesciej
jest to wieniec zelbetowy. Ze zbroje-
niem wierica laczy si¢ zbrojenie stup-
kéw wzmacniajacych §ciany i razem
je zabetonowuje.

Nadbudowa lekka. Nie stanowi duzego
obcigzenia i nie wymaga prac mo-
krych. Nowa konstrukeja opiera si¢
na ruszcie z drewnianych lub me-
talowych stupkéw. Reszta to lek-

kie wypelnienie — material ocieple-
niowy, folie izolacyjne i obustronne
oktadziny. Stupki rozmieszcza si¢ co
40-60 cm. Najczesciej przykreca sie
je do podloza za pomocsg blach ka-
towych albo specjalnych stép. Od
gory spina si¢ je poziomymi belkami
(oczepami) — ich uklad oraz wymiary
zalezg od budowy $ciany i jej obcia-
zen. Takie poziome belki s3 tez po-
trzebne nad otworami okiennymi.
Trzeba zwréci¢ uwage na narozniki
$cian, bo przejmuja one wigkszo$¢
obciazen od konstrukeji dachu. Za-
zwyczaj skladajg si¢ z trzech, a nawet
czterech stupkéw. Ten rodzaj nadbu-
dowy warto zaprojektowac od razu

z wiezba dachowa, by $ciany i dach
tworzyly spéjna konstrukeje. Produ-
cenci prefabrykowanych wiezb ofe-
rujg je czesto razem ze stupkami
stanowigcymi konstrukeje $cian ko-
lankowych. m
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VELUX Polska

Sp. zo.0.

ul. Muszkieteréw 15A
02-273 Warszawa

tel. 22 33 77 000

fax 22 33 77 090
kontakt@VELUX.pl
www.VELUX pl
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Werner Janikowo Sp. z 0.0.
Zaktad Produkcyjny
Keszyca Lesna 2

66-300 Migdzyrzecz

tel. 95742 74 00

fax 95 742 74 06
handlowy@wernerpapa.pl
www.wernerpapa.pl

WUINK
Always precise L1 . JS

Winkhaus Polska
Beteiligungs

Sp. zo.0. Sp.k.
ul. Przemystowa 1
64-130 Rydzyna

tel. 65 52 55 744

fax 65 52 55 800
www.winkhaus.pl
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element
uszezelniajacy

. masywny
rygiel hakowy

przefaaznik
- trybu
dzier/noc

Pasywne okno dachowe

Nowe drewniano-poliuretanowe okno dachowe VELUX GGU
INTEGRA® Solar do doméw pasywnych posiada najlepszy
na rynku wspoétczynnik izolacyjno$ci cieplnej w stolarce
dachowej i wyjatkowe walory uzytkowe. To jedyne okno
potaciowe z certyfikatem Instytutu Domu Pasywnego dla
strefy zimnej, w ktorej pofozna jest Polska.

Dzigki nowej technologii ThermoTechnology™ i specjalnej
konstrukciji szyb jego wspdtczynnik izolacyjnosci termicznej
Uw, wynosi 0,51 W/(m?K).

Od zewnatrz ma szybe dwukomorowa, a wewnatrz
dodatkowy pakiet jednokomorowy, ktdry z fatwoscig mozna
otworzy¢ do czyszczenia. Elektryczny system otwierania

i zamykania, zasilany jest baterig solarng zintegrowang

z czujnikiem deszczu.

Dotykowy panel sterowania pozwala obstugiwac¢ okno,

a takze solarne markizy lub rolety w intuicyjny i przyjazny
Sposeb.

* Cena od 6095 zt.

Dachoéwki bitumiczne WERNER
JANIKOWO to bardzo lekkie pokry-
cie, tatwe w montazu oraz niewyma-
gajace specjalistycznych narzedzi.
Powierzchnia goérna dachéwek bi-
tumicznych pokryta jest naturalnym
ceramizowanym granulatem, ktory
oprdcz funkeji estetycznej chroni da-
chowke przed destrukcyjnym dzia-
taniem promieni UV. Powierzchnia
spodnia dachéwek bitumicznych
wykonczona jest folig, ktdrej usu-
nigcie odsfania mase bitumiczng
0 wiasnosciach klejacych w podwyz-
szonych temperaturach. Dachoéwki
bitumiczne  WERNER JANIKOWO
posiadajg unikalng ceche, jaka jest
podwojne klejenie — gwarantujace
trwato$¢ potaci dachowych.

Zamek firmy Winkhaus autoLock AV3

Zamek firmy Winkhaus autoLock AV3 z automa-
tycznym ryglowaniem wyposazony jest w po-
dwajne rygle ze specjalnie zaprojektowanym
elementem uszczelniajgcym. Taka konstruk-

cja zwigksza bezpieczenstwo i energooszczed-
nos¢ drzwi. Dodatkowo sg one chronione przed
uszkodzeniami, gdyz do momentu domknigcia
drzwi rygle w cafosci schowane sg w skrzydle.
Funkcje automatycznego ryglowania uruchamia
wyzwalacz magnetyczny usytuowany na osciez-
nicy. Praktyczna funkcja przetaczania w tryb
dzienny pozwala jednym dotknigciem dopaso-
wac sposéb dziatania zamka do potrzeb uzyt-
kownika w danym momencie. Wariant elektrycz-
ny zamka - blueMatic EAV3 - umozliwia jeszcze
bardziej komfortowe, zdalne otwieranie drzwi
przy uzyciu pilota, transpondera, czytnika linii
papilarnych lub smartfona.
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ODBUDOWA IZOLACJI PRZECIWWILGOCIOWEJ

o | i )
Jedna z metod odbudowania izolacji funda
mentow jest iniekcja. Wszystkie powfoki
hydroizolacyjne powinny hy¢ ciagte i szczelne,
dlatego rowniez izolacja pozioma musi byé
pofaczona z innymi izolacjami

Z awilgocenie $cian piwnicy czy par-
teru nastgpuje na skutek braku,
uszkodzenia lub naturalnego wyeksploa-
towania izolacji poziomej i/lub pionowe;.
Woda zalegajaca w gruncie w sasiedz-
twie muru wsigka w materialy budow-
lane, a nastgpnie jest podciagana kapi-
larnie ku gérze. Powoduje to zniszczenie
§cian i obnizenie ich wytrzymalosci

— zawilgocone elementy konstrukcyjne
szybciej ulegaja procesom starzenia.
Jednoczesnie obniza si¢ izolacyjnosé
termiczna muru, a wewnatrz domu

na $cianach pojawiaja si¢ wykwity solne
bedace przejawem wilgoci. Sg one do-
skonatg pozywka dla grzybéw i plesni,
ktére wywolujg liczne choroby, zwlasz-
cza reakcje alergiczne. W mieszkaniu
daje si¢ odczud nieprzyjemny zapach wil-
goci i stechlizny. To wszystko wplywa
niekorzystnie na zdrowie i samopoczucie
mieszkaficéw.

Metody mechaniczne
Wybér metody odbudowania izo-
lacji fundamentéw musi by¢ zawsze

Wilgo¢ w scianach? Nie ma
sytuacji bez wyjscia. Nawet
bardzo zniszczone mury
mozna ocali¢, jesli odtworzy
sie w nich prawidtowg
izolacje przeciwwilgociows.

poprzedzony badaniem stanu tech-
nicznego zawilgoconego muru. Me-
tody mechaniczne wymagajg przeciecia
muru w poziomie, nie nadajg si¢ wiec
do stosowania w $cianach z wewnetrz-
nymi instalacjami, zbrojeniami. Firmy
wykonujace te ustugi zapewniaja,

Ze nie naruszajg one statyki budowli,
ale o mozliwosci ich wykorzystania

w bardzo zniszczonych murach powi-
nien zadecydowaé inzynier konstruk-
tor. Same prace takze powinny prze-
biega¢ pod nadzorem inzynierskim.

Fot. HIGROTEC

Podcinanie murow. W zawilgoconym
murze nacina si¢ plaskie szczeliny,

w ktore nalezy wsunac wodoszczelne
plyty z poliestru (o grubosci 1,2 mm) lub
polietylenu (grube na 2 mm) wzmoc-
nione wiéknem szklanym. Plyty uktada
si¢ na zaktad o szerokosci 10 cm, tak zeby
wystawaly z muru na grubosé tynku. Zeby
nie naruszy¢ statyki konstrukeji, nacina

si¢ mury na odcinku maksymalnie 1 m,
aw wycieta przestrzeri nad plytami wsuwa
si¢ plastikowe kliny w odstepach nie wick-
szych niz 25 cm. Sg one odporne na obcig-
zenia rzedu co najmniej 500 kg/cm?.
Grubos¢ klinéw jest rézna, na styku plyt
s3 odpowiednio cierisze. Na brzegu muru
pomiedzy klinami umieszcza si¢ rurki,
przez ktére wtlacza sie¢ plynna i tward-
niejaca bezskurczowo zaprawe wypel-
niajacg przestrzen ciecia. Mury z cegly,
betonu komérkowego czy pustakéw cera-
micznych podcina si¢ w miejscu zaprawy,
uzywajac recznych lub samojezdnych

pil taricuchowych. Do muréw z ka-
mienia lub betonu trzeba uzy¢ pil z ling
diamentow3.

Whijanie blach. To metoda, ktérg mozna
odtworzy¢ zaréwno izolacje pozioma, jak
i pionowa. Na calg grubo$¢ muru wbija
sie faliste blachy stalowe o duzej zawar-
tosci chromu i niklu zapewniajacej od-
pornos¢ na korozje. Blachy maja grubos¢
1,5 mm i szeroko$¢ 32,5 cm. Ich dlugosé¢
zalezy od grubosci muru i wynosi 14-
-120 cm (izolacje poziome) lub 14-250 cm
(izolacje pionowe wbijane bezposrednio
przy $cianie). Gdy mur jest bardzo gruby,
blachy mozna wbi¢ w niego z dwéch
stron. Brzegi blach sa wygiete tak, ze
tworzg szczelny zamek-prowadnice.

Preparaty do iniekcji

Blachy umieszcza si¢ w warstwie za-
prawy i tu pojawia sie minus tej metody
— moze by¢ ona uzywana tylko w mu-
rach ze spoing biegngca poziomo w jed-
nej linii. Do wbijania uzywa si¢ urzadzen
pneumatycznych, dlatego musi by¢ od-
powiedni dostgp do $ciany (co najmniej
szeroko$¢ maszyny plus grubos¢ muru,
czyli dlugo$é blachy do wbicia). Frag-
menty blachy wystajace poza mur nalezy
obcigé. Po odbudowaniu izolacji i wy-
schnigciu muréw wykonaweca zaleca na-
lozenie powyzej izolacji tynku hydrofo-
bowego na wysoko$¢ 10-30 cm.

Metody chemiczne

Polegaja na wtloczeniu substancji
uszczelniajacej w otwory nawiercone

w murze (zwykle oczyszczonym ze starej
zaprawy) nad posadzka piwnicy lub par-
teru. Srednica (2-3 cm), rozstaw (10-

-15 cm) i liczba otworéw (jeden albo
dwa rzedy, w drugim przypadku otwory
z przesuni¢ciem wzgledem siebie) zaleza
przede wszystkim od stanu muru, ale tez
od zastosowanej metody. Otwory nawierca
si¢ pod katem 20-45° na gleboko$¢ mniej-
sz3 0 5-10 cm od grubosci muru. Dobrze
jest wykonac je tak, zeby przechodzily
przez co najmniej dwie spoiny, zwlaszcza
w wypadku iniekgji grawitacyjnych. Do
iniekgji ci$nieniowej otwory mogg by¢ na-
wiercone poziomo. Gdy mur jest bardzo
gruby (>60 cm) oraz w narozach, nalezy je
robi¢ z obu stron — na zaktad, na glebokos¢
% jego grubosci. W murach z materialéw
chlonnych (na przyktad kamien) otwory
lepiej jest wykonywac¢ w obrebie poszcze-
gélnych elementéw, z niechfonnych

— lepiej jest nawierci¢ je w spoinach.

Rysunki W-ART

Wprowadzenie preparatu termoplastycznego
do zasobnika

Nasaczanie muru

Te przeznaczone do wtfaczania pod niewielkim cisnie-
niem maja bardzo niskg lepkos$é¢ (<10 m-Pa-s), dziatajg
niemal jak woda, fatwo penetrujg sciane. Do iniekcji
grawitacyjnych sg wykorzystywane preparaty o sred-
niej lepkosci — o konsystencji emulsji, gestej zawiesiny
(grawitacyjnie mozna tez wttacza¢ preparaty rzadkie).
Proces nasycania muru mozna zintensyfikowaé, gdy in-
iekcja bedzie przebiega¢ w podwyzszonej temperaturze.
Mieszanina aktywnych substancji mineralnych z dodat-
kiem cementu i modyfikatoréw penetruje na odlegtosé
do 25 cm od otworu, wypetnia kapilary i tworzy powtoke
hydrofobowa. Mieszanka woskéw naftowych jest przezna-
czona do muréw wstepnie osuszonych, ma wtasciwosci
uszczelniajace kapilary. Srodki iniekcyjne zawierajace

zwigzki krzemu mogg by¢ stosowane w murach o wyso-
kiej wilgotnosci. W wyniku reakcji chemicznych powstaje
krzemionka przewezajaca kapilary i je hydrofobizujgca.
Zele akrylowe zamykaja kapilary, a takze wnikaja po-
wierzchniowo w sciang. Tworzg powtoke odporng na
wode oraz sole, kwasy i zasady. Moga by¢ wykorzysty-
wane w srodowisku mocno zasolonym, w murach o mak-
symalnym stopniu zawilgocenia. Zywice poliuretanowe
mozna stosowaé w kazdym rodzaju muréw w dowolnym
stopniu zawilgoconych. Wttoczone pod cisnieniem catko-
wicie wypetniaja i zamykaja kapilary. Zywice silikonowe
majg posta¢ emulsji, ktérg rozciencza sie woda. Nadajg
sie do iniekciji ciSnieniowych w murach mokrych o duzej
grubosci. Tworza przepone hydrofobizujaca.
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Preparat wtlacza si¢ grawitacyjnie, wle-
wajac lejkami lub z podajnikéw umiesz-
czonych powyzej otworéw badz nisko-
cisnieniowo (0,2-0,4 MPa) za pomoca
tak zwanych pakeréw, czasem takze

w podwyzszonej temperaturze (termo-
pakery). Preparat tloczy si¢ tak dugo,

az pojawi si¢ on w sgsiednich otworach.
Wetedy mozna przystapi¢ do wypelniania
kolejnych. W niektérych metodach po
zakoriczeniu tloczenia otwory do glebo-
kosci okolo 10 cm nalezy wypetni¢ od-
powiednig zaprawsg.

Metodami chemicznymi mozna odtwo-
rzy¢ takze izolacje pionows, tu nazywa
si¢ ja kurtynows. Sciang trzeba prze-
wierci¢ od strony wnetrza siatka pozio-
mych otworéw w odstgpach w pionie

i poziomie co 30-50 cm (najnizszy po-
winien by¢ nachylony pod katem 20-30°
w dob). Przez otwory tloczy si¢ na ze-
wnatrz pod ci$nieniem lub grawitacyjnie
substancje uszczelniajacg, ktéra wypelni
przestrzen wokél otworu po zewnetrznej
stronie muru.

Wsréd metod iniekeyjnych znajdziemy
takie, ktére moga by¢ stosowane w bar-
dzo mokrych scianach lub czesciowo
osuszonych. Niektére firmy oferuja naj-
pierw podsuszenie muru (na przyktad
mikrofalami) i potem wykonanie w nim
przepony hydrofobizujacej. Czasem pro-
ces nasycania go substancjg uszczelnia-
jaca przebiega w podwyzszonej tempe-
raturze, tak wigc $ciana w strefie iniekcji
jednoczesnie ulega osuszeniu, przynaj-
mniej czg$ciowemu. Nalezy takze do
stosowa¢ rodzaj wstrzykiwanej substan-
¢ji do budulca muru i rodzaju spoin.

W przypadku mocno uszkodzonego
muru trzeba rozwazy¢ wybdr metody, bo
moze zdarzy¢ si¢ tak, ze iniekt go rozsa-
dzi i wyplynie na zewngtrz. Po odtwo-
rzeniu izolacji trzeba da¢ mozno$¢ odpa-
rowania wodzie zgromadzonej w murze
powyzej izolacji. Mur powinien by¢ od-
stoniety, pozbawiony powlok hamu-
jacych dyfuzje wilgoci. Nalezy usunaé

z niego wysolenia, poniewaz maja one
charakter higroskopijny, oraz zagrzybie-
nia, a takze suszy¢ go i wietrzy¢. Dopiero
po zakoriczeniu tego procesu mozna na-
lozy¢ renowacyjng powloke tynkarska.
Ale bywa i inaczej, czasem zaleca si¢ na-
lozenie na mur po stronie wewnetrznej

Po przedmuchaniu olworow sprezonym
powietrzem mocuije si¢ w nich watki dozujace
o dfugosci rownej szerokosé muru + 7 cm

woda

Zdjecia KOSTER

W uchwytach mocuje sie kartusze z ptynem
iniekcyjnym, ktory powoli wsigka w mur

plonowej warstwy zaprawy hydrofobo-
wej z uszczelnieniem klina przyscien-
nego bezposrednio po wykonaniu iniek-
cji poziome;j.

Jest wiele metod do wyboru, ale nalezy
by¢ konsekwentnym i stosowac si¢ do
zaleceri wykonawcy. W kolejnych eta-
pach prac najlepiej jest uzywaé produk-
tow oferowanych przez niego, bo tworza
one system wyrobéw o uzupelniajacych
sie wlasciwosciach. Na rynku dziata
kilka firm oferujacych wiasne techno-
logie oraz wielu przedstawicieli handlo-
wych i wykonawcéw reprezentujacych
producentéw (gléwnie niemieckich)
preparatéw do iniekcji i uszczelnien.
Cisnieniowa iniekcja termoplastyczna.
Polega na wykonaniu blokady w murze
przez nasaczenie go preparatem para-
finowym wtlaczanym pod cisnieniem

iw podwyzszonej temperaturze. Roz-
grzany Parasil P jest wprowadzany przez
nawiercone otwory w zawilgocony mur
(bez wstepnego suszenia) za pomoca
termopakeréw. Otwory robi sie w roz-
stawie co 14-17 cm, pod katem takim,
zeby przewierci¢ co najmniej dwie war-
stwy muru. Termopakery podgrzewaja
mur oraz pelnia funkcje zasobnikéw po-
dawczych i dozownikéw iniektu. Preparat
wprowadzony w otwory stopniowo nasa-
cza pory i kapilary muru wokdt otwordw,
tworzac ciagla i szczelng blokade. Proces
nasgczania muru trwa kilka godzin przy
jednoczesnym przeciwpradowym wyply-
wie pary wodnej przez uklad podawczy.
W efekeie powstaje strefa izolacji poziomej
W murze osuszonym w jej sasiedztwie.
Grawitacyjna iniekcja krystaliczna. Stuzy do
wykonywania izolacji poziomych i pio-
nowych od wewnatrz (w sytuacjach
specjalnych mozna ja takze zastoso-
wac z dwéch stron $ciany). Mur nie
wymaga wezesniejszego podsuszenia,
wrecz odwrotnie, obecnos¢ wody polep-
sza efekty. Preparat zabezpieczajacy apli-
kuje sie w otwory o srednicy 2 cm na-
wiercone co 10-15 cm pod katem 15-30°
na glebokos¢ o 5 cm mniejszg od grubo-
éci muru. Zeby usungé z otworéw resztki
betonu, do kazdego wlewa si¢ wode pod
ci$nieniem. Po jej wchlonieciu mozna
wstrzykngé w otwory preparat iniek-
cyjny sktadajacy sie z cementu port-
landzkiego, aktywatora krzemianowego
iwody. Na skutek szeregu reakgji che-
micznych w kapilarach muru powstaja
nierozpuszczalne w wodzie zwigzki typu
polikrzemianu wapniowego. Proces ten
trwa okolo siedmiu dni i po uptywie
tego czasu zaczyna si¢ obserwowac efekt
przerwania podciagania kapilarnego.
Termoiniekcja. Wymaga wstepnego wy-
suszenia muréw, dlatego w nawierco-
nych otworach o $rednicy 2 cm mon-
tuje si¢ urzgdzenia termowentylacyjne.
Proces ten trwa kilka db w zalezno-

$ci od wstgpnej wilgotno$ci muru i jego
grubosci. Gdy bedzie mial wilgotnos¢
mniejszg niz 5%, przeprowadza si¢ jego
hydrofobizacjg zywica silikonows (gra-
witacyjnie lub ci$nieniowo). Po mniej
wigcej dziesigciu dniach od iniekeji
otwory nalezy wypelni¢ zaprawg
wodoszczelng. m

A
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NAPRAWA LUB WYMIANA POKRYCIA

Remont dachu

Gruntowny remont dachu to ogromny koszt i skomplikowane
przedsiewziecie, dlatego wielu inwestorow probuje go unikngc,
poprzestajgc na doraznych naprawach. W jakich sytuacjach to
wystarczy, a kiedy optaca sie zainwestowac¢ w wymiane pokrycia?

% m zaobserwujemy wszelkiego rodzaju
£ przebarwienia lub zabrudzenia pokrycia;
£ m dostrzezemy ugiecie, pekanie, skre-
& cenie drewnianych elementéw wigzby
< dachowej podczas wizyty na strychu.
< Takie uszkodzenia mogg tez by¢ za-

Wymiana pokrycia (material i ro-
bocizna) kosztuje od 90 do
230 zl/m? (dla pokrycia z dachéwek).
To niemalo. Takze klopoty logistyczne
podczas remontu dachu — wyprowa-
dzka z poddasza, zabezpieczenie go
przed opadami, wywéz zdemontowa-
nych materialéw — mogga zniechgcaé.
Stad pokusa prowizorycznych napraw
pozwalajacych nieco odwlec remont
dachu. Sprawdzmy, kiedy naprawy
uratujg nas przed remontem, a kiedy
remont bedzie si¢ bardziej oplacal.

Przeglad dachu przed remontem
To kluczowy moment, ktéry bedzie
rzutowal na naszg decyzjg. Aby

nie popelni¢ bledu w ocenie, warto

poprosi¢ o pomoc fachowca — deka-
rza lub nawet konstruktora, jesli oba-
wiamy sig, ze stan wiezby dachowej
jest niezadowalajacy. Niejedno zdo-
tamy odkry¢ we wlasnym zakresie:
m sprawdzimy, gdzie dach przecieka

— obserwujac na przyklad zacieki

na skosach i suficie poddasza;

m zlokalizujemy uszkodzenia pokrycia
— polamane dachéwki lub pogieta bla-
che dachowg — i sprawdzimy stopiei
zniszczen;

m zauwazymy uszkodzenia rynien

— gdy sa naderwane przez zsuwajacy
si¢ z dachu $nieg, lub zobaczymy
zimg sople zwisajace na polaczeniach
— $wiadczg o nieszczelnosci na styku
rynien;

uwazalne od strony pokrycia — gdy wi-
da¢ miejsca, w ktérych dach si¢ zapada.
Dekarz pomoze nam sprawdzi¢ stan
obrébek blacharskich. Zbada szczelnosé
przestrzeni wentylacyjnej pod pokry-
ciem i pomoze doktadniej zlokalizowa¢
miejsce przecieku. Konstruktor wytapie
wszelkie mankamenty wigzby i wyda
opini¢ konstrukcyjng. Oceni w niej,

czy stara wigzba weigz zachowuje nos-
no$¢ i czy udzwignie nowe pokrycie,

na przyktad o wigkszym ci¢zarze.

Co mozna naprawi¢

Mozliwosci napraw jest bardzo wiele.
Czgsto wystarczy rozmontowad czgsé
pokrycia, aby dosta¢ si¢ do obrébek
blacharskich, po czym wymienic je
lub zdemontowa¢ i utozyé ponownie,
ale juz prawidlowo. Taki prosty
(oczywiscie dla dekarza) zabieg po-
zwoli zakoniczy¢ problemy z prze-
ciekajacym dachem i wcale nie
bedzie potrzebna wymiana pokrycia
na nowe. Gdy dach jest wykonczony
dachéwkami, fatwo bedzie wymieni¢
kilka zniszczonych egzemplarzy

na nowe, cho¢ zachodzi obawa, ze
beda sie wyrézniaé na tle pozosta-
tych, bardziej wyplowiatych lub
zabrudzonych. Pokrycie z blachy
mozna prowizorycznie lataé, na
przyklad specjalnymi ta§mami
uszczelniajacymi. To jednak zawsze
tylko odroczenie wigkszego remontu.
Dach mozna oczywiscie wyczyscié,

a niekiedy takze pomalowaé. Mozna
réwniez wzmocnié¢ wiezbe bez de-
montazu pokrycia, cho¢ bywa to nie-
tatwe. Rzecz jasna, dotyczy to tych
budynkéw, ktérych poddasza nie sa
uzytkowe i jest stamtad dobry dostep
do wiezby.

Kiedy pokrycie trzeha wymieni¢
Jest to konieczne wowczas, gdy cale

lub spora jego czes¢ ulegla uszkodze-
niu albo na tyle si¢ postarzala, ze zadne
zabiegi konserwacyjne nie dadzg do-
brego rezultatu. Wymiana bedzie nas
czekaé zwlaszcza wtedy, gdy dach jest
kryty duzymi, trudnymi do rozmonto-
wania elementami — panelami blacho-
dachéwki, arkuszami blachy falistej

lub trapezowej. To samo dotyczy du-
zych plyt wiéknocementowych lub
bitumiczno-widknowych. Takie duze
pojedyncze elementy trudno wymie-

ni¢ bez demontazu znacznej czgéci po-
krycia. Tylko dachéwki i inne drobne
elementy, jak na przyktad gonty badz
plytki dachowe, mozna stosunkowo
tatwo zdemontowac i zastapi¢ nowymi.
Demontaz pokrycia nie ominie nas réw-
niez, jesli konieczna jest naprawa wigk-
szej liczby lub wszystkich obrébek bla-
charskich oraz przed naprawg izolacji

i sztywnego poszycia dachu. Warto
pozby¢ si¢ z dachu pokrycia ze starego
eternitu zawierajacego azbest. To mate-
rial uznany przez specjalistéw za rako-
twérezy. Wyglada przy tym wyjatkowo
paskudnie, wigc o ile znajda si¢ fundusze
na taki remont, usurimy eternit bez zalu.
Pokrycie trzeba zdejmowa¢ takze wéw-
czas, gdy poddasze jest uzytkowe, a mu-
simy wymieni¢ ocieplenie albo dolozy¢
jego warstwe od strony krokwi.

Wymiana ma swoje plusy

Zawsze jest kosztowna, ale mimo to
bardzo czgsto si¢ oplaca. Po pierwsze
dom zyska lepszy wyglad, zwlaszcza
gdy stare pokrycie stracito swéj pier-
wotny urok. Przy okazji wymiany po-
krycia mozna tez wiele zmieni¢ w da-
chu, co bedzie korzystne réwniez dla
funkcjonalnosci poddasza uzytkowego.
Podczas remontu mozna wigc wy-
mieni¢ wszystkie uszkodzone, wyeks-
ploatowane lub przestarzale elementy

potaci, na przyklad zamieni¢ sztywne
poszycie izolowane papa na hydroizo-
lacje z nowoczesnej membrany wyso-
koparoprzepuszczalnej. To réwniez
znakomita okazja, zeby skontrolo-
waé, w jakim stanie jest material ter-
moizolacyjny. Po zdjeciu pokrycia lub
rozmontowaniu oktadzin na podda-
szu zdolamy dolozy¢ dodatkows war-
stwe ocieplenia lub stare ocieplenie za-
stapi¢ nowym, o lepszych parametrach.
Wiarto doktada¢ material izolacyjny
szczegdlnie na krokwiach lub sztyw-
nym poszyciu. Cienka (5-8 cm) war-
stwa poliuretanu lub polistyrenu ek-
strudowanego ukladana od zewnatrz
znacznie poprawi izolacyjnosé ter-
miczng polaci. Usuwanie pokrycia to
réwniez nieczesta szansa na przenie-
sienie okien potaciowych wyzej lub ni-
zej, jesli wysoko$¢, na ktdrej si¢ dotad
znajdowaly, nie byla trafiona. Wygod-
nie tez zamontowaé przy okazji okna
potaciowe w tych miejscach, gdzie
poddasze jest zbyt ciemne. Wymianie
pokrycia moze takze towarzyszy¢ na-
prawa lub przebudowa komina.

Conaco

Koniecznos¢ wymiany pokrycia otwiera
nam kilka mozliwosci. To, ktérg wy-
bierzemy, zalezy przede wszystkim

od stanu wigzby dachowej, zakresu ko-
niecznych jej napraw czy tez wymiany
niektérych elementéw. Mozemy wigc
ulozyé:

m pokrycie nowe, takie samo jak stare
— to najmniej klopotliwa sytuacja — nie
musimy martwic sie o stan wigzby

i konstrukeji nosnej, jednak wazny
bedzie stan hydroizolacji. Jesli jest

ona w dobrym stanie, pozbywamy

si¢ jednego pokrycia i zastgpujemy je
nowym. Gdy hydroizolacji nie ma

lub jest w zlym stanie — niestety

— trzeba jg zrobi¢ na nowo;

m pokrycie lekkie na miejsca cigzkiego
— to réwniez do$¢ wygodna okolicz-
no$¢. Stara wiezba powinna utrzymac
nowe, lzejsze pokrycie bez konieczno-
§ci jej wzmacniania. Czasem jednak
po zdjeciu ciezkiego pokrycia okazuje
si¢, ze konstrukcja ulegta niewielkiej
deformacji i moze by¢ niezb¢dne po-
ziomowanie polaci;

Fot. Jarostaw Sosinski

Zanim ufozy sie ciezkie pokrycie z da-
chowek, trzeha sprawdzié wytrzymalosé
i stan techniczny wiezhy dachowej

Gonty przyhija sie do podfoza. Reszte pracy
wykona stonce - rozpusci znajdujacy sie
na nich klej i uszczelni w ten sposoh
pokrycie

m pokrycie ciezkie na miejsce lekkiego
— trudno tu o jakas regule. Wszystko
zalezy od stanu wiezby. Moze by¢

na tyle mocna, ze z powodzeniem
udzwignie wigkszy cigzar. W przeciw-
nym razie trzeba bedzie j3 wzmocnié,
a jesli to zbyt kosztowna i trudna per-
spektywa, lepiej pomyslec o 1zejszym
pokryciu;

m nowe pokrycie na stare — nie jest

to polecane rozwigzanie, ale czasem
dopuszczalne. Dotyczy zreszta gtow-
nie pokry¢ z blachy falistej lub trape-
zowej albo z bitumicznych badz
cementowych plyt falistych. W przy-
padku innych pokry¢ — moze z wyjat-
kiem blachy plaskiej — jest to wlasci-
wie niewykonalne.
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Fot. BRAAS

Konstrukcja pod pokrycie

Zalezy od rodzaju pokrycia. Dachéwki, blachodachéwke, ptyty faliste, panele z blachy
ptaskiej i blache trapezowag montuje sie do konstrukcji noénej z kontrtat i tat. Wtedy naj-
lepszg izolacjg bedzie folia wstgpnego krycia. Na jej korzys¢ przemawia to, ze nie po-
woduje znacznego zwiekszenia ciezaru pofaci. Sztywne poszycie wykonuje sie gtéwnie
jako podtfoze pod gonty bitumiczne lub blache ptaska. Hydroizolacja nie zawsze jest
wtedy konieczna. Pod gonty mozna utozy¢ pape podktadowa (cho¢ niektdrzy produ-
cenci zalecajg ja tylko w pewnych sytuacjach, na przyktad gdy kat nachylenia potaci
jest nieduzy). Nie nadaje sie ona pod blache ptaska, jednak mozna tu zastosowac spe-
cjalng folig separacyjna. Sztywne poszycie jest nieco cigzsze niz konstrukcja z kontrtat
i tat. Jego zaletg jest natomiast to, ze niezle usztywnia catg wiezbe, wiec czasem moze
by¢ zalecane nawet pod pokrycie z dachowek lub blachodachdwki.
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Sztywne poszycie wykonuije sig standardowo

pod pokrycia ptaskie. Mozna do tego uzy¢ zwy-
ktych impregnowanych desek lub ptyt drewno-
pochodnych (0SB, MFP, sklejki wodoodporne;j)

Konstrukcje z drewnianych fat i kontriat stosuje
sie pod pokrycia profilowane. Kontrtaty nabija
sig wzdtuz krokwi, a faty prostopadle do nich

Fot. Andrzej T. Paplinski

Fot. GERARD ROOFING SYSTEMS

Blaszane panele z fabrycznie wypro-
filowanymi rabkami to jedyny rodzaj
bhlachy pfaskiej, ktory mocuje si¢ nie
to sztywnegyo poszycia, tylko do
konstrukeiji z kontriat i fat

%, | Panele blachodachowek modutowych
% faczy sie z fatami, ale tez wzajemnie ze
soba. Potrzebne sa do tego specjaine
nierdzewne gwozdzie

Woybierajac ten wariant, zyskujemy
jedynie tyle, ze nie placimy za ich
rozbiérke i wywéz odpadéw. Oczy-
wiscie nowy material na dach (wraz
z elementami no$nymi: tatami, kon-
trfatami lub sztywnym poszyciem)
nie powinien by¢ nadmiernie cigzki.

Jak dohrze dobra¢ pokrycie

Oto zalecenia dla najpopularniej-
szych materialéw do wykanczania
dachéw.

Dachowki ceramiczne i cementowe. Przy
wymianie istotne jest to, ze rzedy ce-
ramicznych dachéwek zakladkowych
mozna rozsungé — nawet do 8 cm, na
tyle pozwalaja zamki. Taka tez jest
tolerancja rozstawu tat dachowych.
Zaktadkowych dachéwek cemento-
wych nie da si¢ tak fatwo dopasowaé
do istniejacego rusztu nosnego. Zakres
rozstawu lat w ich przypadku wynosi
najwyzej 4 cm. Pojawia si¢ coraz wiecej
dachéwek przeznaczonych do celéw
modernizacyjnych. Sg one wyjatkowo
lekkie — wazg okolo 40 kg/m? — lub
majg duzy zakres rozstawu tat — do

8 cm.

Dachéwki powinno sie tez dobiera¢
do ksztattu dachu. Na tym o skompli-
kowanym ksztalcie tatwiej i taniej be-
dzie polozy¢ male i plaskie dachéwki
(na przyktad karpiéwki), pod warun-
kiem ze da si¢ je utozy¢ na istniejacej
wigzbie. Karpiéwki i dachéwki typu
mnich-mniszka s bowiem wyjatkowo
cigzkie.

Blachodachowka. 1 m? tego pokrycia
wazy $rednio od 3 do 6 kg, co ma
ogromne znaczenie w przypadku
remontu dachu, bo zazwyczaj nie
trzeba wzmacniac wigzby. Blacho-
dachéwki idealnie nadaja si¢ do po-
krywania duzych dachéw o nieskom-
plikowanych ksztaltach. Na dachy
wielospadowe lepiej wybraé blacho-
dachéwke w formie paneli odwzoro-
wujacych tylko jeden rzad dachéwek.
Jesli jestesmy zmuszeni odcigzy¢
wiezbe, wybierzmy blachodachéwki
samonos$ne. Majg one stalowe laty
wytloczone wzdluz kazdego arkusza
i sg sprzedawane w komplecie z ta-
tami montazowymi. Da si¢ je przy-
twierdzi¢ do krokwi, wiec wszelkie

inne konstrukcje nosne nie beda juz
potrzebne.

Blacha pfaska. Eatwo nig wykoriczy¢
polacie o réznych ksztaltach, nawet
te bardzo skomplikowane. Swietnie
nadaje si¢ na powierzchnie tukowe.
Niektérzy producenci oferuja syste-
mowe rozwigzania pozwalajace zre-
zygnowac ze sztywnego poszycia.
Blacha trapezowa. Nadaje si¢ z reguly
do krycia dachéw o kacie nachylenia
wigkszym niz 5-12,5°, tylko sporadycz-
nie 3°. To material, kt6ry najtadniej
wyglada na budynkach o nowoczesnej
stylistyce, ale nie jest to regulg.

Gonty bitumiczne. Sg lekkie — 1 m? wazy
od 7 do 11 kg, ale muszg by¢ monto-
wane na sztywnym poszyciu. Ponie-
waz fatwo daja sie wyginad, bez prob-
lemu mozna nimi pokry¢ lukarny typu
wole oczko. Gonty mozna tez ukltada¢
bezposrednio na pokryciu z papy bitu-
micznej, pod warunkiem ze jest réwne
i dobrze trzyma si¢ podloza.

Bitumiczne piyty faliste. Mozna je mon-
towa¢ na dachach o kacie nachylenia
potaci od 7 do 90°. Te nasladujace
ksztalt dachéwek nadaja sie na dachy

o kacie nachylenia polaci nie mniejszym
niz 20°. Sg na tyle elastyczne, ze mozna
nimi wykancza¢ réwniez powierzchnie
tukowe (promien zagiecia 8 m).
Widknocementowe plyty faliste. Sg prze-
znaczone do krycia dachéw o kacie
nachylenia polaci nie mniejszym niz
7°. Mozna nimi wykancza¢ tylko po-
wierzchnie plaskie.

Remont konstrukeji dachu
Czasem remont nie koriczy si¢ na
naprawie lub wymianie pokrycia,
bo problem tkwi glebiej pod po-
kryciem i dotyczy wigzby. Naprawa
moze si¢ ograniczy¢ do wzmoc-
nienia uszkodzonych elementéw,
ale czesto, tak jak na przyklad

przy ataku grzyba, koniczy sie wy-
miang calej wigzby albo sporych
jej fragmentéw. Taki wigkszy re-
mont moze by¢ zacheta do zmiany
wysokosci poddasza lub geometrii
dachu. Mozna przeciez podnies¢
dach, aby niski strych zaadaptowa¢
na cele mieszkalne albo zwigkszy¢
kat nachylenia potaci. Mozna takze

Eternit z wtéknami azbestowymi to produkt bardzo niebezpieczny dla zdrowia.

Pyt azbestowy powoduje grozne schorzenia uktadu oddechowego, dlatego
starego eternitu nie wolno samodzielnie usuwac z dachu i wyrzucaé byle gdzie.
Takie prace musimy zleci¢ specjalnej ekipie, ktora zdemontuje szkodliwe pokrycie
z zachowaniem wymaganych srodkow ostroznosci i wywiezie je na odpowiednie
wysypisko (nie kazde przyjmuje resztki azbestowe). Nie warto tez uktada¢ nowego
pokrycia na eternitowych ptytach, bo po pierwsze — podczas tej pracy wydziela
sie azbestowy pyt, a po drugie — zgodnie z wymaganiami UE do 2032 r. azbest
musi i tak znikng¢ z naszych dachéw.

Fot. Mariusz Bykowski

Usunigte ptyty umieszcza sig w workach, a te
wktada do polietylenowych opakowan. Worki
pakuje sig na samochéd, okrywa plandeka

i wywozi na specjalne sktadowisko, ktore przyj-
muje odpady zawierajace azhest

Do usuwania azbestu zatrudnia sig przygotowang
do tego firme. Azbest jest niebezpieczny
wtedy, gdy pyli. Dlatego na czas prac jest on
zwilzany i neutralizowany preparatem skleja-
jacym jego wiokna

Fot. Mariusz Bykowski

dobudowa¢ lukarny. W kazdym

z wymienionych przyktadéw ko-
nieczny bedzie jednak projekt prze-
budowy. Wszelkie prace naprawcze

w obrebie wigzby powinny by¢
prowadzone przez profesjonalnych

struktorem. m

Kiedy 1 Jak wzmacniamy wiezhe?
Gdy planujemy remont wiezby dacho-
wej, musimy w pierwszej kolejnosci
sprawdzi¢ jej stan techniczny - czy
nie jest porazona przez szkodniki
biologiczne. Drewno jest materiatem
organicznym, wigc jest narazone na
dziatanie grzybéw i owadéw niszcza-
cych wadliwie lub niedostatecznie
zabezpieczony materiat. Nalezy
sprawdzié, czy na powierzchni
drewna nie ma sladéw po owadach
(matych otwordéw), a w miejscach za-
wilgoconych nie pojawity sie grzyby.
Jezeli stan techniczny wigzby nie
budzi zastrzezen, mozna przystgpic
do dalszych prac. Gdy nie jestesSmy
tego pewni, trzeba wezwaé myko-
loga, aby ocenit zakres uszkodzen

i okreslit sposo6b niezbednej naprawy.
W przypadku doktadania dodatko-
wego ocieplenia dachu lub wymiany
jego pokrycia na cigzsze, na przyktad
z blachodachoéwki na dachowke
ceramiczng, nalezy sprawdzié, czy
przekroje krokwi i fat nie wymagaja
wzmochienia (réznica w cigzarze

takiego pokrycia moze dochodzi¢
do 50 kg/m?). Jesli jest to konieczne,
do krokwi mozna obustronnie dobié¢
naktadki z desek w celu zwigkszenia
ich przekroju. Aby wykonaé¢ naktadki,
trzeba dostac¢ sie do bokéw krokwi,
co wigze sie czesto z wyjeciem
fragmentu izolacji termicznej.
Jezeli takie wzmocnienie nie wy-
starczy, mozna zmienié¢ schemat
statyczny wiezby przez dodatkowe
podparcia krokwi — w formie ptatwi
lub stupkéw pod kazda krokwig.
Dodatkowe podpory nalezy ustawia¢
na stropie po uprzednim sprawdze-
niu, czy przeniesie on punktowe
obcigzenie konstrukcja dachu. Wada
tego rozwigzania jest pojawienie

sie kolejnych stupkéw w pomiesz-
czeniach poddasza, co moze mieé
wptyw na jego uzytkowanie. Rodzaj
niezbednego wzmocnienia krokwi
(wraz z weztami podporowymi)
okresla konstruktor na podstawie
obliczen statycznych wigzby.
Dariusz Karolak, inzynier budowlany

wykonawcéw i po konsultacji z kon-
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ABC KONSTRUKCJI

Dach zielony

Dach mozna zmienic w piekny ogrdd, miejsce
odpoczynku i rekreacji. Jak to zrobic¢?

M ieszkania na obszarach inten-
sywnej zabudowy miejskiej
staja si¢ dzieki dachom zielonym bar-
dziej atrakeyjne. Taki dach polepsza
mikroklimat (wydziela tlen i redukuje
dwutlenek wegla), oczyszcza powie-
trze z pyléw, kurzu i spalin (wylapuje

z niego 10-20% szkodliwych substancii).
Dachy zielone przyczyniaja si¢ do
zmniejszenia ilosci wody opadowej
odprowadzanej do kanalizacji, bo gro-
madzg 50-90% jej objetosci. Zatrzy-
mana woda paruje po pewnym czasie
z powrotem do atmosfery, co wplywa

[ Dachy zielone to rozwiazanie pozwalajace
na zwiekszenie powierzchni terenéw
zielonych w gestej mieiskiej zabudowie

na zwigkszenie wilgotnosci powietrza.
Dachy zielone redukuja hatas w bu-
dynku mniej wiecej 8 dB. S tez do-
bra izolacjg termiczng — zima aku-
mulujg cieplo, a latem chronig przed
nagrzewaniem (przy duzym nasto-
necznieniu temperatura na dachu
moze osiggac 80°C, za$ na dachu
zielonym zaledwie 30°C).

Warstwa na warstwie

Dachy zielone maja strukture wielo-
warstwowd, a rodzaj i liczba warstw
sg dobierane do rodzaju podtoza

Fot. Daniel Rumiancew, projekt Maciej Kapias, Jerzy Noworyta

i planowanego zazielenienia, obcigzen
oraz funkcji uzytkowej budynku.
Hydroizolacja. To od niej zalezy, czy dach
nie bedzie przeciekal. Musi wigc by¢ wo-
doszczelna, odporna na przerastanie ko-
rzeni roslin, wytrzymala i mrozoodporna.
Powinna tez charakteryzowac¢ si¢ wysoka
odpornoscia biologiczng (na rozwdj plesni,
grzybow, porostéw) i chemiczng. Naj-
czgdciej wykonuje sie ja z:

m folii EPDM (na bazie kauczuku
syntetycznego);

m dwéch warstw papy bitumicznej
modyfikowanej polimerami SBS,
zawierajacej §rodki przeciwko prze-
rastaniu korzeni (wierzchnia warstwa
papy z dodatkiem $rodka chemicznego
lub z wktadka z folii miedzianej);

m folii budowlanej na bazie tworzywa
sztucznego;

m modyfikowanych mas bitumicznych
(niekiedy zbrojonych siatka).
Hydroizolacje uklada si¢ na calym dachu,
réwniez tam, gdzie nie beda posadzone
roslinny (obrzeza zwirowe, taras).
Termoizolacja. Musi by¢ odporna na za-
wilgocenie i zmiany temperatury oraz
wytrzymala mechanicznie. Wykony-
wana jest najczesciej z twardych plyt
styropianu ekstrudowanego XPS, plyt

z welny mineralnej lub pianki poliure-
tanowej PIR. Plyty te sg sztywne, maja
specjalne rowki oraz frezowane krawe-
dzie polgczen, ktére umozliwiajg odpro-
wadzenie wod opadowych do systeméw
odwodnieri.

Warstwa drenazowa. Ma za zadanie szyb-
kie odprowadzenie wody deszczowe;j

z warstwy wegetacyjnej do systemu od-
plywéw, a takze gromadzenie nadmiaru
wody. Jest przestrzenig dla korzeni ro-
$lin. Drenaz wykonuije si¢ z elementéw
z tworzyw sztucznych takich jak maty

i plyty kubetkowe, a czasem tez maty
petelkowe. Plyty maja specjalne profi-
lowanie kubetkowe o réznych formach
i wysokosciach oraz niewielki ciezar.
Gromadzg one wode w zaglebieniach.
Mogs by¢ wypelnione materiatem
sypkim, co zwigksza ich odpornosé

na nacisk. Warstwe drenazowa mozna
tez wykonac¢ ze zwiru (o uziarnieniu
8/32 mm), gryséw naturalnych, sztucz-
nych lub pochodzgcych z recyklingu,
na przyktad keramzytu.

Warstwy dachu zielonego

Klasycznie docieplony

roslinno$¢

substrat

geowtdknina filtracyjna
drenaz

geowfdknina
chtonno-ochronna

roslinnosé
substrat
geowfdknina filtracyjna

drenaz

hydroizolacja
termoizolacja
paroizolacja

ptyta stropowa

geowfdknina
ochronno-dyfuzyjna

termoizolacja
hydroizolacja

ptyta stropowa

Odwrécony

Geowldknina. Oddziela warstwe drenazu
i warstwe wegetacyjna. Zapobiega za-
mulaniu drenazu i odplywéw drob-
nymi czgsteczkami, ktére moze niesé
ze sobg woda. Przeciwdziala tez gwal-
townemu ubytkowi wody z warstwy
wegetacyjnej. Geowldknina powinna
by¢ wodo- i paroprzepuszczalna, od-
porna chemicznie i biologicznie oraz
wytrzymala mechanicznie. Na dachy
zielone wybiera si¢ geowldknine
strukturalng z polipropylenu o grama-
turze 150-200 g/m” W dachu z kla-
sycznym ukladem ocieplenia stosuje
si¢ geowldknine chlonno-ochronng,
ktéra ma zabezpiecza¢ hydroizolacje
(znajdujacy si¢ powyzej termoizolacji)
przed uszkodzeniami mechanicznymi.
Wykonuje si¢ ja z widkien syntetycz-
nych (na przyktad z polipropylenu,
poliestru lub akrylu).

Warstwa wegetacyjna — substrat. Jej za-
daniem jest odprowadzenie nad-
miaru wody do warstwy nizszej oraz
gromadzenie wody w okresach suszy.
Dobry substrat powinien si¢ charak-
teryzowa¢ duzg pojemnos$cia wodna
oraz powietrzng (przy maksymalnym
nasgczeniu <10%), ktéra zapewnia
optymalne ukorzenienie, a takze do-
bre warunki wzrastania poszczegol-
nych gatunkéw roslin. Musi mie¢
tez stabilng strukture, by¢ wytrzy-
maly i wodoprzepuszczalny. Sub-
straty robi si¢ z mieszanki humusu

i materialéw pochodzenia mineral-
nego (na przyktad zwiru lub keram-
zytu). Wzbogaca si¢ je duzg iloscia

substancji odzywczych pochodzenia
mineralnego (soli mineralnych) i sub-
stancjami organicznymi. Grubos¢
tej warstwy zalezy od sposobu uzyt-
kowania obiektu i systemu korze-
niowego roslin. Dla roslinnosci
ekstensywnej wynosi ona 10-15 cm,
dla roélinnosci intensywnej niskiej
—15-35 cm, dla ro$linnosci inten-
sywnej wysokiej — 35-250 cm. Nie-
ktérzy producenci oferuja zamiast
warstwy wegetacyjnej odporng che-
micznie welne skalng o duzej pojem-
nosci wodnej. Na niej rozklada

sie gotowe zazielenione maty
wegetacyjne.

Warstwa roslinna. Na dachu zielonym
mozna posadzi¢ trzy rodzaje zazie-
lenienia: ekstensywne, intensywne
niskie i intensywne wysokie. Za-
zielenienie ekstensywne to gtéwnie
roéliny niskie (mchy, rozchodniki,
ziola, trawy) o niewielkich wyma-
ganiach pielegnacyjnych (jeden-dwa
razy w roku). Sg one odporne na
okresy suszy, mrozu, dopasowujg si¢
do ekstremalnych warunkéw pogo-
dowych. Maja zdolno$¢ do rege-
neracji. Sg lekkie, a dzigki temu

nie obcigzaja nadmiernie dachu.
Zazielenienie intensywne niskie
sktada si¢ z réznych gatunkéw by-
lin, krzewé6w, ziél, trawy. Rosliny
te majg wicksze wymagania co do
struktury warstw, trzeba je regular-
nie nawozi¢ i nawadniaé. Zaziele-
nienie intensywne wysokie sktada
sie ze wszystkich mozliwych roélin:

bylin, wysokich krzewéw, trawy
oraz niektérych gatunkéw drzew.
Ze wzgledu na réznorodnosé¢ ich
form i barw daje wiele mozliwosci
ksztaltowania ogrodéw dachowych.
Wymaga grubej warstwy substratu
oraz regularnej pielegnacji — zaopatry-
wania w skladniki odzywcze i wode.

Wody w sam raz

Bardzo wazny jest dobrze zaprojek-
towany system odprowadzania wody.
W jego sktad wchodza wpusty we-
wnetrzne i zewnetrzne, rynny dachowe
irzygacze. Aby woda splywala z calej
powierzchni dachu plaskiego, wyko-
nuje si¢ reprofilacje podloza, czyli
ksztaltuje si¢ je z co najmniej 2-pro-
centowym spadkiem w kierunku wpu-
stéw. Na dachach sko$nych splyw
wody odbywa sie grawitacyjnie. Mozna
tez wykonac instalacj¢ nawadniajacg. m

Fot. Aleksandra Pluta

dynie pod-
lewania w okresach suszy, nie trzeha
go plewi¢ ani kosié¢
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ODMALOWANIE ELEWACUJI
y

Sciany w kolorze

Pomalowanie scian domu to najprostszy sposob ich odnowienia.
Podpowiadamy, jak dobrac rodzaj farby i wykona¢ nowg powtoke.

;

ormalng rzeczg jest naturalne za-

brudzenie i starzenie si¢ elewacii,
a nawet jej uszkodzenie. Najczestszymi
objawami sg drobne spgkania przypomi-
najace pajeczyne i glebsze rysy. Czasem
na $cianach pojawia sie takze zielony na-
lot z glonéw albo czarny w wyniku zaka-
zenia mikrobiologicznego. Dlatego po
kilkunastu latach dobrze jest je odnowic.
Jesli na elewacji sg tylko drobne miej-
scowe uszkodzenia, wystarczy je napra-
wic¢ i pomalowa¢ $ciany farbg. Warto
starannie dobra¢ materialy, tak aby
naprawa wystarczyla na dlugie lata.

Rodzaj starej farhy
Bezpieczng metodg remontu malo-
wanej elewacji jest uzycie farby tego

samego rodzaju, jaki byt uzywany po-
przednio. Rozpoznanie rodzaju farby
nalozonej na powierzchnie nie jest fa-
twe, gdyz wymaga nieco do$wiadcze-
nia. Dlatego opisane nizej préby maja
charakter wylacznie orientacyjny.
Pojedynczy test nie musi da¢ jedno-
znacznej odpowiedzi. Farby akrylowe
z reguly sg elastyczne. Platek farby
wielkosci kilku centymetréw zerwany
ze $ciany powinien daé sie wygiaé

w palcach pod katem 90°. Farba siliko-
nowa w takim przypadku bedzie si¢ Ia-
matla. Silikatowa i wapienna nie beda
odpadaé w formie platka. Mozna do-
kona¢ préby zapalenia platka zerwanej
farby zapalniczksa. Najlatwiej pali si¢
farba akrylowa. Palnos¢ bedzie spadata

|

Podstawowa cecha dobrej farby jest
wysoki stopiei krycia. Dlatego czasem
| lepiej kupi¢ drozsza farhe, ktdra pokryje
podioze po naniesieniu dwoch warstw,
niz tani produkt, ktéry trzeha hedzie na-
nosic przynajmniej w trzech warstwach

w szeregu: akrylowa, silikonowa, sili-
katowa, wapienna. Jezeli kto§ ma silng
lupe, na przyklad widkiennicza, moze
obejrze¢ powierzchnie farby. Na po-
wiokach farb silikatowych i wapiennych
bedzie wida¢ wyraznie mineralng
strukture krystaliczng powierzchni.
Pewng informacja moze by¢ takze
nasigkliwo$é¢ farby. Akrylowa i siliko-
nowa beda mialy zdecydowanie nizsza
niz silikatowa czy wapienna. Czyli je-
$li zmoczymy pedzlem starg powloke

i bedziemy si¢ przypatrywad, czy chlo-
nie wode, to na podstawie tej obser-
wacji mozemy domniemywac, jaki to
rodzaj farby. Mozna si¢ jednak po-
myli¢, jezeli te dwie ostatnie zostaly
zhydrofobizowane.

Fot. PPG DECO

Co warto polecic

Gdy chcemy zastosowad inny rodzaj
farby niz ten, ktérym wezesniej byta
wykoriczona $ciana, trzeba pamietaé, ze
nie wszystkie farby elewacyjne sg kom-
patybilne ze sobg. Najtarisze i najpopu-
larniejsze farby akrylowe mozemy na-
klada¢ takze na elewacje malowane
farbami silikonowymi. Farby siliko-
nowe, ktére cieszg si¢ najwyzszg oceng
waloréw uzytkowych, mozna zastoso-
waé na kazdej innej farbie oprécz wa-
piennej. Farby silikatowe nie powinny
by¢ nanoszone tylko na podfoze akry-
lowe. Wydajg si¢ wigc do$¢ uniwersalne,
ale trzeba takze pamietac o trudnos-
ciach wykonawczych. Farby wapienne
mozemy naklada¢ jedynie na podloza
mineralne. W praktyce sg one stoso-
wane w starych domach albo stylizo-
wanych na stare, w ktérych $ciany byly
wezesniej pomalowane farbg wapienng
lub silikatows.

W przypadku gdy nalozymy farbe nie-
kompatybilng ze starym wymalowa-
niem, moze ona niedostatecznie przy-
lega¢ do podloza, a przez to odpadaé
lub nawet zosta¢ splukana.

Tak zachowa si¢ na przyktad farba si-
likatowa, ktére wymaga chemicznego
zwigzania z podlozem mineralnym, na-
niesiona na akryl. Z kolei farby akry-
lowe zastosowane na podlozu wapien-
nym w wyniku powstajacych naprezen
moga pekaé lub tworzy¢ pecherze.

W skrajnym wypadku moga wyry-

waé podloze i odpadaé z jego fragmen-
tami. Proces ten moze by¢ rozlozony

W czasie.

Czas na malowanie

Remont prowadzi si¢ przy dobrej po-
godzie. Zasada ogdlna jest nakladanie
farb elewacyjnych w temperaturze
powyzej 5°C (silikatowych — powy-
z¢j 8°C). Nalezy obserwowacé pro-
gnoze pogody, aby temperatura nie
spadla ponizej tych wartoéci przez
kolejne kilka godzin po zakoriczeniu
malowania. Zamarznigcie wody

w niewyschnigtej powloce spowoduje
jej pekanie i niedostateczne zwigzanie
z podlozem, co grozi jej odspojeniem.
Renowacja elewacji podczas dni o wy-
sokiej wilgotnosci powietrza takze jest

Fot. Jacek Wasowski

Fot. Jacek Wasowski

-~ Warunki najbardziej sprzyjajace malowaniu to pochmurna,

| ale bezdeszczowa pogotia, gdy temperatura nie jest nizsza
niz 5°C, a raczej przekracza 15°C. Nalezy unika¢ malowania
przy hezposrednim nastonecznieniu powierzchni

} I
Maluwame el&WﬂGll roz czvna SI& odg

dynamicznego

y. Farhe mozna
nanosic pedziem, watkiem lubh metoda natrysku hydro-

Fot. Jacek Wasowski

| nodfoze trzeha zagrun-
towac. Uzywa sie do

| | tego rozcienczonej farby
& lub specjalnych prepa-
ratéw gruntujacych

ﬂf{_f_'

e

Fot. Jacek Wasowski

! Jenoraznwn nalezy
W pokrywac cate frag-
**| menty elewacii ogra-

(1 1

niekorzystna. Farba zdecydowanie
dluzej wtedy wysycha, nawet niewielki
deszcz moze spowodowaé widoczne
zacieki.

Z kolei praca, gdy jest powyzej 25°C,
moze prowadzi¢ do znacznych wad
wymalowania. Farba wysycha wtedy
zbyt szybko, wiec moga by¢ widoczne

polaczenia malowanych pél roboczych.

Ponadto tworzg si¢ powierzchniowe
naprezenia sprzyjajace spekaniu $wiezo
nalozonej farby. W upalnym okresie lata
zalecane jest, aby prace prowadzi¢ we
wezesnych godzinach rannych, na przy-
ktad od 5.00 do 9.00, a nastepnie po po-
tudniu, na przykiad od 16.00 do 20.00.

Jak dobra¢ rodzaj farby do remontowanego podtoza

Stara Nowa powtoka

powtoka Akrylowa Silikonowa Silikatowa Wapienna
Akrylowa + + - -
Silikonowa + + + -
Silikatowa - + +

Wapienna - - +

“1 Przeu nafozeniem larbv ’l

..x"'

*1 niczone zafomami lub =
| naroznikami. Sciana |
pomalowana na raty
. | moze mie¢ po wy-
‘| schnigeiu niejednolity
- odcien

—<—4
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Trzeba pamictad, zeby przesuwac sie
z pracami tak, aby stanowiska robo-
cze znajdowaly sie stale po zacienionej
stronie budynku. Nalezy bezwzgled-
nie przestrzega¢ warunkow stosowania
farby okreslonych przez jej producenta.

Przygotowanie podioza

Przed przystapieniem do malowa-

nia trzeba sprawdzi¢, czy podloze

jest mocne, zwigzane, nosne i nasig-
kliwe. Tynk musi przylega¢ do muru
(nie moze by¢ odparzony). Jesli na
przyktad w okolicy rynien i parape-
téw odpada farba i/lub tynk, konieczna
jest naprawa systemu odprowadzania
wody z dachu i obrébek blacharskich.
Warstwa starej farby powinna zosta¢
oczyszczona i odkurzona. Mozna pro-
stymi metodami okresli¢ wytrzyma-
tos¢ podloza i nosno$¢ warstw podkta-
dowych. Robi si¢ to za pomocg dwéch
testow. Pierwszy z nich to test nacigcia
siatki — za pomoca zyletki lub ostrego
nozyka wykonuje si¢ na powierzchni

2 x 2 cm siatke prostopadlych nacigé co
mniej wigcej 2 mm. Jesli z nacietej po-
wierzchni zaczng odpada¢ male kwa-
draciki, przyczepno$¢ warstw podkta-
dowych farby moze by¢ za staba do
naniesienia kolejnej warstwy. Drugi
test wykonuje si¢, korzystajac z tasmy
samoprzylepnej — do badanego pod-
loza przykleja si¢ kawalek tasmy biuro-
wej. Jezeli po jej oderwaniu na spodzie
pozostang kawalki farby lub czastki

. _ A
Dobra farha elewacyjna nada scianom .
trwaty kolor, a brud hedzie z niej zmywany
przez deszcz. Gdy odpowiednio dohierzemy
farhe do rodzaju podioza, elewacja przez
wiele lat bedzie wygladata Swiezo i czysto

podloza, oznacza to, ze podloze ma
slaba no$nos¢. Wszystkie luzne, nie-
zwigzane czgstki farby lub tynku na-
lezy usuna¢ mechanicznie szpachelka
czy twardg szczotka. Dobrze jest
oczysci¢ i umy¢ $ciany za pomocg
wodnego agregatu cinieniowego.
Trzeba jednak tak dobra¢ ci$nienie, aby
nie dopusci¢ do wyrywania nosnych
czgstek podloza. Nalezy nim sterowaé
niezwykle uwaznie, obserwujac efekt
— czy odlatuja luzne platki farby lub
niezwigzane czastki spekanego tynku.
Warstwy, ktére po takiej operacji trzy-
maja si¢ podloza, mozna pozostawi¢
jako noéne, a te, ktére zaczynajg od-
padaé — trzeba usunaé. W przypadku
gdy podloze bylo takze zakazone mi-
krobiologicznie — poro$nigte grzybem,
plesnig lub glonami — nalezy przepro-
wadzi¢ zabiegi odkazajace.

Po oczyszczeniu elewacii konieczne sg
drobne naprawy tynku. Muszg one zo-
sta¢ wysezonowane. Sciang po umy-
ciu pozostawia si¢ do catkowitego wy-
schnigcia. Przyjmuje si¢, ze wilgotnosé
podloza nie powinna przekracza¢ 4%.
Nie da si¢ tego okresli¢ ramami czaso-
wymi, gdyz tempo wysychania umy-
tej elewacji zalezy przede wszystkim
od temperatury, wilgotnoéci powietrza,
kierunku i sity wiatru, a takze od na-
sigkliwosci podloza, ilo$ci uzytej wody

oraz jej ci$nienia podczas pracy agre-
£ gatu. Przy umiarkowanym myciu ele-
& wadji, gdy jest sucho latem, mozna ja
2 malowac juz nastgpnego dnia, jesienia
lepiej odczekac dluze;.

osiarska

Gruntowanie

Zawsze trzeba je wykonywaé, zwlasz-
cza ze preparaty gruntujace nie sg dro-
gie. Jest ono obligatoryjne, gdy napra-
wiano tynk lub usunieto znaczne
powierzchnie poprzedniego wymalo-
wania. Dzigki temu zabiegowi zmniej-
szamy 1 wyréwnujemy nasigkliwo$¢
podloza, zwickszamy przyczepnosé
nanoszonej farby i redukujemy jej
zuzycie. Nalezy uzywacé gruntéw
zalecanych przez producenta farby.

S3 one tak skomponowane, ze wlasci-
wie wspdlpracuja z farba nawierzch-
niows. Dlatego na przyklad do farb
silikatowych stosowane sg preparaty
gruntujgce bazujace na potasowym
szkle wodnym, a do silikonowych

— na siloksanach dajace dodatkowo
oprécz funkeji gruntowania efekt hydro-
fobizacji podloza w grubszej warstwie
tynku. Istniejg takze grunty uniwer-
salne. Nalezy si¢ upewnic, ze sg one
wlasciwe do danego rodzaju farby. Sto-
sowanie ich jest jednak mniej korzystne
niz preparatéw wyspecjalizowanych.

Malowanie

Farby elewacyjne mozna naktadaé
pedzlem lub watkiem. Za pomoca
przedluzki mozna sigga¢ do miejsc
niedostgpnych bez przestawiania rusz-
towania. Przy uzyciu walkéw uzyskuje
si¢ z reguly najnizsze zuzycie farby,
zwlaszcza na fakturowym podlozu.
Zwykle naktada si¢ dwie warstwy farby.
W czasie jednego dnia trzeba malowa¢
calg $ciane, bez przerywania w polowie
plaszczyzny. W przeciwnym wypadku
miejsca taczen wymalowania mogg si¢
wyrézniaé. Nalezy pracowac na polach
roboczych tej wielkosci, aby po zakoni-
czeniu pracy w jednym polaczenie z sg-
siednim nie zdazylo wyschna¢. Inaczej
mogg by¢ widoczne polaczenia. Farbe
naklada si¢ ruchami krzyzowymi.
Ostatni ruch powinien by¢ wykony-
wany zawsze w tym samym kierunku,
na przyktad pionowo. m
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RENOWACJA ELEWACJI BUDYNKOW
/ POROSTEM GLONOW I GRZYBOW

szwajcarska jakosc.

Elewacja budynku narazona jest na staty kontakt z warunkami atmosferycznymi i wymaga okresowego
zyszczenia. Optymalnie jest przynajmniej raz w roku zaraz po okresie zimowym przeprowadzi¢ czyszczenie
elewadji $rodkiem do tego przeznaczonym CLEANFORCE FARBY KABE. Preparat skutecznie usuwa zabrudzenia
organiczne takie jak: ttuste plamy oraz pozostatosci alkaiczne wystepujace na elewacjach. Stosowany w myjkach
wysokocisnieniowych oraz do recznego mycia i czyszczenia powierzchni. Przeznaczony na podtoza mineralne oraz
na podfoza pokryte dobrze zwiazana powtoka lub wyprawa na bazie tworzyw sztucznych. SzczegInie zalecany
przed dalsza renowacja elewacji farbami lub tynkami Farby KABE.

Nastepstwem nadmiernego zabrudzenia elewagji jest degradacja biologiczna powierzchni tynku
lub farby elewacyjnej. Porazenie elewagji budynku glonami i grzybami powstaje wskutek zderzenia trzech
czynnikéw (mikroorganizméw; podtoza zawierajacego pozywke (brud); warunkéw otoczenia, nadmiernej
wilgoci). Jezeli jeden z w/w czynnikéw nie wystapi, to nie dojdzie do porazenia. Mikroorganizmy wystepuja
praktycznie wszedzie, poniewaz sa przenoszone z wiatrem. Decydujacym natomiast sa czynniki Srodowiskowe,
ktére wspomagaja wystepowaniu wilgoci na powierzchni elewacji. Powstaje pytanie jak mozna uniknac zjawiska
powstawania nalotu albo przynajmniej je opdZnic. Z reguty niewiele mozna zmieni¢ w konstrukgji budynku i jego
lokalizadji lub tez koszty takich zmian bytyby zbyt wysokie. Dlatego tez powierzchnie elewadji nalezy pokryc farba
lub tynkiem odpowiednio zabezpieczonym fabrycznie przez producenta.

Farby KABE Polska posiada w swojej ofercie skuteczny system do renowacji fasad porazonych biologicznie
algami, glonami. Jezeli na elewacji budynku pojawily sie glony i chcemy skutecznie je zwalczy¢ proponujemy
sprawdzone rozwigzanie. W pierwszej fazie nalezy oceni¢ stopieni porostu. Jezeli jest wysoki tzn. widoczny mech,
nalezy mozliwie starannie usunac takie ogniska (np.: za pomoca szczotki z twardym wtosiem). Po takim zabiegu
catos¢ elewagji nalezy zmy¢ woda pod cisnieniem. Kolejnym etapem jest aplikacja (np.: za pomocg zraszacza
ogrodowego) preparat ALGIZID. Preparat przeznaczony do stosowania na wszelkich typowych podfozach
mineralnych, oraz pokrytych powtokami lub wyprawami na bazie tworzyw sztucznych. KABE ALGIZID naniesiony
na powierzchnie elewacji nalezy pozostawi¢ na co najmniej 12h. Po tym czasie nalezy obficie zmy¢ elewacje
czysta wodg pod cisnieniem. Nastepstwem opisanych wyzej czynnosci bedzie zadowalajacy wizualny efekt
usunietego zanieczyszczenia. Jednakze to jedynie zakoriczony proces neutralizacji glonéw, a nie zabezpieczenie.
W ostatniej fazie przeprowadzanej renowacji zalecamy 2-krotne przemalowanie podfoza farbami fasadowymi
odpowiednio zabezpieczonymi biocydem. Do renowacji podfozy pokrytych tynkiem lub farba na bazie tworzyw
sztucznych polecamy farby: silikonowa ARMASILF, polikrzemianowa NOVALITF,
lub akrylowa BUGOFLEX, natomiast do renowacji podtozy mineralnych na razie
spoiw hydraulicznych lub silikatowych polecamy farbe krzemianowa (silikatowa)
CALSILIT F z wysoko alkaliczng ochrona.

Tomasz Sek
Koordynator ds. obstugi inwestycji Farby KABE Polska

www.farbykabe.pl
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Z CERAMIKI | DREWNA

Drugie zycie
elewacii

Piekne elewacje z cegief lub drewna mogg
z czasem straci¢ pierwotny urok. Co zrobic,
by przywrocic im dawny blask?

S it a5 e

= Kazda elewacja szyhciej lub wolniej s
== Dbrudzi. Po kilku-kilkunastu latach moze
S8 nas czekac czyszczenie woda pod cis-
g = Nieniem, zwiaszcza jesli elewacja nie
byia impregnowana

13

R

:

C zgsto oprécz tynkiem elewacja
jest wykoniczona przynajmniej we
fragmentach ceglg lub drewnem. Co
jakis czas trzeba je odnawiaé. Niestety,
ewentualne naprawy nie zawsze beda
tatwe do wykonania.

Mur tylko do umycia

W normalnych warunkach cegly bru-
dza si¢ nie mniej ani nie wiecej niz inne
elewacje. W okolicach silnie zurbani-
zowanych lub w poblizu fabryk, ko-
pali mury brudzg si¢ bardziej, a za-
nieczyszczenia mocniej trzymajg si¢
powierzchni. Nie znaczy to jednak,

ze $cian nie uda si¢ domy¢. Cegly myje

S sie ciepla wodg z dodatkiem $rodka

w

B qo )

= czyszczacego, najleplfej. przeznaczo-
£ nego do tego celu. Jesli zaprawa spoi-
=

S nujaca miedzy ceglami nie wykrusza
m o, . . ., e es e
= si¢, do mycia mozna uzy¢ myjki cisnie-
= . . . . . . .

S niowej. Jezeli si¢ wykrusza, nie jest to
Q. . 7’ .

5 wskazane, bo strumieri wody moze wy-
& ptukiwac spoiny. Tam, gdzie brud nie
& chee zej$¢, mozna uzy¢ srednio twardej

£ . 2

g szczotki i szorowaé do skutku.

= . . . . -1

= Gdy zabrudzenia okaza si¢ niemozliwe

do zmycia, mozna wezwac firme zajmu-
jaca sie piaskowaniem. Piasek wystrze-
liwany pod duzym cisnieniem zetrze

z muru wszystko, co do niego

przywarlo. Metoda ta moze doprowadzi¢
do zniszczenia spoin miedzy ceglami.
Piasek moze tez za bardzo porysowa¢ po-
wierzchnie cegiel. Mozna zaméwic pia-
skowanie lub hydropiaskowanie (Scier-
niwo jest natryskiwane wraz z woda)
niskoci$nieniowe, mniej skuteczne, ale tez
mniej inwazyjne.

Piaskowanie jest jednak drogim zabie-
giem, a poza tym brudzacym i wyma-
gajacym starannego zabezpieczenia te-
renu wokét domu oraz wielu elementéw
samego budynku (na przykiad okien

i drzwi). Zawsze pozostaje tez pomalo-
wanie calej elewacji farbg akrylows lub si-
likonows. Zniknie naturalny kolor, ale
pozostanie rysunek muru.

Nowe spoiny

Czasem, aby mur odzyskat dawng
$wietno$¢, wystarczy tylko odno-

wic fugi, czyli spoiny miedzy ce-
glami. W tym celu najpierw usuwa si¢
luzne ich fragmenty i dokladnie odpyla

-y Y

Niektore systemy oclepleniowe przewiduace okladzine z piytek
Kklinkierowych sprzedawane sa wraz ze specjalnie profilowanymi
piytami styropianowymi utatwiajacymi mocowanie piytek

W réwnym i powtarzalnym ukfadzie

oczyszczone miejsce. Po zagruntowaniu
mozna nanosi¢ na nie specjalny szlam
renowacyjny do klinkieru. Nakfada si¢
go gumowg pacg jak podczas fugowania
glazury. Po chwili zbiera si¢ jego nad-
miar z powierzchni cegiel i po upty-
wie pét godziny czysci elewacje zwil-
zong gabka. Gdy spoiny s3 powaznie
uszkodzone, trzeba je usuna¢ i oczysz-
czone oraz zagruntowane szpary wy-
pelni¢ nowa zaprawa do fugowania.
Nowa fuga nie powinna by¢ zlicowana
z powierzchnig muru, bo $ciana bedzie
wéwezas Zle wygladaé.

Wymiana cegief

Peknigte, obtupane lub kruszace si¢
cegly nalezy usuna¢ i zastapi¢ nowymi,

o zblizonym wygladzie (najlepiej ce-

gla z rozbiérki). Zniszczong cegle roz-
krusza si¢ i kawalek po kawatku wyj-
muje ze $ciany. Miejsce po niej wymaga
oczyszczenia i zagruntowania. Po naloze-
niu zaprawy wklada si¢ nows cegle i gdy
zaprawa zwiaze, uzupelnia spoine doo-
kota niej. Jesli wiecej niz 30% muru jest
uszkodzone lub gdy wszystkie uszko-
dzone cegly sa skupione w jednym miej-
scu, lepiej zdecydowaé si¢ na inne roz-
wigzanie. Mozna wtedy bra¢ pod uwage
catkowite lub czesciowe rozebranie muru

Fot. ARTBRICK

i

Il Trwalos6 elewacii z drewna zalezy w duzej mierze od jego gatunku,
Bl atakze sposobu i starannosci wykoiiczenia

i odtworzenie go z nowych cegiel. Prace
takie powinny by¢ prowadzone po kon-
sultacji z konstruktorem. To rozwigzanie
trudne i kosztowne.

Wielu inwestoréw wybierze wigc w takiej
sytuacji wariant prostszy i tanszy — wy-
pelni zaprawg dziury i puste spoiny, po
czym otynkuje budynek albo zdecyduje
sie na system ociepleniowy.

= Klinkier uznawany jest za jeden z naj-
trwalszych surowcow. Starzeje sie bar-
tizo wolno

& P — ——

Fot. CRH KLINKIER
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Jak ocieplic Sciany i zachowac mur
Mozna po ociepleniu starego muru
zrobi¢ nowg ceglang elewacje, ale jest

to drogie rozwigzanie, ktére pociaga

za sobg dobudowanie fundamentu i po-
grubienie $cian o kolejne 12-16 cm. Na
szezgdcie producenci klinkieru i silika-
tow wymyslili plytki z tych materialéw.
Ich grubos¢ nie przekracza 1 cm, a wy-
sokos¢ 1 dtugo$é sg identyczne jak ty-
powych cegiel. Mogg one zastapi¢ tynk
cienkowarstwowy na ociepleniu. Do-
stepne s3 takie systemy ETICS, ktére
przewiduja zastosowanie ptytek — warto
sie na nie zdecydowat, jesli chcemy mie¢
gwarancje na nowg elewacje. Plytki
stworzg efekt nieznacznie tylko odbiega-
jacy od pierwowzoru, zwlaszcza gdy za-
stosuje si¢ modele cieniowane, ztobko-
wane lub przypominajace wyrdb recznie
formowany. Plytki sa najczesciej przykle-
jane do warstwy zbrojonej wykonywanej
standardowo na ociepleniu. Przy takiej
elewacji nie mozna poming¢ kotkowania
plyt termoizolacyjnych, bo jest ona znacz-
nie ciezsza od tynku. Niektére systemy
wymagaja zastosowania podwdjnej siatki
zbrojacej 1 kolkowania ocieplenia w prze-
rwie miedzy etapami wykonywania war-
stwy zbrojonej. Inne systemy pomi-

jaja w ogole klejenie ocieplenia i robienie

Fot. Marcin Czechowicz, projekt: MELLON ARCHITEKCI
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Fot. REMMERS

Renowacja spoin

Spoiny na elewacji klinkierowej mozna odnawiac,
stosujac szlam do renowacji. Po usunigciu uszkodzo-
nych fragmentow i uzupetnieniu gtghokich ubytkow
szlam nakfada sig na cala powierzchnig gumowana
paca i weiska w spoiny, a nadmiar materiatu usuwa

Fot. REMMERS

Po 30-60 minutach od szlamowania, gdy nie
oddziela sie juz zaczyn cementowy, elewacje
trzeba wyczys$cic gabka z niewielka iloscig wody

warstwy zbrojonej. Stosowane sa w nich
bowiem specjalne profilowane plyty sty-
ropianowe mocowane tylko kotkami.
Plytki przykleja si¢ bezposrednio do nich.
Plytki powinno si¢ mocowaé zaprawg
polecang lub dostarczang przez ich wy-
tworce. Zalecane sg zaprawy klasy C2T
lub kleje elastyczne klasy minimum S1.
Uktad plytek ma odzwierciedla¢ wigzanie
murarskie — zazwyczaj wigc mocowane

s3 na mijanke, z przesunieciem kolejnych
rzedéw o polowe diugosci plytki. Po za-
koriczeniu przyklejania w szczeliny mie-
dzy ptytkami nanosi si¢ mase spoinujaca,
najlepiej klasy CG2W lub CG2A.
Niektérzy producenci poszli jeszcze

dalej i sprzedaja plyty styropianowe fa-
brycznie potaczone z plytkami. Wszystko
po to, aby maksymalnie uprosci¢ prace
ociepleniowe.

Jak odnowi¢ drewno

Drewniane elewacje to zrobione z de-

sek okladziny zewngtrznych $cian mu-
rowanych lub szkieletowych, nie zawsze
pokrywajace $ciany w calosci. Czesto
deskami wykaricza si¢ jedynie charaktery-
styczne fragmenty budynku, na przyktad
$ciany szczytowe lub pola migdzy oknami.
Drewno na elewacjach to zazwyczaj ga-
tunki dos¢ tanie — sosna lub jod!a, a znacz-
nie rzadziej odporniejszy modrzew, jesion
lub dab. Stosunkowo niedrogie gatunki
drewna majg to do siebie, ze s3 wrazliwe
na wiele szkodliwych czynnikéw — wilgoé,

promienie UV, grzyby domowe, owady.

Z tego wzgledu najpierw wymagaja do-
brego zabezpieczenia, a pézniej regular-
nej konserwacji. Przynajmniej raz na piec-
-siedem lat warto zrobi¢ przeglad $cian

i oceni¢, jakie prace beda konieczne: czy
wystarczy umycie Scian, czy trzeba je ma-
lowac albo — co gorsza — reperowac.

Gdy drewno stracifo kolor. Dzieje sie tak,
gdy deski lub bale nie zostaly odpowied-
nio zabezpieczone lub w ogdle ich nie za-
konserwowano. Drewno plowieje

lub ciemnieje, tracac swéj najtadniejszy,
naturalny wyglad. W sprzedazy sa spe-
cjalne preparaty, ktére przywracajag mu
wlasciwg barwe. Nanosi si¢ je na elewacje
zgodnie z zaleceniami producenta.

Gdy drewno odzyska swdj kolor, trzeba je
zabezpieczy¢ lakierem bezbarwnym. Je-
§li nie zalezy nam na dawnym kolorze,
mozemy przeszlifowa elewacje (najle-
piej szlifierka oscylacyjng), usuwajac w ten
sposob wszelkie przebarwienia, 1 poma-
lowac ja lakierobejcg, ktéra nada jej inng
barwe oraz zabezpieczy powierzchnie
przed storicem i wilgocig. Zamiast la-
kierobejcy mozna uzy¢ impregnatu de-
koracyjnego, ktdry zapewni podobny co
ona efekt wizualny, a przy tym uodporni
drewno takze na grzyby, owady i plesnie.
Kiedy ztuszczyly sie farba lub lakier. Czeka
nas wtedy duzo szlifowania. Warto
uzbroi¢ si¢ w elektryczng szlifierke oscy-
lacyjna i zapas papieru Sciernego. Gdy
resztki po poprzednim malowaniu

znikng, drewno trzeba odpyli¢ i przemy¢
wilgotna szmatka. Po tym przygotowaniu
mozna je pomalowa¢ na nowo — lakierem,
lakierobejcg, impregnatem dekoracyjnym
lub kryjaca farba do drewna.

Gdy pojawita sig plesi. Plesn nie niszczy
drewna, ale psuje jego wyglad. Jesli
drewno bylo polakierowane, wystarczy
zmy¢ ja, uzywajgc preparatu plesniobéj-
czego. Substancje tego typu sa sprzeda-
wane w pojemnikach z rozpylaczem, wiec
sg proste w stosowaniu. Jezeli drewno nie
bylo wykoriczone lakierem lub lakiero-
bejca, po czyszczeniu warto je pomalo-
wad impregnatem dekoracyjnym o wias-
ciwosciach plesniochronnych. Czasem po
przeszlifowaniu elewacji zauwazamy na
powierzchni drewna szpary i ubytki — na
przyklad po sgkach, ktére wypadly.
Mozemy je wypelni¢ mieszaning pytu
pozostalego po szlifowaniu i lakieru. Taki
kit nanosi si¢ szpachelka, wygladza i po
dwéch dniach szlifuje delikatnie drobno-
ziarnistym papierem $ciernym.

Do wypelniania dziur i peknie¢ stuzg tez
gotowe kity do drewna. Zawierajg one

do 85% naturalnego pytu drzewnego.

Sa sprzedawane w odcieniach najpopu-
larniejszych gatunkéw drewna. Pako-
wane sg przewaznie w kartusze podobnie
jak silikon i w identyczny spos6b jak on
aplikowane.

Gdy drewno zaatakowaty grzyb lub owady.
Grzyb domowy lub larwy niektérych
owadéw moga doprowadzi¢ drewno do
kompletnej ruiny. Grzyb atakuje zwlasz-
cza wtedy, gdy na elewacje oddziatuja
woda i wilgo¢. Lubi tez brak przewiewu

i cieri — zupetnie jak grzyby lesne. Pojawia
sie w wyniku zarazenia, przenoszac si¢

z drewna, ktére juz cho¢by w minimal-
nym stopniu porasta, na drewno zdrowe.
W trakcie rozwoju moze przerastaé
tkanke drewna i wywolywac tym

samym jego murszenie. Zagrzybione
drewno nadaje si¢ wylacznie do usuniecia
i utylizacji. Co wigcej, zdrowe drewno,
ktére byto w poblizu, trzeba pomalowaé
preparatem grzybobdjczym, bo niewyklu-
czone, ze i w nim zaczyna si¢ infekcja.
Chrobotanie oraz okragle otwory w de-
skach i balach zdradzaja obecno$é¢ larw
owadé6w. Batalia z insektami tez nie

jest fatwa. Jesli drewno petni funk-

cje konstrukeyjng (bale), nalezy wezwaé

Jak usuwac wykwity z cegiet?
Naloty na murach sg zazwyczaj wykwitami solnymi,
ktére najczesciej maja biata barwe. Pojawiajg sie, gdy
zachodzg trzy warunki:
B W murze sg sole rozpuszczalne;
B w murze jest woda;
m woda, w ktérej rozpuszczone sg sole, transportuje je
na powierzchnieg $ciany.
Niestety, takie warunki wystepujg w praktycznie kazdej
Scianie murowanej bedacej przegroda zewnetrzna. Sole roz-
puszczalne bedace zrodtem biatych wykwitéw najczesciej
znajdujg sie w zaprawie murarskiej, ktérag wypetnione sg
spoiny pionowe i poziome muru. Ich giéwnym zrédtem s3 ce-
menty portlandzkie. Z powodu barwy biate wykwity s czesto
kojarzone z wapnem, ktére zawiera wielokrotnie mniej soli
rozpuszczalnych niz cementy. Opady atmosferyczne i ruch
wilgoci z wnetrza pomieszczenia na zewnatrz przegrody
sprawiajg, ze mur wilgotnieje. Przemieszczanie sig wody
z muru na zewnatrz elewacji powodowane jest réznica tempe-
ratury i nagrzewaniem elewacji. Na elewacji woda nasycona
solami odparowuje, a sole pozostajg w postaci wykwitow.
Najlepsza metodag jest usunigcie soli z suchej Sciany za
pomoca szczotki z w miare migkkim wiosiem. Nie powinno
ono rysowac ani fugi wypetnionej zaprawg, ani cegiet,
bo podczas opadéw atmosferycznych bedzie to utatwiaé
wodzie wnikanie w gfgb muru. Mozna takze umy¢ $ciane
wilgotng szmatka, ale juz umycie elewaciji z zastosowaniem
wiekszej ilosci wody spowoduje nasilenie wystepowania
wykwitéw. Czasami do usuwania wykwitéw polecane sa
srodki chemiczne. Ja odradzam stosowanie chemii, ponie-
waz wtedy przez reakcje chemiczng rozpuszczalne biate
wykwity moga staé sie nierozpuszczalne, dodatkowo na-
braé nieoczekiwanego koloru i w efekcie stworzy¢ jeszcze
wiekszy problem.
Zapobieganie wykwitom. Trzeba robi¢ przeglady wszelkich
obrébek blacharskich: przy dachu, balkonach, parapetach
itp. Tam, gdzie niewtasciwie spetniajg one swoja funkcje,
nalezy dokona¢ napraw. Trzeba takze zwréci¢ uwage na
wode, ktéra wnika do muru od dotu.
Naprawa uszkodzonej hydroizolacji budynku (zaréwno
poziomej, jak i pionowej) takze jest metodg pozbywania sie
wykwitow. Trzeba sig zastanowi¢, czy zastosowany w bu-
dynku cokét i uksztattowanie gruntu przylegtego do dolnej
czesci Sciany wystarczajgco zapobiegajg namakaniu muru
podczas opadéw atmosferycznych i zalegania $niegu.
Nalezy dokonaé przegladu spoin w murze. Cz¢$¢ moze
byé wykruszona, skorodowana i powodowaé¢ namakanie.
Trzeba wigc usungé zniszczone fragmenty zaprawy i za-
spoinowaé mur na nowo. Przestrzegam przed stosowa-
niem zapraw czysto cementowych. Jak wiadomo, im wigcej
cementu w zaprawie, tym wigcej soli rozpuszczalnych.
Nalezy raczej stosowaé zaprawy cementowo-wapienne.
Wapno pozwoli uzyskaé szczelniejszg i mniej kruchg fuge.
Oczywiscie istnieje cata gama produktéw stuzacych do
uszczelniania ceglanych elewacji. Miedzy innymi srodki hy-
drofobizujace, ktére zamykajg pory elewacji, zmniejszajac
ilos¢ wnikajacej w nig wody, a jednoczes$nie pozwalajg na
odparowanie tej wody, ktéra juz wnikneta w mur. Jednak
te metody czesto prowadzg do odspajania sie wierzchniej,
nasgczonej preparatem warstwy od reszty muru. Przez pe-
wien czas nie ma wiec probleméw z wykwitami na elewacji,
ale potem powracajg zarowno wykwity, jak i ,liszaje” po
odspojonych fragmentach muru.

Pawet Bafos, inzynier budowlany
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towych imitujacych tradycyjne deski

konstruktora, ktory zbada, czy wyzarte
korytarze nie ostabily go. Zazwyczaj wy-
starczy dezynsekcja. Przeprowadzimy ja
sami, wstrzykujac trutke w wygryzione
przez larwy korytarze. Skuteczniejsza be-
dzie jednak specjalistyczna firma oferu-
jaca profesjonalne zabiegi odrobaczajace.
Gdy pozbedziemy sie¢ juz larw, elewa-

cje trzeba przeszlifowac i pomalowad im-
pregnatem, ktory chroni takze przed
owadami.

Wymiana elewacii

W najstarszych i najbardziej zaniedba-
nych budynkach stan elewacji moze

by¢ tak fatalny, ze w calosci lub cz¢$-
ciowo trzeba bedzie ja usunaé. Dotyczy
to oczywiscie tylko elewacji z desek. To,
czy niezbedne jest zrywanie wszystkich
desek, fatwo stwierdzi¢, przygladajac sie
okladzinie. Mozna zalozy¢, ze jesli znisz-
czenie obejmuje ponad 50% powierzchni
$ciany lub oktadziny, lepiej ja wymienic.
Czasem o wymiang prosi si¢ takze ruszt
nosny z listew drewnianych, do ktérych
byly one przybite. Deski, ktérymi zast-
pimy te zniszczone, muszg by¢ z tego sa-
mego drewna i tego samego rozmiaru.
Trzeba je przed montazem pomalowaé
tak, by mialy kolor zblizony do reszty fa-
sady. Demontaz calosci elewacji to dobra
okazja do docieplenia domu. m

Nowa powioka ochronna

Do wyboru jest wiele rodzajow pre-
paratéw, ktére zabezpieczg drewno
przed wptywem warunkéw atmosfe-
rycznych oraz szkodnikami biologicz-
nymi. Kazdy tworzy inng powfoke

i w inny sposéb chroni powierzchnig
elementow.

Impregnaty - stosuje sie je na surowe
drewno albo podczas renowacji, po
usunieciu starych powtok malarskich.
Dzieki nim pomalowany materiat jest
odporny na atak grzybow, plesni,
mchow i glonéw. Nie zabezpieczajg
one jednak przed dziataniem czyn-
nikow atmosferycznych, dlatego po
zaimpregnowaniu drewno trzeba
pokry¢ lakierem lub olejem. Na rynku
dostepne sa tez impregnaty z pig-
mentami barwigcymi.

Bejca — zabarwia drewno na pozadany
kolor, wzmacniajgc jego rysunek.
Naktadanie kolejnych warstw dodaje
barwie intensywnosci. Bejcowane
drewno nalezy pokry¢ olejem lub la-
kierem w zalecanej przez producenta
liczbie warstw.

Lakiery - to najpopularniejszy sposéb
ochrony drewna. Do stosowania na
zewnatrz najlepiej nadaja sig poli-
uretanowe. Sg elastyczne i bardzo
odporne na warunki atmosferyczne
oraz dziatanie promieni UV. Nie
chronig jednak przed czynnikami bio-
logicznymi, czyli grzybami, glonami

i owadami, dlatego przed lakierowa-
niem konieczne jest zabezpieczenie
impregnatami. Lakiery poliuretanowe
mozna nanosic¢ na wszystkie gatunki
drewna - rowniez egzotyczne.
Lakierobejca - to rozwigzanie przyspie-
szajgce prace, gdyz pigment zmienia-
jacy kolor drewna jest rozpuszczony
w lakierze. Dzieki temu mozna zasto-
sowac jedng substancje i ograniczy¢
liczbe naktadanych warstw.

Lazur - to potgczenie impregnatu,
bejcy i lakieru. Zabezpiecza drewno
przed szkodliwym wptywem deszczu,
promieni UV oraz plesni, grzybow

i owadow, a jednoczes$nie zabarwia je
na wybrany kolor i wykoncza jego po-
wierzchnie. Nadaje sie wszedzie tam,
gdzie wskazane jest zredukowanie do
minimum liczby naktadanych warstw
ochronnych, czyli w miejscach trudno
dostepnych - na wysokich szczytach,
drewnianych elewacjach, podbitce.
Olej — ma podobne do lakieru dziata-
nie zabezpieczajgce. Nie tworzy na
powierzchni drewna nieprzepuszczal-
nej warstwy, lecz pozwala materiatowi

na swobodne oddawanie wilgoci.
Dzieki temu tworzy nietuszczgce sie
powtoki. Nanosi sie go pedzlem lub
watkiem. Aby dobrze zabezpieczat
drewno, malowanie powinno by¢ po-
wtarzane przynajmniej raz w roku.
Pokost Iniany — to olej, wiec tworzy
powtoke przepuszczajacag wilgoc.
Chroni drewno przed niekorzyst-
nymi czynnikami atmosferycznymi.
Obecnie powraca do task jako pro-
dukt ekologiczny.

Wytwarzany jest jak dawniej przez
zageszczenie oleju Inianego. Teraz
w jego sktadzie obok substanciji przy-
spieszajgcych wysychanie mozna
rowniez spotkac zywice alkidowe.
Jesli powierzchnie byty zabezpie-
czane pokostem, nie mozna ich
konserwowac substancjami epoksy-
dowymi i poliuretanowymi. Jest to
mozliwe tylko po catkowitym zeszlifo-
waniu warstwy, w ktorej znajduje sig
pokost.

Farby akrylowe - stuzg do zabezpie-
czania zaréwno drewna surowego,
jak i wczesniej malowanego. Sa
odporne na pekanie i zétknigcie pod
wptywem warunkéw atmosferycz-
nych. Tworzg powtoki matowe lub
potmatowe. Nakfada sie je na zagrun-
towane podtoza.

Chronig pomalowane nimi elementy
drewniane przed sinizng i plesnig
oraz - dzieki filtrom UV - przed pro-
mieniowaniem stonecznym.

Farby olejne — tworzg wytrzymata,
btyszczgcg powtoke o trwatych ko-
lorach. Tradycyjnie zawierajg olej
Iniany. Nowoczesniejsze odmiany sg
wzmacniane alkidem. Powstate w ten
sposob farby olejno-alkidowe sg
odporniejsze od olejnych na zmiany
warunkow atmosferycznych.

Farby alkidowe — sg produktami eko-
logicznymi taczgcymi funkcje gruntu,
podktadu i warstwy nawierzchniowe;j.
Tworzg powtoke odporng na zétknig-
cie, 0 wysokiej paroprzepuszczalno-
$ci, co chroni jg przed zniszczeniem.
Niektore farby alkidowe mozna stoso-
wac na drewno, ktérego wilgotnosé
jest bliska 20%, co jest zaletg szcze-
golnie wtedy, gdy trzeba przepro-
wadzi¢ odnawianie przy niekorzyst-
nych warunkach atmosferycznych
(zwiekszajacych wilgotnos¢ drewna).
Farby alkidowe mozna nanosi¢ na
powierzchnie drewna pedzlem lub
watkiem, a takze postugujac sig na-
tryskiem pneumatycznym.

Elewacje klinkierowe  inspirowanych
naturg kolorach i fakturach, tworza niepowtarzalny klimat
zarébwno otwartych przestrzeni publicznych jak i wnetrz.
W pofaczeniu z brukami i ptytkami klinkierowymi sg nie-

zwyktym i trwatym zestawieniem. Nie wymagajg specjalnej
pielegnacji. Cenione za najwyzszg jakos$¢, zachwycaja archi-
tektéw i nawet najbardziej wymagajacych uzytkownikéw.
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Aby rynny spetniaty swoja §
funkcije bez probleméw

przez wiele lat, trzeba je
regularnie czyscié

iesprawny system rynnowy nie jest

w stanie prawidlowo odprowadzaé
wody z dachu. Pierwsze oznaki awarii
to mokre plamy w otoczeniu domu. Za-
chlapana elewacja jest prawdopodobnie
wynikiem przelewania si¢ wody w ryn-
nie. By¢ moze krawedz rynny wykrzy-
wita sie albo obluzowaly sie podtrzymu-
jace ja haki. Wyrazne kaluze na ziemi
przy $cianie domu zazwyczaj oznaczaja
rozszezelnienie si¢ ztacza, a jesli poja-
wiajg si¢ przy narozniku — mogg by¢

E
=

H SPRAWNE ORYNNOWANIE

Co zrobic¢

| Z rynnami

Systemy odwodnienia przynajmniej przez
Kilkanascie lat nie powinny sprawiac ktopotow.
Niestety, czasami szwankujg wczesniej.

Co wtedy robic?

skutkiem opadniecia naroznej zlaczki
lub obluzowania zaslepki. Woda ciek-
ngca z rynny pomimo ustania deszczu

to wyrazny objaw po pierwsze nieszczel-
nosci (perforacii przerdzewialej rynny
albo rozszczelnienia ztacza), a po drugie
zastoju, na przyktad nagromadzenia lisci,
ktére zatrzymuja wodg w okreslonym
miejscu, nie pozwalajac jej splynaé

do rury spustowej. Podobny problem
moze si¢ pojawi¢ w wylewce rury spu-
stowej. Zatkana $mieciami zebranymi

z dachu nie ma odpowiedniej przepusto-
woscl. W przypadku systeméw z osad-
nikiem latwiej to zauwazy¢, bo w pew-
nym momencie dochodzi do wysadzenia
klapy przepetnionego osadnika. Prob-

- - lem zatkanych elementéw moze by¢
' £ grozny w skutkach, bo zimg zamarza-
: jace mokre zlepki $mieci mogg doprowa-

g dzi¢ do rozszczelnienia ztaczy, deforma-
E q1, a nawet rozsadzenia rur w miejscach,

& w ktérych doszto do nagromadzenia

zanieczyszczen.

Wiarto tez co jakis czas sprawdzié, jak
rynny wygladaja. Powinny by¢ réwne,
bez widocznych uszkodzen powierzchni.
Podtrzymujace je haki nie moga by¢
przekrzywione, a ztgczki i zaslepki oblu-
zowane. W systemach plastikowych na-
lezy zwréci¢ uwage na deformacje.
Wiarto tez kontrolowa¢ ewentualne prze-
barwienia. Niepokojace mogg by¢ wy-
razne plamy na powierzchni elementéw,
ktére moga oznacza¢ wade materiatows.
W systemach metalowych czesto

spotykanym problemem jest przed-
wezesna korozja. Moze by¢ wynikiem
uszkodzenia powierzchni z powodu
uzywania niewlasciwych narzedzi

i uszczelniaczy.

Co mozna naprawi¢

Drobne usterki czgsto udaje si¢ dos¢
tatwo usung¢, a im dluzej czeka sie

z naprawg, tym bardziej powazne
mogg by¢ skutki. Czesto wystarczy
wyczyszczenie rynien i osadnikéw przy
ujsciu rur spustowych. Zarysowania

i odpryski, a nawet niewielkie punk-
towe korozje najczesciej dajg si¢ zama-
lowa¢ zaprawka, czyli ochronng farba
dostepna w kolorach rynien. Wéréd
usterek mechanicznych najmniej klo-
potu sprawiaja poluzowane elementy
mocujace i faczace — zaslepki na kon-
cach rynien, niedokladnie docisnigte
klamry zlaczek, niedokrecone obejmy
na rurach spustowych. Zaslepki zwy-
kle s3 mocowane na wecisk. Jesli wy-
konawrca nie przylozyt sie do tego, za-
$lepka z czasem zsunie si¢ z krawedzi
rynny. Wystarczy zalozy¢ ja z powro-
tem, tym razem mocniej, lub dla pew-
noéci nawet przymocowa¢ klejem od-
powiednim do danego systemu rynien.
W przypadku klamer zaciskowych na
zlaczkach czesto problemy pojawiaja
si¢ wskutek niestaranno$ci wykonaw-
céw. Chociaz ztaczka jest wyprofilo-
wana tak jak rynna i po zacisnieciu
klamra powinna zapewni¢ idealng

szczelno$é, zdarza sig, ze zostanie za-
ci$nieta krzywo albo niedokfadnie i po
pewnym czasie zlgcze si¢ rozszczelnia.
Jesli nie doszlo przy tym do zwichro-
wania obejm mocujacych, wystarczy
umiesci¢ ja na miejscu. Jezeli obejmy
zostaly pokrzywione, trzeba wymieni¢
je na nowe.

Czegstym uszkodzeniem jest opadnie-
cie rynny wskutek zastosowania zbyt
matlej liczby hakéw albo braku dodat-
kowego podparcia, na przyktad przy
ztaczee. O ile haki s3 mocowane do
deski czolowej okapu, naprawa nie jest
klopotliwa. Wystarczy zdja¢ rynny,
dokreci¢ w odpowiednich miejscach
dodatkowe rynajzy (trzeba przy tym
delikatnie odgig¢ obrébke blacharska
okapu) i z powrotem zalozy¢ rynny.
Problem pojawia si¢, kiedy system ryn-
nowy wymaga zastosowania dlugich
hakéw mocowanych do krokwi — moze
to wynika¢ z uwarunkowari konstruk-
cyjnych dachu albo z braku deski czo-
towej okapu. Dolozenie punktéw mo-
cujacych moze wtedy nie by¢ mozliwe,
bo nie ma ich do czego przykreci¢

— naprawa wiaze si¢ wtedy z koniecz-
noscig rozbierania pokrycia dachowego
w czesci okapowe;.

Czesciowa wymiana elementow
Nawet drobne usterki, jesli nie zadba
sie o nie od razu, z kazdym rokiem beda
si¢ nasilaly i w koricu doprowadza

do konieczno$ci przeprowadzenia
kosztownego remontu. Zdeformowa-
nych albo przebarwionych rynien i rur
z PCW nie da si¢ przeciez odgia¢ do
pierwotnego ksztattu. Mozna co naj-
wyzej zostawi¢ podtrzymujace je haki

i obejmy. W systemach metalowych

bez watpienia wymieni¢ nalezy wszyst-
kie elementy przerdzewiale. Postepu-
jaca korozja przezera blache i prowa-

dzi do perforacii, takie rynny nie nadaja
sie do uzytku. Jesli korozja dotyka tylko
niektérych rynien lub rur, na przyktad
wskutek ich nieprawidlowego ciecia,

a wickszos¢ elementow oraz wszystkie
haki i ztgczki s3 w dobrym stanie, mozna
wymieni¢ jedynie te uszkodzone. Taka
fragmentaryczna naprawa, polegajaca na
wymianie tylko uszkodzonych czesci,
jest zdecydowanie tarisza niz rozbieranie

calego systemu. Nie zawsze jednak jest
mozliwa. Przyktadowo niektérzy deka-
rze dla bezpieczenstwa klejg caly system.
Zmniejsza si¢ wtedy ryzyko rozszczel-
nienia, ale uniemozliwia to wymiane
pojedynczego elementu.

Kompletna wymiana

Jest konieczna wtedy, gdy rdzewiejacy
system ma juz swoje lata i skorodowane
sg wszystkie jego skladowe albo na
wszystkich elementach luszczy si¢ po-
wioka malarska (dawniej powtoki nie
byly tak trwale jak obecnie). Nawet

w najmniej skomplikowanych przypad-
kach nie jest prosta — trzeba odgia¢ bla-
che okapows i czesto unies¢ najnizszy
rzad arkuszy blachodachéwki albo da-
chéwek, tymczasem jakakolwiek inge-
rencja w mocowanie elementéw pokry-
cia i obrébek grozi utratg szczelnoci.
Stare $ruby i podktadki sg trudne do od-
krecenia, po ponownym przykreceniu
beda zapewne przeciekaly.

Po uzgodnieniu z dekarzem mozna zde-
cydowad si¢ na przyklad na inny niz do-
tychczas system mocowania — zamiast
na krokwiach pod pokryciem mozna
przykreci¢ haki do ich czola. Wtedy

nie trzeba zrywa¢ obrébek okapowych,
a tylko delikatnie je odgia¢, co nie po-
winno zagraza¢ szczelnosci pokrycia.
Najtrudniejsze przypadki to rynny za-
montowane na zltej wysokosci wzgledem
okapu albo ze zlym spadkiem. Cho¢
wszystkie elementy sg sprawne, caly sy-
stem nalezy rozebra¢, nierzadko razem
ze sporg powierzchnia pokrycia dacho-
wego, a nastepnie prawidlowo zamonto-
wad, stosujac dtuzsze haki nakrokwiowe
lub podnoszac deske czotows. m

Materiaty do uszczelniania

Fot. GALECO

Haki powinny byé rozmieszczone mak-
symalnie co 60 cm i nie dalej niz 15 cm
od krawedzi ziaczki. W miejscach pofa-
.| GZenia rynny ze sztucerem, ktore sa
= narazone na silne ohciazenia dyna-
miczne od spiywajace]j wody, powinno
sie umieszczaé dodatkowe haki

Fot. Andrzej T. Paplinski

Ohbejmy powinny hy¢é rozstawione maksv
malnie co 1,8 m - nalezy o tym pamietac,
wymieniajac rury na nowe

Zeby dokonaé miejscowych napraw rozszczelnionych ztaczy albo przykleié
zaslepki na koncu rynny, nalezy uzywac¢ silikonu lub kleju dekarskiego.
Tylko taki jest wystarczajgco odporny na ekstremalne warunki atmosfe-
ryczne panujgce na dachu, a takze na sptywanie, pekanie, grzyby, plesnie

i uszkodzenia mechaniczne. Najlepsze sg uszczelniacze zawierajace kau-
czuk, ktére dobrze spajajag nawet powierzchnie wilgotne czy zabrudzone.

Wyroby przeznaczone do napraw dekarskich zazwyczaj sa uniwersaine,
nadajg sie zaréwno do twardego PCW, jak i do metalu, ale niektére maja
bardzo Sciste przeznaczenie, wigec przed zakupem trzeba uwaznie prze-
czytaé wszystkie informacje o ich zastosowaniu. Uzycie niewtasciwego
produktu albo zwyktego silikonu jest nieskuteczne, a przy tym grozi korozjg
chemiczng wskutek wejscia tej substancji w reakcje z materiatem, z ktérego
jest wykonana rynna.
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NAPRAWA BALKONOW

Beton odnowiony

Pekniecia, zawilgocenia, ubytki w betonowej ptycie balkonowej, a takze
korozja zbrojenia to czesty widok w starych budynkach. Mozna je
skutecznie usungc, stosujgc systemy do naprawy balkonow.

rzed rozpoczeciem naprawy bal-

konu koniecznie trzeba oceni¢ jego
stan techniczny. Ekspertyza powinna
doktadnie okresla¢ przyczyny uszko-
dzenia — wady wykonania bgdz niedo-
skonalos¢ zastosowanych rozwigzari.
Dopiero po ich usunigciu mozna przy-
stapi¢ do prac naprawczych. Bardzo
istotne jest, by stosowac preparaty jed-
nej firmy. Tylko wtedy bedziemy mie¢
gwarancje uzyskania odpowiednich
parametréw technicznych.

Prace przygotowawcze

Z powierzchni balkonu, na ktérej beda
prowadzone prace naprawcze, trzeba zdjaé
wszystkie odspojone warstwy betonu.
Nastepnie nalezy dokfadnie oczyscic po-
wierzchnie, usuwajac z niej slady ttuszezu,

Balkon jest stale narazony na zmienne
warunki atmosferyczne. Diatego tak wazne
3 tu staranno$¢ wykonania i odpowiedni
tohor materiatow

wapna, farby, brud i kurz. Zabrudzeri,
ktére wniknely gleboko, mozna si¢ po-
zby¢ na przyklad dzigki frezowaniu albo
stosowaniu specjalnych preparatéw glono-
i grzybobéjczych. Uszkodzenia siegajace
w glab plyty trzeba skud. Jezeli odslonicte
zbrojenie okaze si¢ skorodowane, ko-
nieczne bedzie odkucie betonu, az do
nieskorodowanego fragmentu.
Odstoniet stal zbrojeniow nalezy
oczyscié, na przyklad wiertark albo
szlifierkg katowq ze $ciernicg szczot-
kows. Nastepnie doktadnie odkurzy¢
lub umy¢ wodg pod ci$nieniem. Oczysz-
czone zbrojenie powinno zostaé po-
kryte preparatem antykorozyjnym za-
lecanym przez producenta systemu do
naprawy balkonéw, ktéry bedzie stoso-
wany. Moze to by¢ powloka malarska

Agata Kosiarska
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albo zaprawa naktadana pedzlem lub
szczotka.

Uwaga! Jesli trzeba bylo odkry¢ wigksza
cze$¢ obwodu preta zbrojeniowego,
beton wokél niego nalezy odkué na co
najmniej 1,5 cm — tak, aby mozna bylo
wykona¢ nowg otuling.

Warstwa, ktora sczepia

Po przygotowaniu podloza naktadana
jest warstwa sczepna, ktéra gwaran-
tuje, Ze zaprawa naprawcza zostanie
trwale polaczona z podlozem. Pre-
paraty stuzace do zrobienia warstwy
sczepnej najczesciej maja ptynna kon-
systencje i sa nanoszone pedzlem lub
szczotka malarska.

Producenci doktadnie okreslajg, jaka
grubo$¢ ma mie¢ warstwa sczepna
—z reguly jest to okolo 1 mm.

Naprawiajaca zaprawa

Ubytki w betonie s3 wypelniane spe-
cjalng zaprawg naprawcza, nazywang
czasem zaprawa wyréwnawczg. Infor-
macja o tym, jakich narzedzi nalezy
uzy¢ do naktadania tej zaprawy, znaj-
duje sie na opakowaniu — najcz¢éciej za-
lecane jest uzycie pacy stalowej badz laty.
Jedna warstwa takiej zaprawy moze mie¢
gruboé¢ do 50 mm. Niektére zaprawy
mozna naklada¢ warstwowo.

Szpachla wyréwnujaca

Podloze po nalozeniu zaprawy napra-
wezej wyréwnywane jest specjalng
szpachla. Nalezy ja naktadaé réwno-
miernie warstwg grubosci 1-10 mm.
Informacja o tym, po jakim czasie od
nalozenia warstwy naprawczej mozna
wyréwnywac podloze szpachla, znajduje
sie zawsze na opakowaniu —z reguly
robi si¢ to po wyschnieciu podloza.

Niektére szpachle ukladane s3 nawet pod
plytki ceramiczne. Producenci innych za-
lecaja stosowanie szpachli tylko na po-
wierzchniach, ktdre nie s przeznaczone
pod okladzing — na boki i spody balkonéw.
Uwaga! Jezeli uszkodzenia plyty balkono-
wej sg plytkie, niektore szpachle mozna
zastosowa¢ zamiast zaprawy naprawczej.
Jednak mozna to zrobi¢ jedynie wtedy,
gdy uszkodzenie wystarczy pokry¢ war-
stwg o grubosci nie wiekszej niz 1 mm.

Izolacja

Do uszczelniania balkonéw stosowane sg
najczesciej zaprawy wodoszczelne, ktére
nanosi si¢ w dwoch warstwach. Bezspo-
inowa, elastyczna powloka zabezpiecza
przed wilgocia i splywajaca po balkonie
woda. Niektérzy producenci zalecaja, by
pierwsza warstwe folii wzmocni¢, wkta-
dajac w nig przed zastygnieciem tkanine
z widkna szklanego. A w miejscach na-
razonych na intensywne opady nalozy¢
trzecig warstwe zaprawy.

Uwaga! Tasma uszczelniajaca dylatacje
powinna zosta¢ ulozona po zrobieniu
plerwszej warstwy izolacji przeciwwil-
gociowej, a przed ukladaniem drugiej
takiej warstwy.

Posadzka do uiozenia

Do przyklejania ptytek ceramicznych musi
zosta¢ uzyty klej o wysokiej wytrzyma-
tosci mechanicznej, ktdry jest jednoczes-
nie elastyczny. Powinien by¢ nakfadany
nie tylko na plyte balkonu, lecz takze na
plytke, ktéra ma by¢ przyklejana. Inaczej
mozna postepowac tylko wtedy, gdy sto-
sowana jest specjalna pétptynna zaprawa
do klejenia kontaktowego przeznaczona
wylacznie do nanoszenia na podloze.

Do spoinowania plytek ceramicznych wy-
korzystuje si¢ zaprawe z dodatkiem emulsji
elastycznej — taka, ktéra wytrzyma zmiany
temperatury i powodowane przez nie na-
prezenia. Prace t¢ mozna rozpoczaé nie
wezesniej niz 24 godziny po przyklejeniu
plytek, ale niektore preparaty wymagaja
nawet trzydniowej przerwy. Do wypel-
nienia szczelin dylatacyjnych uzywa sie
mas silikonowych.

Zaleznie od metody wykonania szczelin
dylatacyjnych potrzebny moze by¢ takze
sznur dylatacyjny do ich wstepnego
wypelnienia. m

Etapy prac

warstwa
sczepna

preparat
ochrony
korozyjnej

Zaprawa
naprawcza

szpachla

...natozy¢ preparaty z jednego systemu naprawy balkonéw

wyréwnujaca

Dobrze ocieplone

Zdecydowana wigkszos$¢ balko-
néw w starych budynkach nie ma
wystarczajgcej izolacji cieplnej.
Ptyta betonowa czesto wcale nie
jest izolowana, a jezeli jest, to tylko
od gory, co niewiele daje. Aby nie
powstawat mostek termiczny na
styku ptyty balkonowej i Sciany,
ocieplenie powinno sig uktadaé¢ za-
réwno na spodniej, jak i na gornej
ptaszczyznie balkonu. Wtedy cie-
pto przedostajace sie do ptyty bal-
konu przez wieniec stropowy musi
przeby¢ duzo dtuzszg droge, by
wydostaé sie na zewnatrz (w nie-
ocieplonym balkonie ucieka tuz
przy wiencu).

Btedem jest uktadanie ocieple-
nia tylko po spodniej stronie

ptyty, bo ciepto, znajdujgc sobie
najkrétsza droge, wydostanie
sig przez te druga, nieostonietg
ptaszczyzne.
Zeby izolacja termiczna nie zama-
kata, na czotowej ptaszczyznie
ptyty balkonowej sg konieczne
obroébki, ktére zapobiegng pod-
ciekaniu wody pod spéd balkonu.
Gdy sieg ich nie zrobi, podcieka-
jaca woda bedzie niszczy¢ jego
konstrukcje. Idealnym rozwigza-
niem, ktére zminimalizuje przeni-
kanie ciepta do ptyty zelbetowej
i niepotrzebne jej nagrzewanie,
jest stosowanie na potaczeniu
ptyty balkonowej ze stropem spe-
cjalnego tacznika termicznego.
Ewa Trusewicz
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prace na ZGWH%’[I’ 7

Co moze hy¢ przyczyna uszkodzen?

Czestym powodem uszkodzen ptyty balkonowej jest jej zawilgocenie, ktdre przyspiesza wiele proceséw korozyjnych. Moze
by¢ ono widoczne na spodzie i obrzezach balkonu — wystepujg wtedy przebarwienia, rdzawe albo solne wykwity. Przyczyny
zawilgocenia moga by¢ rézne: uszkodzenie poziomej izolacji przeciwwodnej, brak spadku w kierunku zewnetrznej krawedzi
albo brak odprowadzenia wody z balkonu z petng balustradg. Uszkodzenia ptyty balkonowej moga réwniez wynikac z uzycia
nieodpowiednich materiatow. Ubytki w betonie konstrukcyjnym powstajg najczesciej w wyniku karbonizacji betonu spowodo-
wanej dziataniem CO,. Efektem jest obnizenie pH betonu, ktéry przez to przestaje spetnia¢ funkcje ochronng. Dochodzi do
korozji stali. Skorodowana stal ma mniejszg wytrzymato$¢ i zwiekszajgc swa objetos¢, doprowadza do rozsadzania betonu.

otwor rury
odprowadzajacej wode
nalezy zabezpieczy¢
przed zapychaniem

— wystarczy umies$cié¢
przy nim plastikowa
ostonke, w ktorej
wykonane

sg otwory

rurka odprowadzajaca
wode z balkonu
powinna by¢ zrobiona
ze stali kwasoodpornej
i umieszczona

w plastikowej osfonie

Uwaga! Jezeli w rurze
odwadniajacej zamocujemy
tancuch, sptywajaca po nim

woda nie zachlapie elewaciji izolacja

domu przeciwwilgociowa

ptyta konstrukcyjna

zaprawa klejowa

sznur dylatacyjny

tasma dylatacyjna

podiad ze spadkiem
1-2,5%

preparat gruntujacy

Balustrada dohrze zamocowana

Aby balustrada byta stabilna i bez
obaw mozna sie byto o nig oprzec,

jej stupki trzeba solidnie zamocowac.
Przykreca sig jg najczesciej do ptyty
balkonowej. Jednak kazdy element
zakotwiony w ptycie przerywa ciggtosc
izolacji przeciwwodnej i naraza jg na
powstanie nieszczelnosci. Aby temu
zapobiec, trzeba starannie uszczelni¢
wszystkie miejsca przebicia. Nowe
stupki balustrady mozna przykrecic

w trakcie budowy bezposrednio do
zelbetowej ptyty albo po jej zakonh-
czeniu, kotwigc je w wywierconych
otworach. W pierwszym przypadku
kolejne warstwy wykonhczeniowe ta-
rasu uktada sie wokdt zamocowanego
stupka, wiec w poziomie izolacji fatwo
natozy¢ specjalne mankiety uszczel-
niajgce i dzigki temu zachowac jej
ciggfosc¢. Nie trzeba mocowac od razu
catych stupkéw, mozna przygotowaé
dla nich wypuszczone z powierzchni
tarasu prety lub kotwy. W przypadku
wiercenia w wykonczonej powierzchni
tarasu kazdy otwor trzeba wypetnié

wodoodporng zawiesing iniekcyjna.
Najlepiej, jesli stupki sg na tyle dtugie,
ze mozna je zagtebi¢ w zawiesinie
—tworzy sie wtedy szczelne, trwate
potaczenie. Stupki o dfugosci rownej
wysokosci balustrady muszg mie¢ sta-
lowe podstawy (marki), ktére mocuje
sig do tarasu wklejanymi kotwami.
Styki marek z powierzchniag balkonu
uszczelnia sie silikonem.
Niezaleznie od wybranego sposobu
mocowania miejsca osadzenia stup-
kéw wykancza sie dopasowanymi do
balustrady estetycznymi talerzykami
osfonowymi.
Potaczenie balustrady ze $ciang nie
musi by¢ tak szczelne, ale nadal mocne,
aby po pewnym czasie balustrada nie
zaczeta sig ruszac. Najbezpieczniej
stosowac kotwy iniekcyjne nadajgce sie
takze do pustakow sciennych.
Jezeli sciana jest z zewnatrz ocie-
plona, to w warstwie izolacji wierci sie
otwor i balustrade mocuje sie bezpo-
Srednio do muru.

Karolina Matysiak-Rakoczy

Minimalna wysokos¢ balustrady w budynkach
wielorodzinnych to 1,1 m. Jest mierzona od
powierzchni balkonu do wierzchu balustrady

Fot. Agata Kosiarska

Zdaniem eksperta

Kto odpowiada za remont balkonu
w hudynku wspéinoty mieszkaniowej?

Remont balkonu nalezy do zadan wspol-

noty. Zgodnie z art. 12 ust. 2 ustawy

o wiasnosci lokali na cztonkach wspélnoty

spoczywa obowigzek ponoszenia wydat- Martyna

koéw i cigzarow zwigzanych z utrzymaniem  Siugocka,
czesci wspolnej. Obowigzek ten polega prawnik
miedzy innymi na zapobieganiu sytuacjom,

w ktérych nieruchomos$é mogtaby stwarzaé niebezpie-
czenstwo. Takim niebezpieczenstwem z catg pewnoscia
s3 zaniedbane balkony. Uszkodzenia balkonu majg wptyw
nie tylko na konkretny lokal, lecz réwniez na lokale usytu-
owane ponizej. Odspojenie sie balkonu od budynku skut-
kujace na przykiad peknigeciem stropu w lokalu ponizej
nie bytoby problemem istniejagcym jedynie miedzy dwoma
wiascicielami lokali sgsiadujgcych w pionie. Tego rodzaju
wada konstrukcyjna nie moze obcigzaé wytgcznie osoby,
ktéra uzytkuje lokal z balkonem. Balkony powinny byé
wiec traktowane jako elementy wspdlne, a nie tylko lokalu
przynaleznego danemu wtascicielowi.

Gzy wspélnota musi wyrazi¢ zgode na montaz
daszku nad halkonem?

Zadaszenie balkonu wymaga zgody wspdéinoty, bo jest

to ingerencja w cze$¢ wspoding budynku poprzez uzycie
kotew lub innego rodzaju materiatéw majacych na celu
przymocowanie daszku do budynku. Jednak czynnos$¢ ta
nie przekracza zwyktego zarzadu, czyli nie jest wymagana
zgoda wszystkich cztonkéw wspélnoty. Wynika to z faktu,
ze zadaszenie balkonéw sprzyja funkcji mieszkaniowej
budynku, umozliwiajgc uzytkowanie balkonéw réwniez

w niekorzystnych warunkach pogodowych. Wykonanie
daszku nad balkonem to zwykta eksploatacja rzeczy stu-
Zgca zachowaniu jej w stanie niepogorszonym.

Czy potrzehna jest zyoda wspoinoty mieszkaniowej
na zamocowanie anteny na halkonie?

Montaz anteny na balkonie nie wymaga zgody wspoélnoty
mieszkaniowej. Zgodnie z art. 3 ust. 2 ustawy o wlasnosci
lokali nieruchomosé wspdlng stanowi grunt oraz czesci
budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytacznie do uzytku
wiascicieli lokali. Zatem czesci budynku (balkon) i urzg-
dzenia (antena) stuzgce tylko wtascicielowi nie nalezg do
czesci wspolnej. Montaz anteny nie stanowi takze ingeren-
cji w konstrukcje budynku, nie ma zatem mozliwosci naru-
szenia intereséw innych wspétwtascicieli nieruchomosci.
Nalezy jedynie sprawdzi¢, czy przepisy prawa miejsco-
wego (miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego) pozwalajag na montaz anten na budynkach.

Gzy na zabudowe halkonu trzeba mie¢ pozwolenie?
Zabudowa balkonu stanowi rozbudowe budynku i wy-
maga uzyskania pozwolenia na budowe. Nie ma zna-
czenia materiat, z jakiego zabudowa ma by¢ wykonana

— zastosowanie przeszklen tez prowadzi to rozbudowy,
bo wprowadza zmiang charakterystycznych parametréw
istniejgcego obiektu takich jak kubatura i powierzchnia
zabudowy. Nalezy pamigtaé, ze zabudowa balkonu to
ingerencja w cze$¢ wspolng budynku, a zatem wykonanie
tej inwestycji bedzie wymagato zgody wspotwtascicieli
nieruchomosci wyrazonej w formie odpowiedniej dla ro-
dzaju wspodlnoty (mata lub duza).
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DRZWI ZEWNETRZNE | BRAMY GARAZOWE

Strefa wejscia

Choc¢ przy wyborze drzwi i bram garazowych powinnismy zwracac
uwage na estetyke oraz ich dopasowanie do elewaciji, to najwazniejsze
sg ich cechy uzytkowe — wygoda obstugi i trwatosc.
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Fot. Jarostaw Malarowski
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F v Gy jest wystarczajaco duzo miejsca, warto wvﬁrat’: drzwi dwuskrzydiowe. Wezsze skrzydio
“| hedzie mozna otworzy¢ w sytuacji, gdy mieszkancy heda chcieli wnies¢ lub wynies¢ przed-

mioty wielkogabarytowe

rzwi do budynku wraz ze strefa

wejécia to element elewacji,
na ktéry zwracamy szczegdlng wage.
Potozenie drzwi, ksztatt, wielkos¢,
spos6b wykoriczenia elewacji w ich oko-
licy mogg decydowac o urodzie domu.
Sg — zamierzong lub nie — informacja
o mieszkancach, ich guscie, zaanga-
zowaniu i dbalosci o wspélne dobro.
Tak jak wszystkie inne wspélne ele-
menty wyposazenia muszg spelnia¢
wymagania okreslone przepisami.

Drzwi wejsciowe

Jakie? Zgodnie z norma szerokos¢ drzwi
wejsciowych w §wietle oscieznicy po-
winna wynosi¢ minimum 90 cm.

Ta wielko§¢ zapewnia bezpieczne

przejscie, a takze umozliwia przejazd
osoby na wézku. Skrzydlo gléwne nie
moze mie¢ mniej niz 90 cm — takze
wtedy, gdy poszerza si¢ otwdr wejscia,
dodajac drugie skrzydlo. Drugie, wez-
sze skrzydlo przy typowych drzwiach
dwuskrzydlowych daje mozliwos¢ po-
szerzenia wejscia do mniej wiecej 1,2 m.
Taki podzial tworzy proporcje szeroko-
$ci skrzydet 1:3 1 gwarantuje dobry efekt
wizualny. Minimalna wysokos¢ drzwi
wynosi 2 m i w drzwiach standardo-
wych nie przekracza 2,2 m, natomiast
wysokos¢ progu — 2 cm.

Z czego? Nie ma przepiséw okreslajacych,
z jakich materialéw powinny by¢ wyko-
nane drzwi zewngtrzne. Mozna wybra¢
dowolne, takze antywlamaniowe, ale

jesli na calej wysokosci beda one miaty
przezroczyste tafle, to musza mieé wy-
razne oznakowanie. Ponadto skrzydla
muszg by¢ zrobione ze szkta lub innych
materialéw gwarantujacych pelne bez-
pleczenstwo uzytkowania. W duzych
budynkach mieszkalnych stosuje si¢ naj-
czesciej drzwi przeszklone o konstrukeji
aluminiowej albo stalowej. Ich profile
powinny mie¢ wypelnienie z materialu
termoizolacyjnego. Najczesciej jest to
tak zwana przektadka termiczna grubosci
16-24 mm, na przyktad z poliamidu
wzbogaconego wiéknem szklanym.
Konstrukeja ma wypelnienie w postaci
zespolonych paneli stalowych, alumi-
niowych lub z PCW ocieplonych styro-
pianem albo welng mineralng. Wspét-
czynnik U dla takich drzwi wynosi
przewaznie 1,1-1,7 W/(m?K). W gléw-
nych drzwiach wejsciowych konieczne
s szyby zespolone, najlepiej o podwyz-
szonej izolacyjnosci termicznej. Jezeli

za nimi sg jeszcze jedne drzwi, moga
one mie¢ pojedyncze szyby.

Ponadto drzwi wejsciowe powinny
by¢ wzbogacone o uszczelki EPDM
tlumiace odglos zamykania oraz
duze, wygodne klamki. Czesto wy-
posaza si¢ je w zamek elektromagne-
tyczny wspolpracujacy z domofonem
oraz samozamykacz. Naplyw zim-
nego powietrza do budynku mozna
ograniczy¢, robigc przedsionek z dru-
gimi drzwiami lub instalujac kurtyne
powietrzng.

Jak wstawic? Do montazu drzwi wejscio-
wych w §cianie zewngtrznej uzywa sie
kotew lub dybli, ktére zespalaja osciez-
nice z murem. Miedzy oscieznicg a ot-
worem trzeba tez przewidzie¢ materiat
termoizolacyjny — pianke poliuretanows

lub welng mineralng. Poprawne osadzenie
W murze oscieznic i zamocowanie

do nich skrzydet drzwi przeciwpoza-
rowych nie jest duzo trudniejsze od
montazu zwyktych drzwi wewnetrz-
nych. Réznica polega przede wszyst-
kim na tym, ze szczeling miedzy
murem o o$cieznica trzeba wypelni¢
materialem izolacyjnym odpornym

na dzialanie ognia. Niedopuszczalna
jest tu poliuretanowa pianka rozprezna.
Stosuje si¢ natomiast welne mineralna,
ewentualnie zaprawe cementows.

Brama garazowa

Jesli na osiedlu sg garaze, powinnismy
pomysle¢ o usprawnieniu wjazdu do
nich. Gdy stare bramy garazowe nie
spelniajg naszych oczekiwari, warto
wymieni¢ je na nowe.

Jaki rodzaj? Zamiast bram uchylnych,
na ktérych otwieranie trzeba wygo-
spodarowa¢ miejsce przed budynkiem,
mozna zamontowaé segmentowe lub
rolowane —w gore lub bok. Segmen-
towe sktadajg si¢ z paneli przesuwa-
jacych sie pionowo do géry i wsuwa-
jacych sie pod sufit garazu, rolowane
— nawijaja si¢ na beben. Zajmujg mato
miejsca i sg bardzo praktyczne w ob-
studze. Mozna zatrzyma¢ samochéd
tuz przed brama i otworzy¢ ja. W ga-
razach zbiorczych ze wzgledu na inten-
sywna eksploatacje bramy powinny by¢
wyposazone w mocne prowadzenia,

na przyktad niezuzywajacy si¢ mecha-
nizm przeciwwagi. Wazne jest takze,
aby pracowaly cicho.

Dopasowane do stylu

Odpowiedni dobor drzwi wejSciowych jest niezwykle wazny, przede wszystkim

z powodow estetycznych i architektonicznych. Zwro¢my wiec uwage, by te nowe
jak najlepiej pasowaty do stylu naszego domu, sposobu wykonczenia elewacji

i dekoracji znajdujgcych sie na niej. Pigkne stare drzwi, jesli tylko ich stan tech-
niczny na to pozwala, warto zachowac. Jesli nie — identyczne, ale spetniajace

nowoczesne wymagania, mozna zamowic¢ w zaktadzie stolarskim.

Fot. Andrzej Szandomirski

Bogato zdobione drzwi drewniane, pasuja

do stylowej kamienicy zenie nowoczesnych blokow

Duze przeszklone drzwi to standardowe wyposa-

Fot. Piotr Piecko

~ | zadhaé o to, by hrama nie byta miejscem
| nadmiernej ucieczki ciep

Fot. WISNIOWSKI

Fot. HORMANN

Ciag starych garazy wygladat bardzo nieatrakcyjnie. Podczas modernizacji wymieniono i ujednolicono bramy garazowe, co sprawito, ze to miejsce zamienito sig
w schludne zaplecze techniczne. W segmentowych bramach garazowych znajduja sie wygodne drzwi przejsciowe

Fot. HORMANN
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Bramy yarazowe na cztery sposohy

Rozwierna dwuskrzydiowa — zajmuje miejsce
przed wjazdem do garazu. Otwiera si¢ ja

i zamyka recznie, ale jest mozliwo$¢ domon-
towania napedu elektrycznego

Uchylna — ma jedno skrzydto, ktore
podczas otwierania unosi sie i chowa
wewnatrz garazu. Potrzebuje miejsca
na podjezdzie

Segmentowa — moze otwierac sig do gory lub
na bok. Nie zajmuje miejsca przed wjazdem
do garazu, lecz trzeba przewidzie¢ przestrzen
wewnatrz budynku na jej otwieranie

Roletowa — przypomina rolete okienna,
ale ma solidniejszg budowe. Nie wymaga
miejsca na podjezdzie. Bramy roletowe
prawie zawsze maja naped umozliwiajacy
zdalne otwieranie

Jaki naped do garazy zhiorczych?

Dobiera sig go zaleznie od rodzaju
bramy, liczby stanowisk parkingo-
wych, intensywnosci uzytkowania
oraz sposobu ruchu w garazu (moze
by¢ on jednokierunkowy, dwukierun-
kowy lub wahadtowy). Stosuje sie
mocne i wytrzymate napedy przezna-
czone do obstugi ponad 100 miejsc
parkingowych (do 300 cykli otwie-
rania i zamykania dziennie). W jesz-
cze wigkszych garazach (ponad

300 miejsc) dobrze jest zamontowaé
naped tancuchowy. Najlepiej spraw-
dz3 sie napedy przemystowe o pod-
niesionym wspétczynniku pracy cig-
gtej ED, ktdre pracuja w trybie Impuls
(tryb z samopodtrzymaniem), co
umozliwia zdalne sterowanie bramg
za pomoca wielu pilotéw. Stosuje sie
sitowniki 3 x 400 V. Napedy do inten-
sywnej eksploatacji majg samoha-
mowng przektadnie redukujaca pred-
kos$¢ z urzadzeniem chwytajgcym

i hamulcem elektromagnetycznym.
Tam, gdzie dwa samochody moga
sie rownoczesnie poruszacé w sSwietle
wjazdu, zaleca sie zastosowanie

W garazach zhiorczych potrzebne sa napedy
o bram przemystowych, ktore wytrzymaja
nawet 250 000 cykli otwierania i zamykania

lamp sygnalizacyjnych, a przy ruchu
wahadfowym - lamp zielonych i czer-
wonych, wskazujacych kolejnosé
przejazdu.

Bramy, z ktérych korzysta wielu uzyt-
kownikéw, powinny mie¢ dodatkowo
listwe optyczng z dwoma czujnikami
w dolnej uszczelce. Drugim elemen-
tem zabezpieczajgcym jest fotoko-
moérka lub kurtyna bezpieczenstwa,
ktére blokujg ruch bramy, gdy w prze-
jezdzie znajduje sie przeszkoda.

Stosuje si¢ bramy z blachy stalowej po-
malowanej na kolory z palety RAL.
Zwykle sg one nieocieplone. Estetyka
bram wjazdowych do garazy zbiorczych
nie odbiega od tych przeznaczonych
do doméw jednorodzinnych. Koloréw
i sposobéw wykoriczenia jest coraz wie-
cej. Mozna znalezé na przyklad bramy
z wykoriczeniem drewnopodobnym.
W garazach zbiorczych podzielonych
na mniejsze segmenty lub pojedyncze
indywidualne garaze stosuje si¢ we-
wnetrzne bramy z blachy perforowane;.
Jaki naped? Jesli dotad bramy nie mialy
napedu, warto to zmienié. Zestaw
automatyki bramy garazowej sklada

si¢ z glowicy, szyny z faricuchem badz
pasem zebatym i elementu faczacego
naped z bramg. Szyna z glowica jest
mocowana do sufitu. W glowicy znaj-
duja sie silnik, transformator, centrala
sterujaca, czesto takze oswietlenie,
ktére wigcza si¢ i wylacza automatycz-
nie po pewnym czasie od momentu
zamknigcia bramy. Przed zakupem
napedu do bramy trzeba sprawdzic,
czy zmiesci si¢ on w garazu. Wazna
jest catkowita dlugos¢ napedu wraz

z szyng i modulem sterujacym oraz

to, na jakiej wysokosci znajdzie sie
jego spéd (czy zmiesci si¢ pod nim
samochéd).

Jakie zabezpieczenia? Najwazniejszy
jest mechanizm chronigcy przed jej
naglym opadnieciem w chwili pek-
niecia sprezyny lub urwania si¢ linki.
Jego zadanie to automatyczne zatrzy-
manie bramy i uniesienie jej do géry.
Dobrze, jesli brama ma hamulec
bezpieczenstwa chronigcy przed
przytrzasnigciem czlowieka lub przed-
miotu w bramie. To listwa kontaktowa
z czujnikami optycznymi lub prze-
cigzeniowymi. Gdy czujnik rozpozna
przeszkode, zatrzyma brame i jg wy-
cofa. Wylaczniki kracowe hamuja
ruch bramy przy zblizaniu si¢ do
korica. Dzieki temu zatrzymuje si¢
ona cicho i precyzyjnie. To mecha-
nizm, ktéry sprawi, ze brama dluzej
nam postuzy. Przy bramie w garazach,
z ktérych wyjezdza sie bezposrednio
na droge publiczng, powinna by¢
zamontowana lampa sygnalizacyjna
informujaca o ruchu pojazdu. m

RENOWACJA PRZEWODOW KOMINOWYCH

Kominy jak nowe

Nieszczelny przewdd kominowy nie spetnia nalezycie swojej funkcii,
a gdy odprowadza dym lub spaliny, moze byC niebezpieczny dla zdrowia
I zycia mieszkancow domu. Bezwzglednie wymaga naprawy.

-

roces niszczenia przewodéw ko-

minowych rozpoczyna si¢ zaraz po
ich zbudowaniu, jak tylko zaczynaja od-
prowadza¢ produkty spalania. To zu-
pelnie naturalne. Najszybciej podle-
gaja destrukcji przewody z cegly pelnej,
najwolniej — nowoczesne systemy ko-
minowe ceramiczne i stalowe. Nisz-
czeniu przewodow sprzyja miedzy in-
nymi temperatura. Wysoka — podczas
naturalnego uzytkowania — niszczy ich
strukture wewnetrzng. Niska prowadzi
do zamarzanie wilgoci penetrujacej ma-
terial, z ktérego jest zrobiony przewdd,
i rozsadza cegly lub pustaki ceramiczne.
Nie bez znaczenia sg réwniez opady at-
mosferyczne oraz agresywne zwigzki
zawarte w spalinach emitowanych

-~
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&
=

przez urzadzenia grzewcze. Negatywny
wplyw na stan przewodéw komino-
wych mogg mie¢ takze bledy powstale
w trakcie budowy lub wezesniejszych
napraw komina, takie jak zalamania ko-
mina pod katem wiekszym od dopusz-
czalnego, fragmenty cegiet albo za-
styglej zaprawy wystajace do wnetrza
przewodu kominowego itp.

Kiedy komin potrzehuje naprawy
Wymienione czynniki oddzialuja ne-
gatywnie na stan przewodéw komino-
wych, w tym przede wszystkim na ich
szczelnosé, ktdra jest jednym z pod-
stawowych warunkéw ich prawidlo-
wego dzialania. Najwazniejsza jest
szczelno§é przewodéw dymowych

Zmienna temperatura, agresywne skiadniki
dymu i spalin oraz niesprzyjajace warunki %
atmosferyczne systematycznie niszcza prze- |§
wody kominowe. Wymagaja one wowczas
naprawy lub wymiany na nowe

L EIETTIR ILLIJ

odprowadzajacych produkty spala-

nia z kotléw grzewczych na paliwa
state, kominkéw i wolno stojacych pie-
céw kominkowych (zwanych popu-
larnie kozami) oraz spalinowych, czyli
takich, ktérymi przeplywaja spaliny

z gazowych lub olejowych urzadzen
grzewczych. Niedostateczna szczel-
no$é¢ jest mniej grozna w przypadku
przewodéw wentylacyjnych, odpro-
wadzajacych zuzyte powietrze z kot-
towni, tazienki czy kuchni, cho¢ brak
odpowiedniej wentylacji moze by¢
przyczyng innych probleméw, na przy-
kiad klopotéw z sitg ciagu komino-
wego wymagang do prawidlowej pracy
urzadzen grzewczych z otwartym pa-
leniskiem (otwartg komorg spalania).

Fot. Andrzej Szandomirski
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przytaczenioweyo w urzadzeniu do wylotu

i % J = e o
By kominy sprawnie dziataly, musza mie¢ odpowiednia diugosé. Wymagana dla wentylacyjnych
to co najmniej 3 m od kratek znajdujacych sie w pomieszczeniach na poddaszu do wylotu ponad
tachem, a spalinowych od kotia yazowego i dymowych od kominka — nie mniej niz 4 m od krééca

W nowym budownictwie, gdzie sto-
suje si¢ kominy systemowe albo mu-
rowane wyposaza we wklady ze stali
kwasoodpornej, prawie nie ma prob-
lemu z nieszczelno$ciami. Zgod-

nie z rozporzgdzeniem ministra in-
Sfrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowia-
daé budynki i ich usytuowanie spali-
nowe przewody kominowe powinny
by¢ zabezpieczone przed destruk-
cyjnym oddzialywaniem spalin mo-
krych o temperaturze do 160°C,
czyli produkowanych przez wszel-
kiego typu kotly gazowe. Czasem

Zdaniem eksperta
Badzmy czujni

Nieszczelnosci w kominie dy-
mowym lub spalinowym moga
zagrazaé naszemu zdrowiu, a w naj-
gorszym razie — nawet zyciu. Jesli
w pomieszczeniach, przez ktére
biegnie przewdd kominowy, poczu-
jemy zapach przywodzacy na mysi
kottownie, bedzie to pierwszym
sygnatem, ze przewody kominowe
wotaja o ratunek. Kiedy na scianie
kominowej pojawiaja sie plamy i wy-
kwity, sytuacja staje sie naprawde
powazna. Takie zewnetrzne oznaki
swiadczg juz o duzej nieszczelnosci
i powaznym zniszczeniu przewodu
kominowego.

Gdy zaniepokoi nas stan szczel-
nosci komina, nalezy przede
wszystkim fachowo ocenié¢ stopien

zdarza si¢ jednak, ze komin jest nie-
wlasciwie eksploatowany, czyli na
przyktad nie jest dostatecznie czesto
czyszczony i kontrolowany albo
czynnosci te sg prowadzone niefa-
chowo, przez co staje si¢ nieszczelny.

Jaka metoda

Jest kilka sposobéw skutecznego uszczel-
niania przewodéw dymowych.
Szlamowanie. Polega na pokryciu we-
wnetrznych $cian przewodu komi-
nowego specjalng masg. Mozna je
przeprowadzi¢ w przewodach komi-
nowych, ktére pracujg ,,na sucho”, czyli

zniszczenia, to
znaczy zlecié
ekspertyze
mistrzowi ko-
miniarskiemu.
Po gruntownym
sprawdzeniu
przewodow
kominowych
jest on w stanie
okresli¢é rodzaj uszkodzenia oraz
wskazaé sposéb jego naprawy.
Wszelkie prace zwigzane z prze-
wodami kominowymi powinny byé
prowadzone pod nadzorem mistrza
kominiarskiego, ktéry po ich za-
konczeniu musi skontrolowaé stan
przewodow i sporzadzié protokot
pokontrolny.

Fot. Wtadystaw Pilch

Pawef Waszek,
mistrz kominiarski

Fot. Agata Kosiarska

w temperaturze powyzej 160°C. Przed
nalozeniem masy z przewodu komi-
nowego nalezy usung¢ wszelkie zanie-
czyszezenia, takie jak zaprawa wysta-
jaca spomiedzy cegiel, kawalki cegiet,
gruz i sadza. W nastepnej kolejno-

$ci — zgodnie z zaleceniem producenta
masy — trzeba zwilzy¢ komin woda, co
ma zapobiec wyplynigciu masy na ze-
wnatrz. Mas¢ nanosi si¢ gabka prze-
suwang wzdluz $cianek przewodu ko-
minowego za pomocg r¢cznej windy
linowej, od wyczystki w gére ku wylo-
towi komina. Przyjmuje sie, ze mozna
zacza¢ ponownie uzywac¢ komina po
mniej wigcej 24 godzinach, w zalezno-
$ci od temperatury otoczenia. Szlamo-
wanie jest rozwigzaniem skutecznym
tylko wtedy, gdy wczesniej jest mozliwe
gruntowne wyczyszczenie przewodu
kominowego. Chodzi bowiem o to, aby
masa mogla prawidlowo przywrze¢ do
jego $cian.

Wkiad stalowy. Innym znanym sposo-
bem renowacji przewodéw komino-
wych jest zabezpieczenie ich wkladem
kominowym z blachy kwaso- i zarood-
pornej. Pamietajmy, ze przy wyborze
materialu powinnismy sie¢ kierowa¢ nie
ceng, lecz certyfikatami, jakie maja ku-
powane przez nas elementy systeméw
kominowych.

Rodzaj i wielko§¢ wybranego wktadu
zalezg od rozmiaru przewodu komi-
nowego, ktéry ma by¢ poddany reno-
wacji, oraz typu urzgdzenia grzew-
czego. Zwykle $rednice dobiera sie
indywidualnie, uwzgledniajac takie
czynniki jak rodzaj budynku, diu-
gos¢ przewodu kominowego, rodzaj
oraz moc urzgdzenia grzewczego
czy zalecenia jego producenta do-
tyczace sposobu podlaczenia do
przewodu kominowego. Montaz
wktadu kominowego rozpoczyna

si¢ od osadzenia elementéw sta-
tych, czyli wyczystki oraz tréjnika
przylaczeniowego.

W nastepnej kolejnosci sg monto-
wane elementy wktadu kominowego
od tréjnika az po zakoriczenie ko-
mina. Bywa i tak, Ze warunki lokalne
zmuszajg do przediuzenia komina
przez zamontowanie na jego wylocie
ocieplonej nasady kominowe;.

Oczywiscie taki scenariusz jest moz-
liwy tylko wtedy, jezeli wymiary istnie-
jacego (zniszczonego i nieszczelnego)
przewodu kominowego sg na tyle duze,
ze pozwalajg na zamontowanie w nim
wkiadu kominowego o $rednicy odpo-
wiedniej do urzadzenia grzewczego,
ktére jest do niego podlaczone.

Komin o zhyt matym przekroju

Co jednak zrobi¢, jesli komin ma za
maly przekréj i odpowiedni wkiad si¢
w nim nie zmiesci? W takim przy-
padku moze by¢ konieczne powigksze-
nie $wiatla przewodu metodg frezowa-
nia. Polega ona na wprowadzeniu do
przewodu kominowego specjalistycz-
nej glowicy i rozwierceniu otworu.
Komin poddany takim zabiegom

musi nastepnie zostac uszczelniony
wkladem kominowym z blachy kwaso-
i zaroodpornej lub ceramicznym.
Zdarza si¢, ze kominy majg zalamania
(dopuszcza sig takie o kacie nie wigk-
szym niz 30°) i wtedy jest problem

z umieszczeniem w nich sztywnego
wkladu. W takiej sytuacji w miejscu
zalamania trzeba rozkué $ciang komi-
nowsy, aby dostac si¢ do wnetrza prze-
wodu kominowego (zwykle wypada

to w czgéci mieszkalnej domu), i od-
powiednio polaczy¢ ksztaltki umozli-
wiajace uzyskanie wymaganego prze-
biegu przewodu dymowego. Sg tez
inne sposoby.

W sprzedazy sa kwasoodporne ela-
styczne systemy kominowe majgce od-
powiednie certyfikaty. Do renowacji
przewodéw spalinowych o tempera-
turze spalin na poziomie czopucha
nieprzekraczajacej 160°C oraz wen-
tylacyjnych, w stosunku do ktérych wy-
magania sg jeszcze mniej restrykcyjne,
mozna takze uzy¢ wkiadéw komino-
wych typu Alufol. Wktady te maja po-
sta¢ rekawa skladajacego si¢ z czterech
(do przewodéw spalinowych) lub trzech
(do wentylacyjnych) warstw mate-

riatu (od zewnatrz): folii polietylenowe;j
o grubosci 0,04 mm, tkaniny z wiékna
szklanego, kwasoodpornej folii alumi-
niowej o grubosci 0,12 mm i rozpiera-
jacej folii polietylenowej. Rekawy do
przewodéw wentylacyjnych nie maja
warstwy tkaniny z widkna szklanego.

Renowacja za pomoca wkiadu

Fot. Mariusz Bykowski

Skutecznym sposobem naprawy zniszczonego
murowanego komina i przywrécenia mu funk-
cjonalnosci jest umieszczenie w nim stalowego
wktadu. Poszczegolne jego odcinki wsuwa sie
do komina od géry

Fot. Mariusz Bykowski

Na zakonczeniu montuje sig element z dasz-
kiem ostaniajacym wlot do przewodu przed
opadami, ptakami itp.

Zeby taki zabieg byt mozliwy, komin musi byé prosty, mie¢ dostatecznie duzy
przekréj i w miare gtadkie $ciany wewnetrzne (bez elementow wystajgcych do
wnetrza przewodu kominowego, na przyktad zaschnietej zaprawy, cegiet etc).

Fot. Mariusz Bykowski

Kolejny element wsuwa si¢ do wnetrza poprzed-
niego (dzieki temu skropliny sptywajace po
$ciankach nie wydostang sig z wnetrza przewodu
w miejscu taczenia) az do szczytu komina nad
dachem

Fot. Kalbar

W pomieszczeniu z urzadzeniem grzewczym $ciang
kominowa nalezy rozku¢, aby zamontowac
ksztattki umozliwiajace potaczenie wktadu komi-
nowego z przewodem spalinowym

Po wsunieciu do wnetrza przewodu
wktad rozdmuchuje si¢ strumieniem
powietrza wtlaczanym do komina pod
duzym ci$nieniem. Rekaw dopaso-
wuje sie do wewngtrznych §cian prze-
wodu kominowego, nawet jesli nie sg
idealnie gladkie, i szczelnie do nich
przylega. Po rozpompowaniu tworzy
sztywng, zwartg konstrukcje dosko-
nale chronigcg komin przed niszcza-
cym dziataniem spalin gazu.

Wkiady typu Alufol moga mie¢

obwéd do 1800 mm i dlugos¢ do 40 m.
Trzeba je dopasowaé do wymiaréw
komina, dlatego wykonuje si¢ je na
indywidualne zaméwienia.

Poddajac komin renowacji, nie wolno
zapominac o podstawowych zasadach,
choéby takiej, ze prawidtowo wyko-
nany system dymowy czy spalinowy
musi mie¢ wszystkie elementy nie-
zbedne do jego poprawnego dzialania,
takie jak drzwiczki u podstawy oraz
system odprowadzania skroplin. m
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ODNAWIANIE SCIAN

Czysto i Swiezo
Najbardziej narazong na zabrudzenia i uszkodzenia mechaniczne

czescig klatki schodowej, poza posadzkg, sg jej
wykonczyc, by dtugo byty tadne i trwate?

S ciany klatki schodowej, szczegdlnie
na parterze, powinny by¢ wykori-
czone w spos6b trwaly oraz umozliwia-
jacy szybkie i bezproblemowe czyszcze-
nie. To wlasnie na parterze domu panuje
najwigkszy ruch. Tamt¢dy codziennie
przechodzg wszyscy lokatorzy budynku
oraz ich goscie. Tam sg zlokalizowane
skrzynki na listy, wejécia do piwnic i ga-
razy, czasem dodatkowe schowki badz
lokale uzytkowe. Dlatego wlasnie w tym
miejscu bloku lub kamienicy $ciany bru-
dzg sie¢ najszybciej, tynk zas, a niekiedy
takze okladziny nie zawsze wytrzymuja

s obioZone okiadzina odporna na zabru-
tzenia oraz uszkotzenia mechaniczne.
W tej roli dobrze sprawdzaja sie na przy-
ktad piytki ceramiczne

—

uderzenia przedmiotami wnoszonymi
przez lokatoréw.

Malowanie

Taki sposob odswiezenia klatki schodo-
wej sprawdzi si¢ wtedy, gdy Sciany wy-
magaja jedynie od§wiezenia, a tynki

s3 w dobrym stanie — bez rys, spekan,
ubytkéw w miejscu prowadzenia insta-
lacji. Biorac pod uwage specyfike miej-
sca, warto zastosowac farby o specjalnych
wiasciwosciach, na przyktad tworzace
mocng powloke odporng na urazy me-
chaniczne i zabrudzenia, nie chfongce

Sciany. Jak i czym je

Fot. Piotr Piecko

zanieczyszczen 1 wytrzymujace wielo-
krotne zmywanie, a nawet szorowanie.
Na rozne podioza. Farby do wnetrz sa
przeznaczone do malowania Scian i sufi-
6w, czyli podlozy z tynkéw cementowo-
-wapiennych, cementowych, gipsowych,
powierzchni betonowych, tynkéw struk-
turalnych, plyt gipsowo-kartonowych.

Te o dobrej przyczepnosci i duzej sile kry-
cia mogg by¢ tez uzyte do pokrywania
podloza z cegly lub kamienia, a nawet
powierzchni metalowych i drewnianych.
Przed malowaniem powierzchnie nalezy
zagruntowal. Dzieki temu zuzyjemy
mniej farby, bo jej wydajno$é jest scisle
zwigzana z chlonnoscig podloza, a po-
wierzchnie dos¢ dliskie tatwiej malowac
tarbami wodorozciericzalnymi.

Matowe lub z potyskiem. Farby matowe
majg lepszg site krycia, ale s3 mniej od-
porne na zmywanie, Scieranie i podatniej-
sze na zadrapania. Mozna je delikatnie
odswiezaé, ale trzeba to robi¢ ostroznie,
bo pozostang slady w postaci wyblyszcze-
nia widocznego pod swiatlo. Za to ma-
towg farbg mozemy zatuszowa¢ drobne
nieréwnoéci i chropowatosci $ciany.

Mat powigksza tez optycznie pomiesz-
czenia. Im wigkszy potysk, tym farba ma
lepsza odpornos¢ mechaniczng. Mozna ja
czedciej zmywacd, a nawet szorowac.

Ale farby takie wymagaja idealnie gtad-
kiej powierzchni i fachowej reki malarza.
Wida¢ na nich kazdy mankament pod-
toza i blad podczas malowania.

Naprawa tynkow

Tynki trzymajace si¢ podloza, ale powie-
rzchniowo zniszczone, nalezy oczyscic

z resztek powlok malarskich i wzmocni¢
gruntem, najlepiej gleboko penetrujacym,
kt6ry wyréwnuje chlonnos¢ i wzmacnia

strukture tynku. Do naprawy nie nalezy
uzywacé zapraw mocniejszych niz podloze,
bo nie bedg trwale.

Zniszczone tynki trzeba sku¢ do zdro-
wych miejsc. Gdy jest konieczna wymiana
ponad 50% powierzchni tynkéw, warto
wymieni¢ wszystkie. Nowe tynki, ktére
od poczatku wykazuja wady, bezwzgled-
nie nalezy sku¢ i ulozy¢ poprawnie.
Najbardziej niebezpieczne sg uszkodzenia
tynku na sufitach, gdyz zawsze groza
odpadnigciem. Uwzgledniajac rézng
grubosé¢ wyprawy (od 5 do 15 mm), cigzar
materialu wiszacego nad glowami miesz-
kancéw waha sie od kilku do kilkunastu
kilograméw na metr kwadratowy. Dlatego
nawet niewielkie rysy, pekniecia, a zwlasz-
cza wybrzuszenia na sufitach powinny
mobilizowa¢ do natychmiastowej naprawy.
Rysy i spekania. Cienkie rysy przewaznie
nie sg grozne. Trzeba je poszerzyc i po-
glebi¢ (plytkie wypetnienia s nietrwale)

i uzupelnia¢ tym samym materialem

lub innym o zblizonych parametrach.
Gdy rysy sa spowodowane ulozeniem
zbyt cienkiej warstwy tynku nad przewo-
dami elektrycznymi umieszczonymi

w bruzdach lub wypelnieniem pustek

na stykach, na przyktad piang, konieczne
jest pogrubienie warstwy tynku nad prze-
wodami i zaszpachlowania calej $ciany.
Piane trzeba usunad, a przestrzeri wypet-
ni¢ stabilniejszym materiatem, na przy-
ktad zaprawg tynkarska.

Glgbokie spekania, szczeliny. Konieczne jest
wykonanie lokalnej odkrywki, by oceni¢
stan podloza. Gdy jest niejednorodne, jako
zabezpieczenie przed kolejnymi speka-
niami zaleca si¢ zrobienie bruzdy na styku
réznych materialéw i wypelnienie jej ma-
teriafem zapewniajacym elastyczne wigza-
nie, na przyktad silikonem. Naprawa taka
czgsto wymaga skucia tynku i wykonania
go na nowo. Aby zapewni¢ przyczepno$é
nowej wyprawy, w zaleznosci od rodzaju
muru stosuje si¢ grunty lub takze poglebia
si¢ spoiny miedzy cegtami. Na powierzch-
nie betonowe zaleca si¢ stosowaé mine-
ralne warstwy sczepne. Dopiero na tak
przygotowane podloze ktadzie si¢ odpo-
wiednio dobrany materiat tynkarski.
Uzupetnienie ubytkow. Brakujace fragmenty
tynkéw nalezy uzupetnia¢ tym samym
materialem lub innym o zblizonych
parametrach, szczegdlng uwage zwracajac

Fot. Jarostaw Malarowski

0 wysokosci 100-120 cm warto pomalo-
.4 wac Sciane ciemniejsza farha, by mniej
hyfo wida¢ zabrudzenia

na grubo$¢ ziarna uzytego w zaprawie,
bo jego wielkos¢ wplywa na fakture
powierzchni tynku. Uzupelnienie wyko-
nane w ten sposéb daje najlepsze efekty

i pozwala unikna( scalania wickszych
powierzchni przed malowaniem.

Do naprawy sg polecane gléwnie szpachle
cementowo-wapienne oraz wapienno-
cementowe. Bardzo czesto uzupelnienia
robi si¢ drobnoziarnistym gipsem.
Powstajg wéwcezas widoczne gladkie wy-
petnienia (placki). Co prawda dobrze si¢
trzymaja (gips lekko pecznieje), jednak
naprawiane miejsca bardzo si¢ odcinaja,
a to zmusza do wygladzenia pozostalej
powierzchni tynku. Tynki oraz dekoracje
(sztukaterie) gipsowe naprawia si¢ i uzu-
pelnia wylacznie zaprawami gipsowymi.
Wigksze ubytki naprawia si¢ tynkiem,
mniejsze — gladziami, ktére ze wzgledu
na drobne ziarno nie powinny by¢ grub-
sze niz 2-3 mm. Wszystkie narzedzia

do prac z materialem gipsowym powinny

Jak sie pozhy¢ lamperii ?

Fot. ZBOIS.COM

Potyskliwe powfoki malarskie fatwiej
my¢, ho sa giadkie i brud stabiej do nich
przywiera

L1

by¢ wykonane z blach nierdzewnych,
bo gléwny sktadnik spoiw gipsowych

— pélwodny siarczan wapnia
(CaSO4-0,5 H,0O) - sprzyja korozji stali.
Wyprowadzenie naprawianych powierzchni.
Wrhasciwie wszelkie miejscowe naprawy
tynkéw wymagaja zréwnania i ujedno-
licenia powierzchni przed malowaniem.
Rézne materialy maja rézne uziarnienie,
chlonnos¢ i przyczepno$é, ktérych farba
nie zamaskuje, bo na kazdym materiale
inaczej kryje. Moga tez powstawac
przebarwienia lub pecherze. Dlatego
ujednolica si¢ powierzchnie tynkéw,
szpachlujac cale plaszczyzny az do zala-
mania muru lub naroznika. To miejsca,
w ktérych mozna ukry¢ réznice migdzy
materialem oryginalnym i uzupelniaja-
cym. Szpachlowanie jedynie w miejscu
naprawy, zawsze bedzie widoczne na tle
pozostatego fragmentu $ciany.
Najczesciej wykorzystywane s gipsowe
lub wapienne gtadzie i szpachle.

Powtoke tworzaca lamperie najlepiej catkowicie usungé¢, az do odstonigcia
podifoza. Powstate ubytki uzupetnia sie szpachléwka i pozostawia do wy-
schnigcia. Naprawiane miejsca trzeba przeszlifowa¢ i odpyli¢, po czym
zagruntowacé podtoze. Tak przygotowane $ciany maluje sie¢ dwukrotnie farbg

dekoracyjna.

Drugim sposobem zlikwidowania lamperii jest przyklejenie na nig na przyktad

tapety przeznaczonej do pomalowania, zagruntowanie i pomalowanie dwiema
warstwami farby nawierzchniowe;j.
Jesli powtoka tworzaca lamperig jest dobrze przyczepna, mozna jg przemalowaé.

Ale najpierw nalezy jej powierzchnie zmatowi¢ papierem Sciernym i odpyli¢,

a nastepnie zagruntowa¢ farba gruntujaca farbg gruntujaca do lamperii. Ma silne

wiasciwosci sczepne, wiec wgryza sie w powtoke lamperii, tworzac jednoczesnie
powtoke przyczepng do naktadanych pézniej farb nawierzchniowych.
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Mozna je naklada¢ jedynie na tynki gip-
sowe albo o spoiwie cementowym wy-
konane na suchych podlozach. Gladzi

i szpachli gipsowych nie stosuje si¢ na
tynkach wapiennych, bo czgsto tynki te
moga by¢ za stabe.

Trwalsze i mocniejsze od wyrobéw gip-
sowych sg gtadzie i szpachle cementowo-
-wapienne lub wapienno-cementowe.
Majg rézng grubo$é ziarna i znajdujg za-
stosowanie na tynkach wapienno-cemen-
towych i wapiennych z duzym ziarnem.
Wszystkie szpachle ze wzgledu na drobne
uziarnienie stuzg jedynie do wygtadze-
nia powierzchni. Nie jest to materiat do
réwnania $cian o wigkszych nieréwnos-
ciach. Po sprawdzeniu latg warto je cza-
sami miejscowo zestrugaé, zamiast nakta-
da¢ grubiej szpachle.

Uwaga! Materialy cementowe i gipsowe
nanosi si¢ jedynie na suche powierzchnie.
Stosowanie siatek zbrojacych. W przypadku
naprawy duzych powierzchni i na sty-
kach réznych podlozy dodatkowo wyko-
rzystuje sie zbrojenie z siatek metalowych
lub z wiékna szklanego. Metalowe kotwi
sie mechanicznie do stabego, nieno$nego
podloza, ktére moze nie przenies¢ cigzaru
nowego tynku. Zalecane sg takze na
mury mieszane i kiedy docelowa grubo$¢
tynku ma wynies¢ powyzej 40 mm.
Siatka ma stanowi¢ zbrojenie tynku

na styku réznych podlozy (stosowana pa-
sami o réznej szerokosci) i zabezpieczenie
przed naprezeniami w tynku na catych
powierzchniach. Te o oczkach mniej-
szych od wielkosci ziarna w zaprawie, za-
miast zbroi¢, moga wrecz rozwarstwiaé
tynk. Wszystkie siatki zatapiane w gru-
bosci tynku bez mechanicznego kotwie-
nia do muru nie zwigkszaja przyczepnosci
tynku do podloza i zadne siatki w tynku
nie powstrzymaja peknie¢ konstrukeyj-
nych budowli.

Okiadziny Scienne

Na scianach klatki schodowej sprawdza
si¢ plytki — ceramiczne, kamienne badz
szklana mozaika. Sg trwale, fatwe do
utrzymania w czystosci, odporne na wode
i uderzenia. Ich walory wytrzymalos-
clowe i estetyczne sprawiaja, ze wylozone
nimi $ciany dlugo zachowuja estetyke.
Plytki. Najczesciej wykorzystuje si¢ plytki
ceramiczne (w tym klinkierowe) oraz

W starych kamienicach warto dhac o za-
chowanie stylowych detali. Ich odnawia-
nie jest trudne i drogie, ale za to wnetrze
zyskuje ekskluzywny charakter

kamienne. Kazda oktadzina ma wlasng
specyfike uktadania i pielegnacji, wymaga
tez zastosowania odpowiednich zapraw
klejacych i spoinujacych. Podlogowe
mozna ukladad tez na $cianie, a Sciennych
na podlodze nie. Podtogowe sg réwne

i do$¢ tatwo si¢ z nimi pracuje, a cienne
najtatwiej sie tnie, bo sa cienkie i kruche,
majg tez bardzo réwne krawedzie i bogata
kolorystyke. Gresowe porcelanowe sg
bardzo wytrzymale, odporne na zmiany
temperatury, mréz i wigkszos¢ srodkéw
chemicznych, ale trudno usuna¢ z nich
plamy. Natomiast plytki z gresu tech-
nicznego latwiej si¢ brudza i trzeba je im-
pregnowad. Gres jest tez — ze wzgledu na
duzg twardos¢ — trudny w obrdbee.
Plytki kamienne najczesciej powstaja

z granitu, marmuru, onyksu, trawertynu,
rzadziej z piaskowca. Sg twarde, odporne
na zabrudzenia, ale maja ograniczong ko-
lorystyke (naturalne odcienie) 1 wymagaja
uzycia specjalnych klejéw, ktére nie spo-
wodujg ich przebarwienia.

Przed ukiadaniem. Tynkowanie jest za-
lecane w przypadku $cian z pustakéw

o zlobionych powierzchniach. Tynk stuzy
wyréwnaniu powierzchni, wiec zmniej-
sza si¢ zuzycie kleju. Otynkowane Sciany
oraz okladziny z plyt gipsowo-kartono-
wych albo gipsowo-widknowych wystar-
czy zagruntowac. Jesli na podlozu znaj-
duja si¢ stare warstwy wykonczeniowe,
powinno si¢ je oczyscic i zagruntowad,

a powloki emulsyjne, sliskie albo odspa-
jajace sie —usuna¢. Podloze stabe i osy-
pliwe trzeba wzmocnic¢ lub wyréwnaé

01S.COM

> za pomocy zapraw wyréwnujacych,

8 aw przypadku bardzo nieréwnych $cian
3 — zapraw tynkarskich.

[

Uktadanie plyt gipsowo-kartonowych

to rozwigzanie ostateczne i stosuje si¢

na $cianach, ktére trudno wykoniczy¢
tynkiem.

Impregnacja. Dodatkowe zabezpieczanie
powierzchni okfadziny przed wodg i za-
nieczyszczeniami nie jest konieczne, ale
niekiedy zaleca si¢ przeprowadzanie co
dwa lata tego zabiegu, aby dluzej za-
chowad jej $wiezy wyglad. Dotyczy to
zwlaszcza fug, ktére majg wickszg na-
sigkliwos¢ niz plytki, lecz réwniez nie-
ktérych oktadzin. Zawsze powinno si¢
impregnowa¢ oktadziny kamienne oraz
gres techniczny, z ktérych trudno usungé
plamy. Warto tez pomysle¢ o impregna-
cji ptytek gresowych polerowanych ma-
jacych otwarte pory oraz wszelkich okfa-
dzin o chropowatej powierzchni, ktéra
tatwo si¢ brudzi.

Nowe na stare. Jesli istniejgce wykoriczenie
jest w dobrym stanie i dobrze trzyma sie
podloza, nie ma potrzeby go zrywac.
Przed przyklejeniem nowych plytek stare
trzeba dokladnie wyczyscié, najlepiej
$rodkiem zmywajacym thuszez. Mozna
tez zmatowi¢ powierzchnie, co poprawi
przyczepnos¢ kleju. Ewentualne spekania
i ubytki nalezy zaszpachlowa, aby cala
powierzchnia byla réwna.

Renowacja spoin. Jezeli fuga nie jest znisz-
czona, wystarczy ja odswiezy¢. Odpo-
wiednie preparaty czyszczace plesn za-
zwyczaj od razu przywracajg dawny kolor
spoiny, a niektére maja nawet wlasciwosci
barwigce i mozna dzigki nim zmieni¢

jej kolor. Wiekszos¢ produktéw ma tez
wlasciwosci impregnujace, zatrzymujgce
rozwdj bakterii. Jesli spoiny sg znisz-
czone, popekane lub nieréwne, nalezy je
wymieni¢ na nowe. Stare fugi usuwa si¢
tak, aby nie uszkodzi¢ powierzchni ply-
tek. Puste szczeliny czysci si¢ odkurza-
czem z resztek i pylu, a nastepnie grun-
tuje, aby zapewni¢ masie fugujacej dobra
przyczepnos¢ i zredukowa¢ chlonnosé
podloza. Kiedy grunt wyschnie, szczeliny
wypelnia sie $wiezg spoing.

Jezeli oktadzina jest porowata, do od$wie-
zania fug nie powinno si¢ stosowac $rod-
kéw barwiacych, bo wnikaja w strukture
plytek i przebarwiaja je. m

Fot. KNAUFF

Fot. ZBOIS.COM

Fot. Andrzej Szandomirski

Przed malowaniem koniecznie trzeba uzupeinic wszystkie ubytki

w Scianach oraz usunaé nietrzymajace sie podioza powtoki malarskie

Nne tynki mozna kiasé recznie lub maszynowo. Drugi sposdb jest
szyhszy, ale najbardziej opfacalny na powierzchniach duzych oraz

pozhawionych wnek, glifow i otworow

Kamien jest mezkale uekuracwna okiadzina. Na $ciany mozna wy-
hraé na przykiad trawertyn lub piaskowiec. Nalezy je jednak zaimpre-
gnowac, hy hyty hardziej odporne na wnikanie brudu
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PRECYZIJA
ROWNYCH
KRAWEDZI

Precyzyjna tasma malarska *572*
mm idealnie rowne krawedzie
zapewnia ultracienki papier ryzowy
mm wyjatkowo odporna na wilgoc
mm do stosowania wewnatrz pomieszczenia
nawet przez 30 dni



SCHODY WEWNETRZNE

Nowe stopnie

Z czasem kazde schody, nawet te z najtrwalszych materiatow, bedg
wymagaty odnowienia. Niektéorym wystarczg drobne zabiegi naprawczo-
-pielegnacyjne, inne potrzebujg radykalniejszych dziatan. Jak odnawiac
schody w budynku wielorodzinnym?

Schody wykonczono ciemnymi piytkami gra-
nitowymi, ktére sa odporne na uszkodzenia.
Przy schodach zamontowano nowa metalowa
halustrade z drewnianym pochwytem mocowa-
nym opaskami ze stali nierdzewnej

€ rozwijzania i ostatecznym efekcie

£ decyduja wybér kleju oraz wiasciwe

& przygotowanie podioza. Powinno

“ by¢ stabilne, suche i czyste. Nie moze
si¢ sypa¢, luszczy¢, by¢ nieréwne,
popekane i zanieczyszczone substan-
cjami mogacymi pogorszy¢ przyczep-
nosé¢ klejéw, a na jego powierzchni
nie mogg wystepowac wykwity plesni.
Przed ukiadaniem plytek podioze
nalezy odtlusci¢, oczyscic z farb i od-
kurzy¢ oraz uzupelnic¢ ubytki. Wy-
korzystuje si¢ do tego odpowiednie
masy wyréwnujace i szpachlowe. Tam,
gdzie trzeba zmniejszy¢ i wyréwnaé
chlonnosé podloza, stosuje si¢ emulsje
gruntujacy.

Piytki na beton

Jesli stan schod6w nie jest zadowala-
jacy, stopnie trzeba wyréwna¢ zaprawa
cementows. Po jej wyschnieciu plytki

Jakie piytki na schody?
Nadajq sie tam ptytki o okreslo-
nych parametrach: muszg mieé
wysoka klase scieralnosci, najle-
piej IV lub V, twardo$¢ co najmniej
5-6 w skali Mosha i wiasciwosci
antyposlizgowe. Tak wysokie
wymagania stawia sie stopnicom,
podstopnice moga mie¢ nizsze
parametry techniczne.
Powierzchnia ptytek przeznaczo-
nych na stopnice powinna by¢
ryflowana (ryfle to wypukte lub
wkleste elementy na powierzchni
ptytki) lub reliefowana (relief

to wypukty wzér na catej po-
wierzchni ptytki). Schody mozna
tez wytozyé matowymi ptytkami
o nieréwnej, chropowatej struk-
turze albo terakota, gresem badz
klinkierem.

przy czym dobrze, jesli spoiny sg dos¢
szerokie — tatwiej wtedy kompensuja
naprezenia powstajace w okladzinie
podczas drgari wywolanych chodze-
niem po schodach. Spoiny od strony
wewnetrznych krawedzi stopni, na
styku z podstopnica, powinny by¢ wy-
koriczone silikonem, zeby nie pekaty.
Optymalna szeroko$¢ stopni to 25-

-30 cm, a wysokos¢ okoto 15 cm. Warto
tak dobra¢ wymiary plytek, aby ich dtu-
gos¢ byla przynajmniej réwna szeroko-
§ci stopni, wtedy Iaczenia wykonuje si¢
tylko na dtugosci. Jesli trzeba taczy¢
mniejsze plytki na szerokosci stopnia,

Fot. PRA-\COWNIA PROJEKTOWA JEDENDOJEDEN

W starych kamienicach schody czesto sa
elementem podkreslajacym styl, w jakim
zbudowano budynek. Warto dhaé o ich
stan poprzez systematyczna konserwacje
i pielegnacje

elastyczno$ci i przyczepnosci. Szcze-

gélnie godne polecenia sg zaprawy
wysokoelastyczne, ktére jednoczes-

nie przyklejaja plytki i wyréwnuja
podloze. Nanosi si¢ je jedng warstwa
o grubosci nawet 2 cm. Ulatwia to
poziomowanie oktadziny na nieréw-
nym podlozu. Klej nanosi si¢ na pod-
toze gladka pacy stalows, a nastepnie
réwnomiernie rozprowadza i ewen-
tualnie profiluje, uzywajac pacy zab-
kowanej, najlepiej z pélokraglymi z¢-
bami. Producenci zalecaja naktadanie
na podloze takiej ilosci kleju, aby po
docisnieciu ptytki zdotal wypelnié

Jak odnowi¢ halustrade?

Jest ona newralgicznym miejscem
kazdych schodow, zwtaszcza me-
talowa, poniewaz wystepuja w niej
silne drgania. Jezeli tralki prze-
chodzg przez oktadzine schodow,
ptytki wokot nich nalezy utozy¢

lub wycigc tak, aby nie stykaty sig
z metalem, lecz byty oddzielone
przynajmniej 2-milimetrowg szcze-
ling. Do jej wypetnienia nie stosuje
sig fugi, tylko bardziej od niej ela-
styczny silikon.

Metalowg balustrade wystarczy
pomalowac, drewniang nalezy naj-
pierw przeszlifowac. Niekiedy lepiej
zamontowaé¢ nowg balustrade

— powyginane plastikowe pochwyty
na zdekompletowanych metalo-
wych tralkach nie sg dobrym mate-
riatem do renowaciji.

Piytki na plytki

Nowg oktadzine z plytek mozna
przyklei¢ na starych plytkach, ale te
juz istniejace muszg by¢ trwale zwig-
zane z podlozem. Trzeba sprawdzi¢
ich przyczepno$¢, opukujac je mlot-
kiem. Plytke, ktéra wydaje gluchy
dzwigk lub jest poluzowana, nalezy
usungé, a miejsce po niej wypelni¢
zaprawg wyréwnawczg. Powierzchnie
starej okfadziny trzeba dokladnie
oczyscié, usungé kamien, pozosta-
tosci thuszezow, olejéw i resztki

farb, a na koniec osuszy¢.

mocuje si¢ odpowiednim klejem ela- lepiej roztozy¢ je symetrycznie, czyli calg przestrzen pod nia, zachowujac o s 1 7 "}IJ =
stycznym. Najcze$ciej wykonuje sie to dwie plytki szerokosci 15 cm, a nie zakladang grubo$¢ warstwy. Dzieki L 1P E
na dwa sposoby — oklejajac jedna okla- jedna 25 cm i docigty pasek 5 cm —roz-  temu pod plytka nie pozostang puste - : i
dzing tylko stopnie, a podstopnice kiad naprezen jest wtedy bardziej réw-  przestrzenie, co naraziloby ja na pek- "; A" E
wykanczajac innymi plytkami albo nomierny i oktadzina jest mniej nara- niecie spowodowane na przyklad na- Ul
zaprawg i farbg lub oklejajac calosé zona na pekanie. ciskiem na ,pusty” naroznik. Calko-
jednolicie. W pierwszym rozwigzaniu wite wypelnienie przestrzeni pod
wazne jest, by plytki od strony krawe- Piytki na lastryko plytkami gwarantuje takze, ze nie
dzi stopnia nie byly docinane, bo nie Dobrze wykonane lastryko jest mate-  bedzie tam wplywaé woda. f
beda niczym przystonigte. Szerokos¢ riatem do$¢ trwalym i odpornym na Jesli na nowg oktadzine wybieramy
plytek na stopniach musi by¢ powiek- uszkodzenia mechaniczne. Konser- plytki, ktére moglyby si¢ przebarwi¢
szona o grubos¢ oktadziny podstopnic. wuje si¢ je, myjac powszechnie doste- ~ w kontakcie z szarym cementem, na-
Najwigcej pracy wymaga oblozenie pnymi srodkami do podlég. Jesli na lezy uzy¢ kleju zawierajacego cement
N ajczesciej jako wykoniczenie Jak je uklada¢ na trudnym podlozu, schodéw jednolicie, bez widocznych wykonczone nim schody chcemy po-  bialy, najlepiej o zwigkszonej elastycz-
schodéw, takze w budynkach takim jak konstrukeja starych potaczen na krawedzi stopni. Aby nie tozy¢ plytki ceramiczne, a lastryko nosci i przyczepnosci, aby za jego po- W nowych budynkach schody czesto
ielorodzinnych, stosuje si¢ plytki schodéw? rzucaly si¢ w oczy, plytki nalezy szlifo- dobrze trzyma si¢ podloza, nie ma mocg jednoczesnie zniwelowaé duze Wrkiada sie kamieniem naturainym lub
wie yeh, stosuje sig ply ysie ¥ P Y ymasi¢ p ’ 2 sziucznym. Poruszanie sie po nich ufa-
ceramiczne. Dobrze dobrane i przymo-  Nowoczesne technologie umozliwiaja ~ waé pod katem 45° i taczy¢ na bardzo potrzeby usuwania go. Do przykle- nieréwnosci podloza bez koniecznosci twiaja pod$wietlenia w podstopnicach
cowane zgodnie ze sztuka budowlang ~ stosowanie plytek ceramicznych na cienkg spoine. Do fugowania polaczen jenia plytek ceramicznych trzeba wykonywania dodatkowego podkiadu oraz paski przeciwposlizgowe zamoco-
przetrwaja w dobrym stanie przez lata.  przeréznych podlozach. O trwalo$ci najlepiej uzywac zapraw elastycznych, zastosowac zaprawe o zwigkszonej wyréwnujacego. Wane nia kazdym ze stopni
110 NS poradnik remontowy Tekst Andrzej Blaszczuk, Karolina Matysiak-Rakoczy NS poradnik remontowy 111
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Jak czyscié powierzchnie z lastryko?

Lastryko to uszlachetniony beton czesto stosowany na
posadzki oraz schody. Powstaje z mieszaniny cementu
portlandzkiego, wody, barwnika i grysu (bazaltowego, gra-
nitowego, marmurowego) o roznych frakcjach. Po wylaniu

i zastygnieciu jest szlifowane i polerowane. To materiat twardy,
trwaty, fatwy do utrzymania w czystosci i odporny na uszko-
dzenia mechaniczne. Ale podtogi pokryte lastryko nalezg

do chtodnych, Zle ttumigcych dzwieki oraz sliskich, gdy sa

mokre lub bardzo wypolerowane.

Powierzchnie z lastryko czysci sie powszechnie dostgpnymi
srodkami myjgcymi do podiég niezawierajgcymi elementow
sciernych i wybielaczy oraz woskow, by posadzka nie byta
sliska. Z tego tez powodu, decydujac sie na lastryko w budyn-
kach wielorodzinnych, warto wybiera¢ jego wersje bez wyso-
kiego potysku, ktdra nie przypomina kamiennych ptyt, wiec
jest nieco mniej atrakcyjna wizualnie, ale bezpieczniejsza dla

uzytkownikow.

Jezeli zabrudzenia sg powazne i nie dajg sie usung¢ codzienng

pielegnacja oraz gdy doszto do powstania ubytkdw, nieréwnosci,
wykruszen, konieczna jest gruntowna renowacja przeprowadzona
przez wyspecjalizowang firme dysponujacg odpowiednimi narze-

dziami i materiatami.

Istotne jest réwniez, aby spoiny migdzy
nowymi plytkami byly lekko przesu-
nigte w stosunku do starych.

Klej powinno si¢ naktada¢ metoda cig-
gla, zaréwno na podloze, jak i cienkg
warstwa na spodnig strong plytki. Taki
sposéb klejenia zapewni duzo lepsza
przyczepnos¢ i prawidlowe wypelnienie
przestrzeni pod plytkami. Po 24 godzi-
nach mozna spoinowa¢ plytki. Wszyst-

kie prace nalezy wykonywaé w tempe-
raturze od +5°C do +25°C.

Renowacja schodéw z kamienia
Kamienne powierzchnie dos¢ tatwo
jest odnowi¢, kiedy tracg polysk i sa
brudne lub poplamione, ale niepo-
pekane. Stopnie i podesty wystarczy
wéwezas przeszlifowaé, aby zetrzed

z nich wierzchnig zniszczong warstwe,
a nastepnie pokry¢ pasta polerska i za-
bezpieczy¢ odpowiednim preparatem
ochronnym. Taki zabieg wystarcza

na dwa-trzy lata. Gdy schody sa pope-
kane, ich remont jest kosztowny i musi
by¢ prowadzony przez wyspecjalizo-
wang ekipe dysponujacg maszynami
szlifierskimi przeznaczonymi do ka-
mienia, ale za to wystarcza na kilka-
nascie lat.

Najpierw trzeba wyréwnaé powierzch-
ni¢ specjalistycznymi maszynami

z tarczami diamentowymi, uzupelni¢

Fot. Piotr Piecko

Lastryko mozna odnawiac, ale najlepiej zatrudnié do tego profesjonalna

firme ze specjalistycznym sprzgtem

ubytki i spekania epoksydowg masa
szpachlows. Jej rodzaj, granulacje i ko-
lor dobiera si¢ do typu kamienia i do
szeroko$ci wypelnianych szczelin.

Po wyschnigciu zaprawy schody po-
nownie si¢ kilkakrotnie szlifuje w celu
wygladzenia powierzchni. Pory ka-
mienia sg stopniowo zamykane, co

jest niezbedne dla jego dalszej obrébki.
Ostatni etap to polerowanie schodéw,
czyli przecieranie ich materialem
§ciernym o najdrobniejszej strukturze.
Niekiedy krawedzie schodéw pod-
daje si¢ dodatkowo piaskowaniu, aby
zmniejszy¢ poslizgowos¢. Na koniec
powierzchnie kamienia impregnuje sie,
co chroni go przed brudzeniem, za-
pobiega wnikaniu wody w mikropory

i zapewnia §wiezy wyglad na dluzej.
Najlepszym sposobem impregnacii jest
krystalizacja. Polega ona na zastoso-
waniu preparatéw chemicznych, ktére
wchodzac w reakcje z kamieniem,
tworza na jego powierzchni twarda
nieprzepuszczalng powloke.

Renowacja schodéw drewnianych
Jesli konserwacje takich schodéw prze-
prowadza si¢ regularnie co kilka lat,
wystarczy za kazdym razem przeszli-
fowac wierzchnig warstwe drewnianych
elementéw i pomalowac ja odpowied-
nim lakierem lub farbg. Najczesciej

jednak remont robi si¢ z koniecznosci,
gdy schody z powodu wyoblonych
krawedzi stajg si¢ niebezpieczne,

a tuszczgca si¢ warstwa zdeptanej farby
lub lakieru szpeci klatke schodows.
Najpierw za pomoca zmywacza

do farb, opalarki albo elektrycznej
szlifierki trzeba usuna¢ starg war-
stwe wykonczeniows i wygladzi¢
powierzchnie schodéw maszyng szli-
fierska lub drobnoziarnistym papie-
rem $ciernym, a nastepnie zmy¢ jg
ciepla wodg. Kiedy wyschnie, po-
krywa si¢ ja podkladows farbg do
drewna, a nastepnie maluje farba
akrylowg lub olejna. Teoretycznie
schody mozna wykoriczy¢ lakierem
poliuretanowym, ktéry jest twardy

i odporny na $cieranie, a przy tym nie
zakrywa rysunku drewna. Takie roz-
wigzanie sprawdza si¢ jednak tylko
tam, gdzie schody po przeszlifowaniu
nie okazujg si¢ mocno zniszczone.
Bardzo stare schody mozna tez oblozy¢
nowg okfadzing drewniang. Po inten-
sywnym zeszlifowaniu wierzchniej
warstwy drewna i wyréwnaniu wszyst-
kich powierzchni przykleja si¢ na nich
docigte pod wymiar elementy stopni

i podstopnic, stabilizujac je wkretami.
Jest to jednak rozwigzanie nieekono-
miczne, bo nowa okladzina wymaga
obrébki i jest droga. m

DRZWI DO MIESZKANIA

Na dobre wejscie

Tysigce otwarc, zamkniec i trzasniec¢ sktadajg sie na wieloletnie
uzytkowanie drzwi i wptywajg na ich zuzycie. Czasem tez
decyzja o wymianie podyktowana jest checig zamontowania
nowoczesniejszych, lepiej zabezpieczonych przed uszkodzeniami
I nNiepowotanym naruszeniem.

drzwiach wejsciowych do miesz-

kan méwi si¢ ;,wewngtrzlokalowe”,
ywewngtrzklatkowe” albo ,,zewnetrzne lo-
kalowe”. Poniewaz stuzg jako bezposred-
nie wejscie z korytarza do mieszkania, ich
skrzydlo nie ma przeszkleri. Standardowe
drzwi wejsciowe do mieszkari w budyn-
kach wielorodzinnych nie muszg by¢ tak
solidne jak drzwi zewnetrzne do doméw
jednorodzinnych i zwykle nie s3 — maja
nizszg klas¢ antywlamaniowa (najezes-
ciej B lub wedtug nowych norm 3-4) albo
nie s klasyfikowane pod tym wzgledem,
moga by¢ cierisze, stabiej ocieplone i mniej
odporne na czynniki atmosferyczne (napé6r
wiatru, wilgo¢, zmienng temperature).
Oczywiscie jako wejsciowe mozemy za-
montowa¢ dowolne drzwi. Nic tez nie stoi
na przeszkodzie, by byly to drzwi przezna-
czone do doméw jednorodzinnych.
Inaczej podejdziemy do ich wyboru, jesli
mieszkamy w budynku z ochrong, a ina-
czej, gdy tej ochrony nie ma lub blok
jest zlokalizowany w ,trudnej” okolicy.
Nie sposéb rozpatrzy¢ wszystkich mozli-
wych scenariuszy — sami musimy okresli¢,
jakiego rodzaju drzwi spelnig nasze ocze-
kiwania. Niekiedy wazniejsze sa wlasciwo-
éci antywlamaniowe (na przyklad na par-
terze), innym razem izolacja akustyczna,
ajeszcze innym niski wspélezynnik prze-
nikania ciepta.

Jakie drzwi

Mozna wybra¢ drzwi wykonane ze stali,
z PCW, drewna, aluminium oraz kom-
binacji tych materialéw. Produkowane sg
w standardowych wymiarach, wiec fa-
two je dobraé¢ do typowego otworu. Te
najtaisze sg lakierowane lub pokrywane

Fot. PORTA

wei i

sztucznymi okleinami. W drozszej wersji
mogg mie¢ oktadzine ze sklejki drewnia-
nej. Niektore z nich majg skrzydlo przy-
stosowane do skrécenia.

Drzwi z drewna klejonego sa zwykle ro-
bione na zaméwienie. Moga by¢ wy-
koriczone okleinami z wielu gatunkéw
drewna, na przyktad sosny, dgbu, maho-
niu, meranti, ktére mozna dodatkowo
wybarwiaé. Drzwi aluminiowe zwykle
stosuje sie tam, gdzie beda intensywnie
uzytkowane.

Jednak cieple

Wspdlezynnik izolacyjnosci termicznej
drzwi do mieszkan w blokach nie

jest tak wazny jak w przypadku drzwi

Tekst Andrzej Kowalski, Anna Kazimierowicz

Wyhierajac drzwi do mieszkania, trzeba
wziac pod uwage nie tylko swoj gust
i potrzehy, ale takze ustalenia wspélnoty

do doméw jednorodzinnych, jednak
nie mozna nie bra¢ go pod uwage.
Nie wszystkie klatki schodowe sg
ogrzewane.

Bardzo popularne drzwi stalowe
trudno jest dobrze ociepli¢. Najcze$-
ciej maja wspélczynnik przenikania
ciepta na poziomie 1,3-1,5 W/(m?K).
Drzwi z tworzywa PCW charaktery-
zujg sie nieco lepszymi parametrami
—1-1,3 W/(m?*K), a najcieplejsze
drzwi drewniane maja U = 0,7-0,8
W/(m?-K). W ostatnich latach znacz-
nie poprawiono izolacyjno$¢ termi-
czng drzwi aluminiowych i osiagaja
U= 1,3-1,4, najcieplejsze z nich nawet
0,47 W/(m?-K).
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Fot. WINKHAUS

Fot. WINKHAUS

Zamki w drzwiach powinny pozwalaé na wejscie do mieszkania niezaleznie od tego, czy
trzwi zostaty zamkniete od zewnatrz, czy od wewnatrz. Umozliwia to wkiadka z jednej strony
zakonczona gatka (wtedy nie ma mozliwosci jej zablokowania wetknietymi kluczami) alho
dwustronna otwierana niezaleznie od zewnatrz i od wewnatrz

Zdaniem eksperta

Co wziaé pod uwage, wymieniajac drzwi

tlo mieszkania?

Dla mieszkancéw budynkéw nalezg-
cych do wspdinot mieszkaniowych lub
spétdzielni wymiana drzwi wejscio-
wych moze oznacza¢ sporo kompli-
kacji. Dzieje sie tak dlatego, ze cho¢
drzwi mieszkania w budynku wielo-
lokalowym nie nalezg do wspolnoty
(lub spétdzielni), bo nie sa czescia
wspolng budynku, to czescig wspding
budynku jest juz Sciana, w ktérej drzwi
sg osadzone, a takze korytarz, na
ktory prowadza.

W konsekwenciji drzwi takie moga
by¢ wymieniane przez mieszkanca
bez zgody wspdlinoty, o ile nie pro-
wadzi to do powigkszenia wielkosci
otworu, w ktérym drzwi osadzono,
bowiem taka czynnos$¢ stanowi juz in-
gerencje w budynek i wymaga zgody
wspolnoty.

Dalej idace ograniczenia w mon-
towaniu drzwi moga ptynaé z we-
wnetrznych uchwat wspélnot. Dos¢
powszechnie spotyka si¢ na przyktad
uchwaty zobowigzujace do zachowa-
nia jednolitej kolorystyki zewnetrznej
powtfoki drzwi lokali, co najczesciej
wymusza montaz konkretnego typu
drzwi (na przyktad powtoka drew-
niana, laminowana, fornirowana, moze
inaczej wygladac¢ u innego produ-
centa). Z uchwata wspoélnoty oczywi-
Scie mozna sig nie zgadzacé i kwestio-
nowac ja w sadzie.

Nowe drzwi musza tez czyni¢ za-
dosé wymogom przeciwpozarowym.
Przepisy wymagaja, by droga ewa-
kuacyjna, jakg jest korytarz w bloku,
spetniata okreslone parametry,

w tym minimalng szerokos¢ (uza-
lezniong od liczby os6b mogacych

przebywaé na danej
kondygnaciji, nie
mniej niz 1,4 m).
Mozna co prawda
montowac takie
drzwi, ktére po cat-
kowitym wytozeniu na Sciang przy
otwarciu na zewnatrz nie beda
ograniczaly szerokosci korytarza
(na przyktad WSA w Warszawie, wy-
rok z 25.03.2015 r., sygn. VIl SA/Wa
1908/14), ale najbezpieczniejszym
rozwigzaniem jest niestosowanie

w budynkach o waskich korytarzach
drzwi, ktérych skrzydta otwierajq sie
na zewnatrz lokalu. Niedochowanie
wymogow przeciwpozarowych moze
skonczy¢ sie nawet nakazem roz-
biorki drzwi.

Orzecznictwo sagdéw administracyj-
nych nie jest w tej kwestii jednolite,
lecz zdaje sie przewazacé poglad, ze
wymiana drzwi w lokalu mieszkalnym
stanowi wytacznie przejaw biezacego
korzystania z lokalu i w zwigzku z tym
nie wymaga pozwolenia na budowe
ani zgfoszenia faktu wymiany orga-
nom budowlanym (na przyktad NSA,
wyrok z 25.02.2014 r., sygn. Il OSK
2304/12).

Istotnym, z punktu widzenia osoby wy-
mieniajacej drzwi, aktem prawnym jest
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
Z dnia 12.04.2002 w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowia-
dac budynki i ich usytuowanie, ktére
podaje parametry drzwi wejsciowych
do lokali i mieszkan (§ 61-64).
Dodatkowe ograniczenia przy wymia-
nie drzwi mogq wynika¢ z zabytko-
wego statusu budynku.

Tomasz Lustyk,
atdwokat

Ciekawe rezultaty osiaga si¢, wyko-
rzystujac do produkeji drzwi nowe
materialy, na przyklad drzwi kom-
pozytowe moga mie¢ wspolczyn-

nik przenikania ciepta réwny

0,8 W/(m?-K).

Nowoczesne drzwi powinny by¢
szczelne. Standardem jest stosowanie
uszczelek, czesto podwéjnych, na
calym obwodzie, co znacznie poprawia
ten parametr. Jesli zalezy nam na anty-
wlamaniowosci, nalezy sprawdzic,
czy drzwi maja odpowiedni certyfikat.
Minimum zabezpieczenia to dobre
zamki, wzmocnienia w skrzydle i bolce
antywywazeniowe.

Pomiary i montaz

Otwér drzwiowy powinien zmierzyé
montazysta z firmy, w ktérej kupujemy
drzwi. Najlepiej, zeby ta sama osoba po-
tem je osadzalta. Nowe drzwi powinny sie
otwiera¢ i zamyka¢ bez uzywania nad-
miernej sily. Nie mogg zawadza¢ o pod-
loge albo wycieraczke. Muszg si¢ otwiera¢
przynajmniej do kata 90° (uwzgledniajac
klamke) 1 by¢ mniejsze (najezesciej wezsze
030 mm i nizsze o 15 mm) niz otwoér

po starych drzwiach. Jednak zwykle
otwor mierzy si¢, gdy stare drzwi sg jesz-
cze na miejscu. Zdarza sie, ze montazy-
sta ma watpliwosci co do luzu miedzy
$ciang a drzwiami i konieczne jest podku-
cie tynku lub oderwanie listwy wykoricze-
niowej, zeby mie¢ pewno$¢, gdzie zaczyna
sie mur. Powinien tez oceni¢, czy $ciana,
w ktérej beda montowane, wytrzyma ich
cigzar.

Jesli chcemy sami zmierzy¢ otwér, spraw-
dzamy szeroko$¢ i wysoko$¢ starych
drzwi, tak jak wystaja ze $ciany (czyli

z oscieznicy), i od kazdego z pomiaréw
odejmujemy 10 mm. Nie polecamy tego
sposobu, ale mozna tak zrobi¢, by méc zo-
rientowa¢ si¢ w wielkosci poszukiwanych
drzwi i wstepnie zebraé oferte.

Standard montazu nie moze by¢ nizszy
niz jakos¢ drzwi, ktére kupujemy. Po-
winny by¢ stabilnie polaczone ze $ciang,
a liczba i rozstaw elementéw mocujacych
dostosowane do wielkosci oraz cigzaru
skrzydla. Szczelnos¢ montazu powinna
by¢ nie mniejsza niz w wypadku okien.
Prawidfowy montaz to montaz warstwowy
z wykorzystaniem tasm uszczelniajacych,

na przyklad rozpreznych, co uniemoz-
liwia dostawanie si¢ do wnetrza powie-
trza z zewnatrz. Zapewnia wiec od-
powiednig izolacje termiczna, a takze
akustyczng.

Szczegélnie wazne jest stabilne i szczelne
zamontowanie progu. Jest narazony na
kontakt z wilgocia, na przyktad wno-
szong na butach, wigc przestrzeri pod
nim oraz na styku z oécieznica musi by¢
dobrze wypelniona materialem nieprze-
puszczajacym wody.

Obrohki

W standardzie montazu zwykle sa
przewidziane tylko podstawowe

obrébki bez gladzi szpachlowej i ma-
lowania o$ciezy. Montazysta powi-
nien wypelnic¢ i wyréwnac oécieze
wokél drzwi zaprawg tynkarska. Gdy
wymiana drzwi wigze si¢ z remon-
tem pomieszczenia, w ktérym si¢ one
znajduja, nalezy zaplanowac zakres
prac wykoriczeniowych (na przyktad
malowanie powierzchni wokét drzwi)
i kupi¢ potrzebne materialy (na przy-
ktad listwy maskujace). Jezeli oczeku-
jemy wykonania takich robét podczas
wymiany drzwi, nalezy doktadnie
okresli¢ w umowie, co ma by¢ zro-
bione, oraz jakie materialy maja by¢
wykorzystane. B

. Montujac drzwi wejsciowe, nalezy
zwrdcié uwage na to, by zawiasy hyty
od strony mieszkania, a nie klatki

Drzwi wej$ciowe oraz ich otoczenie
ksztaituja estetyke klatki schodowej.
Miedzy innymi dlatego niektére wspol-
noty podejmuja uchwaty, wymuszajace
montaz drzwi jednakowo wykoiczonych
we wszystkich lokalach

Fot. POL-SKONE

Fot. Marcin Czechowicz, projekt: KULCZYNSKI ARCHITEKT

W drzwiach mozna zamontowac wizjer
elektroniczny. Ma whudowana kamere
pokazujaca to, co dzieje sie na klatce,
oraz mozliwo$¢ zapisu obrazu

Tam, gdzie kiatki schodowe sa waskie

i ciasne, trzeha tak dohiera¢ drzwi, by po
ich otwarciu mozliwe hyto swohodne po-
ruszanie sie

Montaz drzwi zwykle nie obejmuije cai-
kowitego wykonczenia Scian wokéf nich

Fot. YALE

Fot. Andrzej T. Paplinski

Fot. Andrzej Szandomirski
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INSTALACJA GAZOWA

Do grza
| gotowania

Aby korzystacC z gazu ziemnego, trzeba

podpisaC umowe z dostawcg | wykonac

instalacje spetniajgcg wymagania okreslone

W przepisach.

az ziemny to mieszanina, ktéra

w ponad 90% sktada si¢ z metanu,
a ten zmieszany z powietrzem w okreslo-
nych proporcjach ma wiasciwosci wybu-
chowe. Dlatego przepisy prawa budowla-
nego oraz warunki techniczne dokfadnie
okreslaja, jak powinna by¢ wykonana
instalacja gazowa, by jej eksploatacja
byla bezpieczna. Moze by¢ zamontowana
w budynku o wysokosci do 25 m, w wyz-
szym dopiero po uzyskaniu pozytywnej
opinii wydanej przez wlasciwego komen-
danta wojewddzkiego Paristwowej Strazy
Pozarnej. W budynkach wyzszych niz
35 m instalacja moze by¢ doprowadzona
tylko do pomieszczen technicznych na
najnizszej lub najwyzszej kondygnacii,
ewentualnie do urzadzen nad nia.

Sie¢ gazowa

To elementy instalacji (rury i arma-
tura) transportujacej paliwo gazowe
znajdujace si¢ poza granicami nie-
ruchomosci. Odcinek stanowigcy
polaczenie instalacji odbiorcy gazu
z siecig rozdzielczg $redniego lub
niskiego ci$nienia jest nazywany
przylaczem. Na przylaczu jest za-
montowany kurek gltéwny i — jesli
jest potrzebny — reduktor ci$nienia.
Umieszcza si¢ je w szafce gazomie-
rzowej na granicy nieruchomosci
lub na $cianie budynku. Przyjeto,
ze kurek gléwny jest granica mig-
dzy siecig a instalacjg odbiorcy
gazu. Przylacze, gazomierz i kurek
gléwny sg wlasnoscig dostawcy

Gazowe kuchenki, piekarniki i przepty-
wowe ogrzewacze wody to urzadzenia
gazowe montowane w mieszkaniach.
By mouty sie w nich znalezé, konieczne
Jest doprowadzenie do budynku instalaciji
gazowej i rozprowadzenie jej do lokali

gazu, natomiast instalacja — wlasci-
ciela budynku.

Granicg instalacji mieszkaniowych
stanowig gazomierze zamontowane
w mieszkaniach lub na klatkach
schodowych.

Jesli nie ma przeszkéd technicznych
ani ekonomicznych do podlaczenia
budynku, dostawca gazu wydaje
o$wiadczenie o zapewnieniu jego
dostawy oraz warunki dostarczenia
paliwa. Majac ten dokument, mozna
podpisaé z nim umowe. W tym celu
nalezy zlozy¢ wniosek o zawarcie
umowy wraz z o§wiadczeniem o za-
pewnieniu dostawy gazu. Na pod-
stawie wniosku o zawarcie umowy,
o$wiadczenia o zapewnieniu

Tekst Piotr Laskowski

Fot. Kalbar

dostawy gazu oraz warunkéw do-
starczenia paliwa zostanie przygo-
towana umowa okreslajaca miedzy
innymi termin i koszt wykonania
przylacza.

Do obowiagzkéw dostawcy gazu na-
lezy wykonanie projektu i zatatwie-
nie formalno$ci zwigzanych z bu-
dowg przylacza (ale moze to zrobi¢
takze wlasciciel budynku), wybudo-
wanie przylacza i nadzér nad pra-
cami, przygotowanie warunkéw
dostawy gazu i regularne przygoto-
wywanie rozliczeni za wykonywane
ustugi. Wtasciciel budynku, czyli
odbiorca gazu, zalatwia formalnosci
zwigzane z uzyskaniem pozwolenia
na budowe instalacji od kurka gtéw-
nego do odbiornikéw gazu i zleca jej
wykonanie osobom, ktére majg do
tego uprawnienia. Przed uruchomie-
niem dostaw gazu trzeba tez uzyskac
pozytywna opini¢ kominiarska
dotyczacg kominéw i przewodéw
powietrzno-spalinowych.

Gdy system doprowadzajacy gaz
ziemny do domu i rozprowadzajacy go
do poszczegdlnych mieszkani zostanie
zainstalowany, zaklad gazowy dokona
jego odbioru technicznego. Zostanie
wtedy przeprowadzona préba szczel-
noéci calej instalacji, przy ktérej powi-
nien by¢ obecny wlasciciel (zarzadca)
budynku. Jest on zobowigzany do
przechowywania protokolu odbioru
instalacji. Po zakonczeniu odbioru
podpisuje sie koicowa umowe sprze-
dazy paliwa gazowego oraz napelnie-
nia instalacji gazem.

Na zewnatrz

Rury gazowe poza budynkiem uktada
sie pod ziemig na glebokosci okolo 1 m.
Ze wzgledéw bezpieczenstwa w wy-
kopie umieszcza si¢ z61ta foli¢ ostrze-
gawczg i zasypuje go warstwg ziemi.
Wszystkie miejsca krzyzowania sie
rury gazowej z innymi instalacjami
powinny by¢ zabezpieczone tulejami
ostonowymi. Zawér gtéwny stuzacy
do odcinania doplywu gazu do instala-
cji domowej umieszcza si¢ w specjalnej
wentylowanej skrzynce gazowej z ma-
teriatu niepalnego. Umiejscawia si¢ ja
przy $cianie budynku, w jej wnece lub

w odleglosci nie wickszej niz 10 m

od budynku. Odleglos¢ zaworu od
poziomu terenu, najblizszej krawedzi
okna, drzwi czy innego otworu w $cia-
nie domu powinna wynosi¢ nie mniej
niz 0,5 m. Dostep do skrzynki powi-
nien by¢ fatwy, aby w razie niebez-
pieczenistwa mozliwe bylo szybkie
odcigcie doplywu gazu. W miejscu
wyprowadzenia instalacji z ziemi przed
budynkiem zwykle montuje si¢ do-
datkowy zawor odcinajacy (czesto wy-
magany przez zaklady gazownicze).
Przejscie rury przez $ciang zewnetrzng
domu zabezpiecza si¢ dodatkowq tuleja
ochronng o wigkszej srednicy, ktéra
ma ochroni¢ rure przed uszkodzeniem
spowodowanym osiadaniem budynku.

W budynku

Wewnetrzna instalacja gazowa po-
winna by¢ zaprojektowana i wyko-
nana w taki sposéb, aby zapewniala
bezpieczeristwo uzytkowania i moz-
liwo$¢ swobodnego przeprowadza-
nia prac konserwacyjnych. Powinna
by¢ wykonana z rur stalowych bez
szwu badz z rur stalowych ze szwem
przewodowych taczonych przez
spawanie.

Za gazomierzami lub odgalezieniami
prowadzacymi do mieszkan albo lokali
uzytkowych moga by¢ one laczone

z zastosowaniem polaczen gwinto-
wanych, moga by¢ réwniez z rur mie-
dzianych taczonych lutem twardym.
Dopuszcza sie stosowanie innych spo-
sob6w Iaczenia rur, jesli spelniajg wy-
magania szczelnosci i trwalo$ci okre-
slone w Polskiej Normie. Rury stalowe
powinny by¢ zabezpieczone przed ko-
rozjg. Przewodéw instalacji gazowej
nie nalezy prowadzi¢ przez pomiesz-
czenia mieszkalne i takie, w ktérych
moze nastgpi¢ naruszenie ich stanu
technicznego.

Zabronione jest prowadzenie przez
pomieszczenia mieszkalne instalacji

z polaczeniami gwintowanymi i in-
nymi mogjcymi stanowi¢ zagrozenie
dla bezpieczenistwa mieszkancéw.
Przewody gazowe z rur stalowych
taczonych przez spawanie mozna
poprowadzi¢ przez jedna kondygna-
cje garazu znajdujac si¢ bezposrednio

Fot. Michat Przezdzik-Buczkowski

W wielu starszych hlokach i kamienicach
tlzialaja jeszcze gazowe przeptywowe
ogrzewacze wocy, wigc w mieszkaniach
powinno si¢ montowac detektory tienku
wegla (czadu)

pod kondygnacja nadziemna. Prze-
wody gazowe mogg by¢ umieszczone

w bruzdach $ciennych oslonietych nie-
szczelnymi ekranami, na przykiad wy-
konanymi z plyt gipsowo-kartonowych
lub wypetnionych tatwo usuwalng masg
tynkarska niepowodujaca korozji (nie
nalezy tego robi¢, gdy instalacja

jest z rur miedzianych). W pomieszcze-
niach niemieszkalnych, takich jak piw-
nice lub sutereny, przewody powinny
by¢ ulozone po wierzchu $ciany.
Poziome odcinki uktada si¢ co naj-
mniej 10 cm od przewodéw wodnych
i grzewczych oraz puszek instalacyj-
nych i elektrycznych (nad nimi) oraz
60 cm od gniazd, wiacznikéw i innych
urzadzen iskrzacych.

Pod kontrola

W wyniku niepetnego spalania gazu
(oraz paliw ptynnych i statych) powstaje
miedzy innymi tlenek wegla, czyli czad.
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&8 Przviacze yazowe zwykle znajduie sie

& W zamykanej na klucz skrzynce, by dostep
do niego mialy tylko osoby powofane

e -

Gdzie umiesci¢ gazomierz?

Musi byé tak umiejscowiony, by byt
zabezpieczony przed dostepem oséb
nieupowaznionych, a jednoczesnie
byt do niego dostepny w celu odczytu
danych lub wymiany urzadzenia.
Gazomierz mozna zamontowac:
m w szafce z materiatéw co najmniej
trudno zapalnych, z otworami wen-
tylacyjnymi, umieszczonej na klatce
schodowej, korytarzu albo na zew-
natrz budynku - razem z kurkiem
gtéwnym instalacji gazowej;
H w wentylowanym szybie prze-
znaczonym ha piony instalacyjne
z drzwiami bez otworéw wentylacyj-
nych dostepnymi od strony pomiesz-
czen mieszkalnych;
m w wydzielonych i zamykanych po-
mieszczeniach piwnicznych, pod wa-
runkiem ze majg one otwor okienny
i przewdd wentylacji grawitacyjnej
wyprowadzony ponad dach lub przez
$ciane zewnetrzng na wysokos¢é
co najmniej 2,5 m powyzej terenu,
w odlegtosci nie mniejszej niz 0,5 m
od bocznej krawedzi okien, drzwi
i innych otworéw.
Dopuszcza sie montaz gazomierzy
bez szafek w kuchniach stanowig-
cych samodzielne pomieszczenie
oraz w przedpokojach w istniejacych
budynkach bedacych w trakcie
przebudowy lub w ktérych instalacja
gazowa podlega modernizaciji.
Gazomierza nie mozna zamontowa¢
we wspdlnych wnekach z licznikami
elektrycznymi, a takze w pomiesz-
czeniach mieszkalnych, tazienkach
i innych, w ktérych wystepuje pod-
wyzszone zagrozenie korozyjne
(wilgo¢, opary). Nie moze znalez¢
sie on w odlegtosci mniejszej niz
1 m od palnika gazowego lub innego
paleniska, a takze blizej niz 3 m od
urzadzenia gazowego.

Agata Kosiarska

Fot. Agata Kosiarska

Wewnatrz budynku instalacja powinna

hy¢ prowadzona prostymi odcinkami,

ajesli nie jest to mozliwe, jej zalamania |
powinny by¢ tagodne. Rury gazowe zawsze
maluje sie na 26ito

Niepelne spalanie moze by¢ spowo-
dowane naplywem niedostatecznej
ilosci $wiezego powietrza potrzeb-
nego do procesu spalania, zanie-
czyszcezenia albo wrecz zuzycia
palnika gazowego, za wczesnego za-
mknigcia paleniska pieca lub kuchni.
Najgrozniejszy jest w mieszkaniach,
w ktérych okna sg bardzo szczelne
lub uszczelnione na zime, a miesz-
karicy zamykaja kratki wentylacyjne,
by unikng¢ wychtadzania pomiesz-
cze w wyniku naplywu §wiezego
powietrza z zewnatrz.

Czad jest bezwonny, bezbarwny

i nieco lzejszy od powietrza, wigc
tatwo si¢ w nim rozprzestrzenia,

a poniewaz nie mozna go wyczud,
nie wiadomo czy si¢ wydziela.
Wedlug statystyk Panistwowej
Strazy Pozarnej od wrzesnia 2012 r.
do marca 2013 r. w wyniku zatru-
cia tlenkiem wegla zginelo 91 oséb,
a 2216 zostalto poszkodowanych.
Dlatego w domach i mieszkaniach,

w ktorych sg odbiorniki gazowe warto
zainstalowa¢ detektory tlenku wegla.
Autonomiczne (niezalezne od innych
instalacji) sa wyposazone w czujnik

i sygnalizator, co umozliwia im samo-
dzielng prace. Czujniki zapewniaja
ciagla kontrole stezenia tlenku wegla
w pomieszczeniach w zakresie od 30
do 999 ppm. W chwili przekroczenia
dolnej wartosci granicznej automatycz-
nie wlacza si¢ powiadamianie. Dzigki
funkeji sygnalizacji stabego stanu ba-
terii mamy pewno$¢, ze urzadzenie
nie przestanie dziala¢ niepostrzezenie.

Woysoki wskaznik wykrywalnosci
zagrozenia tlenkiem wegla majg
bateryjne detektory tlenku wegla
wyposazone w dwa czujniki (elektro-
chemiczny i temperatury) oraz

w elektroniczny uklad sterujacy.
Urzadzenia informujg droga dzwie-
kows i optyczng o wykryciu tlenku
wegla o stezeniu 50 ppm. Oprécz
sygnalizacji stabych baterii majg
takze przycisk umozliwiajacy szyb-
kie sprawdzenie poprawnos$ci dziala-
nia czujnika.

Jezeli mamy w domu system alar-
mowy, czujka tlenku wegla moze by¢
jednym z elementéw rozszerzajacych
jego funkcje. Takie czujki sg sku-
teczne w duzym zakresie tempera-
tury i niezawodne w dzialaniu dzieki
stosowanej w ich technologii mikro-
procesorowej kompensacji tempera-
tury oraz inteligentnemu systemowi
powiadamiania o zagrozeniu. Jest
ono realizowane przez wbudowang
diodg¢ oraz za pomoca sygnalizacji
akustycznej. Urzadzenia majg wy-
soka czulo$¢ — reaguja na obecnosé
tlenku wegla o stezeniu od 50 ppm.
Nie mogg jednak pracowaé niezalez-
nie od systemu alarmowego — musza
by¢ polaczone z jego centralg.
Skuteczno$¢ i niezawodno$¢ dzia-
tania detektoréw czadu powinna

by¢ udokumentowana deklaracjami
zgodnosci $wiadczacymi o spelnie-
niu rygorystycznych wymogéw bez-
pieczenstwa stawianych produktom
dopuszczonym do sprzedazy w kra-
jach Unii Europejskiej. m

Fot. Elzbieta Diugosz
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Fot. WOSTIL

INSTALACJA ELEKTRYCZNA

Od nowa

Z pradem

Stan instalacji elektrycznej ma ogromny
wpltyw na komfort korzystania z niej oraz
bezpieczenstwo pozarowe budynku

I poszczegolnych mieszkan. Stare niesprawne
instalacje wymagajg nie tylko poprawy, ale

w przypadku remontu takze dostosowania

do obowigzujgcych obecnie norm i przepisow.

AN E T

——

Nowoczesne zrédia Swiatia sa wydajne
i oszczedne. Warto tez zainwestowaé

w sterowanie nimi poprzez czujniki ruchu,
hy Swiatio zapalato sie tylko wiedy, kiedy
jest to konieczne

rzed przystgpieniem do jakichkol-

wiek dziatani w instalacji elektrycz-
nej niezbedna jest jej fachowa ocena po-
taczona z wykonaniem pomiaréw przez
specjaliste — elektryka z odpowiednimi
uprawnieniami. Zakres prac zalezy od
stanu istniejacej instalacji. W nie-
ktérych budynkach spotyka sig jesz-
cze rozwigzania z lat migdzywojennych.
Sa to instalacje ponad 70-letnie, z bez-
piecznikami topikowymi umieszczo-
nymi zaréwno w przewodzie fazowym,
jak i neutralnym (zerowym), a styki
ochronne gniazd oraz obudowy urza-
dzen sg polaczone z uziomem, na przy-
ktad z metalowymi rurami wodocia-
gowymi. Takie instalacje wymagaja jak
najszybszej modernizacji, a przynajmniej
poprawienia bezpieczenistwa, jesli kom-
pleksowy remont odktadamy na péznie;j.

Zmiany i uzgodnienia

Jezeli przerobka instalacji bedzie po-
wazna, niezbedne jest sporzadzenie
kosztorysu i odpowiedniej dokumenta-
cji projektowej. Jej zakres i forma mu-
szg by¢ dostosowane do konkretnej
sytuacji.

Projektant w miare potrzeby zobo-
wigzany jest do uzgodnienia projektu
z rzeczoznaweami (na przykiad w za-
kresie ochrony przeciwpozarowej) oraz
z dostawcg energii elektrycznej. Rola
zarzadcy (lub wiasciciela) budynku jest
zlecenie przeprowadzenia niezb¢dnych
zmian w cze¢sci wspélnej i w pomiesz-
czeniach biurowych uzytkowanych
przez niego, a takze poinformowanie
uzytkownikéw (whascicieli) lokali

o koniecznosci wprowadzenia zmian.
Zarzadca odpowiada réwniez za to,
aby zleci¢ opracowanie dokumenta-

cji specjaliscie legitymujacemu si¢
odpowiednimi uprawnieniami budow-
lanymi i aktualnym $wiadectwem
potwierdzajacym przynaleznosé

do Okregowej Izby Inzynieréw
Budownictwa.

Uwaoa! Zgodnie z art. 29 ust. 1 pkt. 27
oraz art. 30 ustawy z 7 lipca 1994 .

— Prawo budowlane (DzU z 2013 1.,
poz. 1409 z pézn. zm.) w brzmieniu
nadanym przez ustawe z 20 lutego
2015 r. o zmianie ustawy Prawo budo-
wlane oraz niektérych innych ustaw

Nowe wymagania

Zgodnie z obowigzujacymi przepi-
sami zmodernizowana instalacja
w budynkach wielorodzinnych
musi spetnia¢ nastepujace
warunki:

B w instalacji (zarowno w obwo-
dach rozdzielczych, jak i odbior-
czych) musza byé oddzielne prze-
wody ochronne i neutralne;

B muszg by¢ zainstalowane wy-
taczniki réznicowopradowe;

H w obwodach odbiorczych mu-
sz3 by¢ wytaczniki nadmiarowe;
B muszg byé wykonane potaczenia
wyréwnawcze gtéwne i miejscowe;
H przewody elektryczne powinny
byé prowadzone w liniach pro-
stych réwnolegtych do krawedzi
$cian i stropow;

m zyty przewodow o przekroju do
10 mm? musza byé miedziane;

H instalacja musi byé wypo-
sazona w urzgdzenia ochrony
przeciwprzepigciowej;

m zabezpieczenia powinny byé
dobrane zgodnie z zasadg sele-
ktywnosci (wybiorczosci) pole-
gajaca na tym, ze te o wigkszej
czufosci znajduja sie blizej od-
biornikéw, a reagujace ze zwtoka
- dalej;

H w budynkach o kubaturze
przekraczajgcej 1000 m® musza
by¢ zainstalowane wytaczniki
przeciwpozarowe;

B w wybranych pomieszcze-
niach i sytuacjach jest konieczne
zamontowanie oswietlenia
awaryjnego.

Przepisy precyzujg tez wyma-
gania dotyczgce niezawodnosci
zasilania i sterowania urzadzen
stuzacych ochronie obiektu przed
pozarem.

(DzU poz. 443) remont instalacji
elektrycznej wewnatrz budynku nie
wymaga ani uzyskania decyzji o po-
zwoleniu na budowe, ani dokonania
zgloszenia. Nie zwalnia to jednak wy-
konawcy od przeprowadzenia prac
zgodnie z warunkami technicznymi
okreslonymi w Rozporzqdzeniu Mini-
stra Infrastruktury 2 dnia 12 kwietnia
2002r., w sprawie warunkow technicz-
nych, jakim powinmny odpowiadac budynki
i ich usytuowanie (DzU nr 75 2 2002 .,
poz. 690 z pézn. zm.) oraz przywo-
tanymi w tym dokumencie polskimi
normami.

Niezhedne minimum

Jesli instalacja jest w dobrym stanie
technicznym, ale przestarzala, w pier-
wszej kolejnosci trzeba usunaé zabez-
pieczenia z przewod6éw ochronno-neu-
tralnych PEN, nast¢pnie usuna¢ in-
dywidualne uziemienia. W obwodach
odbiorczych w przewodach fazowych
nalezy wymieni¢ bezpieczniki topi-
kowe na wkrecane wyltaczniki nad-
miarowopragdowe. Trzeba tez wykonaé
polaczenia wyréwnawcze oraz wymie-
ni¢ gniazda bez styku ochronnego na
gniazda z takim stykiem i odpowied-
nio podlaczy¢ je do instalacji.

Kompleksowa modernizacja

Petne dostosowanie do nowych wy-
magan instalacji w czesci wspélnej
powinno obejmowac:

m rozdzielenie w zlaczu lub przy gtéw-
nej rozdzielnicy budynku przewodu
ochronno-neutralnego PEN (dotyczy
wiekszosci budynkéw zasilanych z sieci
czteroprzewodowej TN-C i z instalacja
czteroprzewodows) na dwa odrgbne
przewody (neutralny N i ochronny
PE), przejscie na system TN-S (piecio-
przewodowy) i uziemienie punktu
podziatuy;

® wykonanie polaczeri wyréwnaw-
czych: gléwnego oraz miejscowych;

® wymiane rozdzielnic — jezeli roz-
dzial przewodu PEN nastepuje w zlg-
czu, muszg mie¢ po pieé szyn (L1, L2,
L3, N i PE); jesli punkt rozdziatu jest
w gléwnej rozdzielnicy budynku, po-
winna ona by¢ wyposazona w cztery
szyny (L1, L2, L3 i PEN), a pozostale
rozdzielnice w pie¢ szyn; jako zabez-
pieczenia nalezy stosowaé wylgczniki
nadmiarowe oraz réznicowopradowe;
m zainstalowanie ogranicznikéw prze-
pie¢ I stopnia w ztaczu oraz II stopnia
w rozdzielnicy giéwnej (ewentualnie
aparatury zespolonej I + II stopnia

w rozdzielnicy);

® wymiane wszystkich pionéw oraz
linii zasilajacych na piecioprzewo-
dowe z ewentualnym powigkszeniem
ich przekrojéw w celu dostosowania
do aktualnego obcigzenia; zastosowa-
nie w pionach jako zabezpieczenia
odgalezien zasilajacych mieszkania
wylacznikéw nadmiarowych;

Fot. Jarostaw Malarowski

Fot. OSPEL

RLE

Kable instalacji elektrycznej ukiada sie
w bruzdach Iub hezposrednio na $cia-
nach. By po otynkowaniu wiadomy byt
ich przehiey, prace nalezy prowadzié
wediug projektu

Grupowanie wiacznikow jest praktyczne
-z jednego miejsca mozna wiaczac rézne
zrodfa Swiatia

® zmiang instalacji w budynku na pig-
cioprzewodowa w obwodach 400 V

i tréjprzewodowa w obwodach 230 V
(zmiana na system TIN-S) z zastosowa-
niem przewod6éw z miedzianymi zytami.
W przewodzie ochronnym PE nie
wolno umieszcza¢ zadnych zabezpie-
czeni ani innych aparatéw. Jego ciaglosé
decyduje miedzy innymi o skutecznosci
ochrony od porazerni. Po przebudowaniu
linii zasilajgcych i tablic administra-
cyjnych nalezy przeprowadzi¢ moder-
nizacje instalacji w pomieszczeniach
uzytkowanych wspélnie oraz w miesz-
kaniach i lokalach niemieszkalnych.
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£ administracyjnej oraz przewodéw

= ; & odgalezien do mieszkan. Nowy pion
& w takim przypadku uktada si¢ w ko-
%‘ rytkach instalacyjnych z pokrywami
€ zamocowanych pionowo na $cianie

2 klatki w rejonie starego pionu, ewen-
f‘§ tualnie w nowym miejscu.

— £ W korytkach uktada si¢ pigciozy-

¥ towe przewody kabelkowe. Nastepnie
% nalezy wymieni¢ bezpieczniki topi-
£ kowe na odgalezieniach do mieszkan
2 na wylaczniki nadmiarowe, pozosta-
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STARE WINDY

Modernizowac
C

Liczniki pomiaru energii muszg zo-
sta¢ przeniesione poza lokale miesz-
kalne, na przyklad na klatki scho-
dowe i znajdowac si¢ w zamykanych
szafkach dost¢pnych dla pracowni-
kéw zakladu energetycznego, a nie-
dostepnych dla oséb postronnych.
Optymalnym rozwigzaniem jest jedno-
czesne zmodernizowanie instalacji

w catym budynku. Prace powinny
obja¢ pomieszczenia uzytkowane
wspdlnie, lokale mieszkalne i lokale
niemieszkalne (jezeli takie wystepuja

am, gdzie nie ma innej mozliwosci,
Iho jest to wygodniejsze, kahle prowadzi
ie w listwach przypodiogowych :

Fot. KORNER

Zmodernizowanie instalacji elektrycznej
w mieszkaniu i korzystanie z nowo-
czesnych zradef $wiatia (na przykiad
diod LED) obniza rachunki za prad

w budynku). Czgsto jednak trudno
przeprowadzi¢ kompleksowg moder-
nizacj¢ w calym budynku, bo o re-
moncie instalacji elektrycznej w po-
szczegdlnych lokalach decyduja ich
mieszkarncy, ktérych powstrzymuje
perspektywa zniszczenia tynku na
§cianach i sufitach. Warto jednak za-
checaé mieszkancéw do modernizacii,
uswiadamiajac im zagrozenia,

jakie moze powodowaé niesprawna
instalacja, oraz proponujac ulozenie
nowej w listwach bez kucia bruzd

w $cianach i wyrywania starych
przewodoéw.

W czesci wspoinej

Wymiana istniejacego pionu na nowy
moze polegaé na rozkuciu $cian

na klatce schodowej, zdemontowaniu
starych rurek i przewodéw oraz za-
bezpieczen odplywéw do mieszkari,
a nastepnie ulozeniu po tym samym

wiajgc stare przewody odgalezien

bez zmian lub uktadajac nowe (ka-
belkowe) takze w korytkach kablo-
wych montowanych na wierzchu §cian
klatki schodowej. W takim przypadku
nowy odcinek odgalezienia taczy sie

z niezmienianym odcinkiem ulozo-
nym w mieszkaniu w puszce instala-
cyjnej, ktéra znajduje sie na klatce.

Oszczedne oswietlenie

Przy okazji prac remontowych lub
przebudowy dobrze jest pomysle¢

o zmianie o$wietlenia klatek scho-
dowych. Na miejsce standardowych
zaréwek mozna zainstalowa¢ zrédla
$wiatla o wyzszej efektywnosci (za-
réwki halogenowe, swietléwki kom-
paktowe, $wietléwki liniowe nowej
generacji o §rednicy rury 16 mm,

a takze LED). Mozna tez zastoso-
waé nowoczesne rozwigzania, jak
sterowanie o§wietleniem za po-
$rednictwem czujnikéw ruchu, albo
uktad zlozony ze standardowego
automatu schodowego wlaczanego
przyciskami w porze zmniejszo-
nego ruchu oraz zegara wiaczajacego
o$wietlenie na stale w okresie wzmo-
zonego ruchu mieszkaricéw rano i po
poludniu.

Whybierajac lampy do oswietlenia cze-
$ci wspdlnej, nalezy unikaé¢ produktéw,
ktére nie maja podanej pelnej charak-
terystyki: mocy znamionowej, strumie-
nia §wietlnego oraz procentowego jego

Fot. WINDA WARSZAWA

Zy wymienic

Gtosne, ciasne,
otwierane recznie,
zatrzymujgce sie
miedzy pietrami

| czasem niedziatajgce
— takie bywajg windy

w nhaszych blokach.
Nie zawsze — chocCby
ze wzgledow na koszty
— tatwo je wymienic,
dlatego najczescigj
stopniowo sie je
modernizuje. Co wzigc¢
pod uwage, rozwazajgc
takie rozwigzanie?

Polsce, wedlug danych

Urzedu Dozoru Technicz-
nego, zainstalowanych jest ponad
90 tysiecy dzwigéw osobowych, przy
czym wigkszo$¢ zostala dopuszczona
do uzytkowania na podstawie praw na-
bytych, a znaczna ich cz¢s¢ nie spetnia
zasadniczych wymagan dotyczacych
bezpieczenstwa zawartych w Dyrekty-
wie dzwigowej 95/16/WE i normach
zharmonizowanych. Starsze windy
z reguly wymagaja modernizacji, ktéra
moze by¢ czesciowa i dopiero w kori-
cowym etapie zapewni pelng zgodnos¢

$ladzie nowego pionu w rurkach i za-  spadku w trakcie uzytkowania (do- z Dyrektywa dzwigowa.
montowaniu nowych zabezpieczeri tyczy lamp LED ktérych praktyczna ) i
nadmiarowych na odgalezieniach. trwalo$é zalezy od temperatury pracy Normy hezpieczenstwa

Innym sposobem niewymagajacym
kucia $cian jest pozostawienie starych
rurek z przewodami w Scianie i tylko
odlgczenie pionu od rozdzielnicy

i warunkéw chlodzenia lampy; prze-
grzana lampa LED szybko traci ponad
polowe poczatkowej warto$ci strumie-
nia $wietlnego). m

esli jednak stara winda jest mata,

ciasna i nie da sie nia przewozi¢ mehli
- warto pomysle¢ o wymianie na nowo-
czesny model

|

W celu zapewnienia bezpieczeristwa
uzytkownikom dzwigéw Komisja Euro-
pejska opracowata norm¢ SNEL (Safety
Norm for Existing Lifts EN 81-80).
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Fot. Jerzy Kwasniewski
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B8 stare windy maija ciezkie i zatrzaskujace
sie drzwi, ktre trudno sie otwiera.
Warto je zmodernizowaé

Definiuje ona pojecie modernizacji
jako zespél czynnosci organiza-
cyjno-technicznych majgcych na
celu podwyzszenie poziomu bez-
pieczeristwa eksploatacji poprzez
zmiane konstrukcji lub parametréw
technicznych dzwigu (w stosunku
do pierwotnych, ustalonych w do-
kumentacji technicznej). W tym
rozumieniu modernizacjg nie jest
wymiana elementu dZwigu lub
materialu na nowy o identy-
cznych parametrach, nastawach

i wlasciwosciach.

Norma SNEL opisuje i klasyfikuje
zagrozenia, jakie nalezy wzia¢ pod
uwage przy unowoczesnianiu dzwi-
g6w, a takze wymienia konkretne
dzialania naprawcze, ktére mozna
zastosowac na poszczegdlnych eta-
pach. Zaleca tez modernizacje urza-
dzen dzwigowych zainstalowanych
przed 1 maja 2004 r.

Chociaz ze wzgledu na trwajace nie-
zbedne uzgodnienia dotyczace aktéw
wykonawczych norma ta w Polsce

i wielu innych krajach nie zostala

w pelni wprowadzona, to windy

sa systematycznie modernizowane
(wedlug statystyk UDT w Polsce

Koszty a efekty

Wiekszos¢ dzwigéw osobowych

w Polsce ma elektryczny naped
linowy cierny. Wystepuja réwniez
windy o napedzie hydraulicznym
wykorzystujace ttok podnoszacy ka-
bine. Opinia, Ze naped hydrauliczny
jest szczegolnie efektywny, poniewaz
pobiera energie tylko podczas jazdy
w gore, a opadanie odbywa si¢ gra-
witacyjnie, nie jest prawdziwa. Sa to
urzadzenia wolniejsze, o mniejszej
wysokosci podnoszenia (maksymal-
nie szesé-osiem pieter), lecz wzgled-
nie proste w konstrukcji i montazu,
dzigki czemu maja niska cene.
Podczas modernizacji wind warto
zestawi¢ nakfady inwestycyjne z ich
realnymi efektami. Niekt6re rozwia-
zania techniczne preferowane przez
wytwoércow prowadza do niewielkiej
poprawy efektywnosci pracy dzwigu
i moga sie zwrdci¢ dopiero po kilku-
dziesigciu latach lub nie zwrécié

sie w ogdle. Dotyczy to szczegodinie
produktéw, ktére sa opatentowane

i dostepne jedynie w zamknigtej
sieci dystrybucji.

unowoczesnianych jest ponad 1300
dzwigéw osobowych i osobowo-towa-
rowych rocznie). Przebudowy reali-
zowane s3 zwykle dobrowolnie przez
wiascicieli i zarzadeéw wind lub zostaja
wymuszone decyzjami inspektoréw
UDT zobowiazanych do badan tech-
nicznych dzwigéw osobowych w czasie
ich eksploatacji, a takze nadzoru nad
montazem nowych urzadzen.

Komfort

W kontekscie modernizacji prowa-
dzacych do poprawy bezpieczernistwa
wind warto wzia¢ pod uwage réw-
niez dwa inne wazne aspekty — wy-
soki komfort uzytkowania i niskie
koszty eksploatacji.

O pierwszym decyduje przede wszyst-
kim swobodne wejscie do kabin

Kto odpowiada za winde?

Wedtug normy PN-EN 13015
LKonserwacja dzwigow i schodow
ruchomych” odpowiedzialnosc¢

za dziatanie windy ponosi nie tylko
firma, z ktérg podpisano umowe na
jej konserwacje, ale takze wtasciciel
windy.

(réwniez oséb niepelnosprawnych),
plynny (bez szarpnig¢ i stukéw) ruch
kabiny oraz zatrzymywanie si¢ jej do-
kladnie na poziomach przystankéw.
Wygodne wejscie do kabin zapew-
niajg sterowane automatycznie drzwi
z czujnikami stopujacymi zamy-
kanie jeszcze przed kontaktem
fizycznym z przedmiotem lub
osobg. Za prawidlowy ruch kabiny
odpowiedzialne sg gtéwnie: falownik
oraz sterownik mikroprocesorowy

z instalacjg elektryczng i odwzoro-
waniem polozenia.

Falownik (inwerter lub przemiennik
czgstotliwosci) jest istotnym elemen-
tem wspdlczesnego dzwigu odpowia-
dajacym za niezaklécony ruch (bez
szarpnie¢ i nadmiernych przyspie-
szeri). Nowoczesne inwertery potrafia
zréwnowazy¢ kabine nawet po zwol-
nieniu hamulca i umozliwiajg zjazd
awaryjny po zasileniu akumulatorem.
Steruja napedem windy (wciggarka)
w bardzo zlozony sposéb — kontrola
predkosci i momentu obrotowego
nie odbywa si¢ amplituda napigcia
zmiennego, lecz jego czestotliwoscia
i modulacja szeroko$ci impulsu.
Falownik stara si¢ utrzymac staly
moment wyjsciowy niezaleznie od
zmiany predkosci obrotowej — steruje
wektorowo.

Do bardzo waznych komponentéw
nalezy réwniez sterownik dzwigowy,
czyli zlozone urzadzenie mikropro-
cesorowe odpowiedzialne migdzy
innymi za algorytm i logike pracy
windy.

Woezesniej bloki mieszkalne byly
budowane z dodatkowymi komorami
(maszynownie) przeznaczonymi do
zainstalowania znacznej czgsci urza-
dzen dzwigowych. Obecnie (gléwnie
w wyniku nieche¢ci do zmniejszania
powierzchni uzytkowej) takich po-
mieszczen w nowych budynkach
praktycznie juz si¢ nie projektuje.
Whplynelo to na powstanie specjalnej
klasy wind o nowatorskiej konstrukej,
zwanych dZzwigami bez maszynowni.
Taki rodzaj urzadzeri jest trudny

w konserwacji - prawie wszystkie
elementy dzwigowe mieszczg si¢

w szybie.

Niektére z nich (na przyklad sterow-
nik) powinny by¢ dostepne dla konser-
watora z poziomu przystanku. Aby to
zapewni¢, mozna je umiesci¢ w odpo-
wiedniej szafie sterowniczej ustawio-
nej na przyklad na najwyzszym pietrze
budynku. Nie jest to jednak estetyczne
oraz zajmuje dodatkowe miejsce,
utrudniajgc czasem dostep do kabiny.
Z tego powodu lepszym i coraz czg$-
ciej stosowanym rozwigzaniem jest za-
budowa oscieznicy drzwi szybowych,
w ktorej umieszcza si¢ odpowiedniej
jakosci i niewielkich wymiaréw ste-
rownik. Wtedy na szafe sterowa nie
jest potrzebna dodatkowa przestrzen.

Energooszczednose

Na koszty eksploatacji wind wplywa
ich energooszczednosé oraz jakosé
konserwacji. Modernizacja dzwi-
géw pod katem oszczednosci ener-
gii sprzyja takze bezpieczenstwu ich
pracy (wymusza zgodnos¢ ze wspét-
czesnymi normami).

W budynkach mieszkalnych ilo$¢
energii przeznaczonej na potrzeby
wlasne wigkszosci dzwigéw jest po-
réwnywalna z t3 zuzywang na jazde.
Woynika to przede wszystkim z nie-
efektywnego zaréwkowego oswiet-
lenia, ktére nalezy zastapi¢ diodami
typu LED o nieporéwnywalnie dluz-
szym czasie zycia i znacznie wiek-
szej wydajnosci swietlnej. Diody te
tracg swoje wlasciwosci powoli, a nie
jak tradycyjne zaréwki nagle, wiec

z reguly podaje si¢ dla nich czas (zy-
cia) do osiagnigcia 70% poczatko-
wego poziomu jasnosci. Dla wigkszo-
§ci o$wietlenia tego typu zawiera si¢
w przedziale 50 000-100 000 godzin.
Kontrola natezenia §wiatla przez
mikroprocesorowy sterownik dzwigu
daje dodatkows redukcje rachunkéw
za energie.

Obecnie standardem w budowie
energooszczgdnego dzwigu o typo-
wym napedzie ciernym (przede
wszystkim przy duzych czestotli-
wosciach jazd) jest zastosowanie
weiggarek bezreduktorowych ze ste-
rowaniem falownikowym. Urzadze-
nie tego typu moze by¢ z tatwos-

cig umieszczone na prowadnicach

kabinowych i przeciwwagowych (nie
wymaga maszynowni). Dzigki temu
obcigzenie przenoszone jest na pod-
szybie, zamiast na strukture budynku.
Weiggarka wolnoobrotowa jest mniej-
sza od reduktorowej o niemal 70%,
cichsza (emituje o mniej wigcej 15 dB
mniejszy hatas) i zuzywa mniej energii
elektrycznej. Straty energii silnika
udalo si¢ zminimalizowa¢ przez za-
stapienie uzwojen wirnika trwalymi
magnesami ze stopéw ziem rzadkich
—zwykle samarowo-kobaltowych
albo neodymowych, o wigkszej niz

w ferrytowych gestosci energii pola
magnetycznego, co dodatkowo po-
prawia stosunek wspélczynnika mocy
oraz momentu obrotowego do wagi
weiggarki. Rozwigzanie to sprzyja
powaznemu zmniejszeniu kosztow
eksploatacyjnych wraz ze wzrostem
czgstotliwosci jazd widny. Napedy
bezreduktorowe moga by¢ réwniez sto-
sowane w dzwigach z maszynownis.
Zazwyczaj dzwig po modernizacji
o$wietlenia, napedu i sterowania
zuzywa o polowe mniej energii.

Jak wybiera¢ winde

Podczas analizy ofert cenowych
poszczegdblnych dostawcéw nalezy
mie¢ na wzgledzie nie tylko cene
komponentéw i ich dostawy, ale
tez koszty montazu i eksploatacji
w wieloletniej perspektywie. Decy-
zje powinny by¢ wynikiem odpo-
wiedzi na nastepujace pytania:

B czy po modernizacji urzadzenia
zapewniony bedzie nieograniczony
dostep do czesci zamiennych?

m czy konserwacje bedzie mogla
wykonywaé dowolna firma, réw-
niez niezwigzana z producentem
komponentéw?

® w jakim stopniu bedzie zagwaran-
towane bezpieczenistwo uzytkowni-
kéw (szybka i skuteczna ewakuacja
0s6b uwi¢zionych w kabinie)?
Wtasciciele wind powinni mie¢
mozliwo$¢ wyboru niezaleznych
firm konserwacyjnych, poniewaz
moze to znacznie ograniczy¢ koszty
eksploatacij.

Modernizacje prowadzone przez
firmy zajmujgce sie dystrybucja

Fot. IPECO
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Nie ma technicznych przeszkéd, by stare
kamienice wyposaza¢ w windy. Problemem
moze hy¢ natomiast brak tytutu do dyspo-
nowania gruntem poza obrysem budynku.
Przy okazji kompleksowego remontu i nad-
budowy kamienicy przy Mokotowskiej 40
inwestor zamontowat w peini przeszklona
winde zewnetrzna

dzwigéw slabo rozpoznawalnych
zagranicznych marek sg poczatkowo
tanie, w perspektywie jednak prob-
lem moze stanowic¢ brak czesci za-
miennych lub niski poziom wiedzy
technicznej serwisantéw. Zarzadcy
wind narazajg si¢ wtedy na poten-
cjalne unieruchomienie dzZwigéw

i nieprzewidziane koszty ponownej
wymiany kompletnych zespoléw
urzgdzen.

Woybierajac winde, szczegélng uwage
nalezy zwrécié na aparatury sterowe,
od ktérych modernizacja dzwigu
zwykle si¢ rozpoczyna. Sg one kom-
ponentami najbardziej skompliko-
wanymi i jednocze$nie wrazliwymi
na réznego rodzaju uszkodzenia.

Ich wlasciwa konserwacja wymaga
wiedzy z pogranicza elektroniki

i mechaniki. m

e w\w
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. Siedziska i gazony na murkach granito-
i wych zaprojektowane w planie przenika-

.| jacych sie okreyow okalajacych wielo-  §
i gatunkowe rahaty bylinowe kwitnace

od wiosny do jesieni (omiegi, kocimietka,
4 szatwia, rudhekia, rozchodnik okazaty)

Fot. ZIELONY SALON

Coraz czesciej
zwracamy uwage

na zagospodarowanie
przestrzeni, w ktorej
przebywamy. Odnosi
sie to nie tylko do
ogrodow przy domach
jednorodzinnych.
Rosnie rowniez
Swiadomosc
rzeczowego
zagospodarowania
przestrzeni publiczne;.

T ereny nalezace do wspélnot i osiedli
rzadzg si¢ szczegdlnymi prawami.
Mieszkaricy oczekuja picknego otocze-
nia, nierzadko wysuwajac swoje sugestie.
Jednak przecietny wlasciciel mieszkania
usytuowanego w budynku wielorodzin-
nym czesto nie ma wystarczajacej wiedzy
o mozliwosciach zagospodarowania
terenu znajdujacego si¢ w otoczeniu
zamieszkiwanego przez niego budynku.
Czgsto irytuje go panujacy tam chaos i za-
daje pytanie, dlaczego przy innym bloku
skwer jest zadbany, a obok jego budynku
nie. Niestety, przeprowadzanie inwestycji
w przestrzeni wspdlnej nie jest proste.

Szukamy wiasciciela gruntu
Najpierw trzeba sprawdzi¢, a niekiedy
tez ustali¢, kto jest wlascicielem terenu.
To z nim nalezy uzgadnia¢ wszelkie pro-
pozycje, projekt i prace. Obecnie, naj-
czesciej, jest to wspdlna wlasnos¢ oséb
zamieszkujacych budynek, ale zdarza sig,
ze wlascicielem terenu jest na przykiad
gmina.

Wspdlnota wylania reprezentujacy jg za-
rzad i to jemu poszczegdlni mieszkaricy
przekazuja swoje sugestie. Zarzad wspél-
noty sam lub przy wsparciu zarzadcy
przedstawia pomysly, zleca projekty

i uzgadnia wszystko z wlascicielami te-
renu, czyli ze wszystkimi mieszkaricami.
Dotyczy to wszelkich podejmowanych
inwestycji, czyli w przypadku otoczenia
budynku sposobu jego zagospodarowa-
nia, liczby i przebiegu $ciezek, rodzaju
nawierzchni, instalacji o$wietlenia.

Bezpiecznie pod drzewami

Aby zapewni¢ bezpieczenstwo
osobom, ktore latem szukaja
cienia pod koronami drzew,
nalezy unikaé sadzenia w miej-
scach publicznych egzemplarzy
o kruchym drewnie, na przyktad:
topoli (Populus), wierzb (Salix),
klonéw jesionolistnych (Acer
negundo), jesionéw (Fraxinus),
robinii biatej (Robinia pseudo-
acacia), popularnie nazywanej
akacja, brzéz (Betula), poniewaz
w czasie gwattownych burz i sil-
nych wiatréw ich gatezie oraz
konary sg narazone na ztamanie.
Przewroécic sie tez moga gatunki
drzew o szerokim, ale ptytkim
systemie korzeniowym: brzozy
(Betula), swierki (Picea), topole
(Populus), modrzewie (Larix),
lipy (Tilia), robinie (Robinia)
oraz klony jesionolistne (Acer
negundo).

Dzieje sie tak szczego6lnie wtedy,
kiedy sadzimy drzewa w jatowe
podtoze, a gleba Zyzna znajduje
sie tylko w wierzchniej warstwie.
Aby zapobiegaé takim sytuacjom,
nalezy, sadzac drzewa, kopaé
gtebokie doty i zasypywac je
2yzna glebg przemieszang z glebg
rodzima.

Jezeli wspdlnota ma we wladaniu teren,
ktorego nie jest wlascicielem, to wszelkie
uzgodnienie muszg by¢ przeprowadzone
z wlascicielem faktycznym.

Dodatkowo w przypadku inwestycji
trzeba tez sprawdzi¢, czy s one zgodne
z miejscowym planem zagospodarowa-
nia przestrzennego, oraz odnies¢ si¢ do
prawa budowlanego (nicktére inwestycje
jak na przyklad ogrodzenie, wymagaja
zgloszenia we wlasciwym urzedzie).
Jezeli budynek jest wpisany do rejestru
zabytkéw lub teren jest polozony

w strefie konserwatorskiej, wszelkie
dziatania podlegaja tez uzgodnieniom
konserwatorskim.

Przed realizacja projektu
Mozliwosci zagospodarowania prze-
strzeni wspdlnej jest bardzo wiele.
Wszystko zalezy od oczekiwan i potrzeb
uzytkownikéw. Zawsze warto si¢ po-
stara¢ o to, aby sam projekt lub przynaj-
mniej koncepcje zagospodarowania te-
renu wykonata osoba profesjonalnie do
tego przygotowana. Prace projektowe

i wykonawcze bedg przebiegaly sprawniej,
jezeli wezesniej wspélnota doktadnie
okresli, co chee osiagnaé poprzez zago-
spodarowanie terenu oraz komu ma

on stuzy¢.

Dlatego zanim zostanie zrealizowany
jakikolwiek pomyst, powinno sie¢ prze-
prowadzi¢ wizje lokalng oraz zebra¢ jak
najwiecej informacji od mieszkaricéw.
Przeprowadzone z nimi rozmowy i kon-
sultacje pozwola projektantowi zapoznaé
si¢ z ich oczekiwaniami, a w konsekwen-
¢ji zaproponowaé najwlasciwsze rozwia-
zania. Co jest wazne? Przede wszystkim
okreslenie, jakie grupy wiekowe naleza
do danej wspdlnoty, w jaki sposéb

-

0zdobna wisnia otoczona okregiem sie-
dzisk i gazonow z hylinami oraz hujne
winobluszcze na pergolach pozwalaja

spedzajg czas oraz jakie mozliwosci daje
wielkos¢ i istniejaca infrastruktura na
terenie wspélnotowym. Bezcelowe jest
bowiem umieszczanie elementéw placu
zabaw przy budynku zamieszkiwanym
gléwnie przez rodziny z dorostymi
dzie¢mi lub gdy w niedalekiej odleglosci
znajduje si¢ park z bogato wyposazonym
placem zabaw.

Jezeli budynek zamieszkujg osoby star-
sze, przydadzg si¢ taweczki z oparciami
ustawione blisko traktéw pieszych; gdy
jest duzo mlodziezy — lepsze sg niewy-
sokie, rozrzucone po terenie siedziska

(z dala od okien mieszkan), drewniane
lezaki lub miejsca do wieszania hamakéw.

e e

| Podpatrzone w Holandii. Skwer wypeiniaja
| bluszcze na podporach imitujacych niskie
/| Zywoptoty. Nizsze pietro porastaja ho-
| dziszki, jasnoty i trawy ozdobne. Calo$¢
= dopeiniaja hortensje ogrodowe — w na-
szym klimacie bardziej sprawdza sie
hortensje hukietowe

Fot. ZIELONY SALON

Fot. ZIELONY SALON
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Przy wigkszym terenie mozna si¢ poku-
si¢ o miejsce do grillowania wydzielone
niskimi zywoplotami.

Wiarto tez zwréci¢ uwage na uklad par-
king6w i sposéb dojécia do nich —by¢
moze trzeba bedzie zmienic albo lepiej
wyprofilowac bieg sciezek, by staly sie
wygodniejsze i skracaly droge lub wrecz
przeciwnie — stang si¢ gléwna osig komu-
nikacyjna osiedla.

Czasami mieszkancy chcg wydzieli¢
przestrzen, w ktorej beda wiasnorgcznie
sadzi¢ kwiaty albo nawet warzywa.

Jest to mozliwe, a ciekawie przemyslany
warzywniak moze laczy¢ walory este-
tyczne z uzytkowymi. Nalezy jednak

Przykiad z Niemiec. Nowoczesne czworo-
katne zhiorniki otoczone trawami ozdoh-
nymi wkomponowane w zielei wysokich
drzew lisciastych i sosen poprawiaja
mikroklimat i ciesza oko

pamietad, ze zorganizowanie ogrodu
uzytkowego ma sens tylko wtedy, gdy
jego usytuowanie chroni rosliny przed
miejskimi zanieczyszczeniami.

Wazne tez beda miejsca relaksu sprzyja-
jace spedzaniu czasu wolnego. Powinny
by¢ zaplanowane w spokojniejszej czesc,
z dala od gtéwnych traktéw albo wrecz
na uboczu, gdy na przyktad maja stuzy¢
wspdlnemu grillowaniu badz zabawie,
ktérej towarzyszy hatas.

Projektujac teren zielony wokét blokéw,
nalezy zwréci¢ uwage na potrzeby oséb
z wszelkimi dysfunkcjami —wezué sie
w sytuacje na przyklad osoby niedo-
widzacej, przemieszczajacej sie przy

Teren przed hlokiem podzielono obrzezem ‘
na strefy, a na podwyzszeniu wydzielono

| rabate. Mozna na niej posadzi¢ na przykiad

trawy (miskant chifiski, mozue trzcinowata). §
Na tle ich zieleni dobrze wygylada peruko-
wiec poiski w czerwonolistnej odmianie.

Wzdtuz ogrodzenia rosna formowane
*o4| tawuty japonskie, a po jego stupkach wspina
sie winobluszcz pieciolistkowy

Kosiarska

Fot. ZIELONY SALON
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pomocy kul albo na wézku inwalidz-
kim. Proste rozwigzania zastosowane

na chodnikach (na przyktad ufozenie
$ciezki z plyt z ,guziczkami” albo z row-
kami) lub tez pozostawienie utwardzo-
nego miejsca na wézek inwalidzki przy
taweczce utatwi osobie niepelnosprawnej
przebywanie w gronie przyjaciol i prze-
mieszczanie si¢ wokét budynku. Umiesz-
czenie tawek poza ciggiem komunikacyj-
nym z wcinajgea si¢ w trawnik utwardzona
powierzchnig pod nimi pozwoli bezpiecz-
nie przemieszczac si¢ po Sciezce, a jedno-
cze$nie umozliwi osobom z dystunkcjami
wygodne korzystanie z nich.

Po przeprowadzeniu wszelkich analiz

i konsultacji mozna si¢ zastanowi¢ nad
sposobem funkcjonalnego podzialu
przestrzeni, zaproponowa¢ konkretne
rozwigzania i przedyskutowaé je

z mieszkaricami.

Istotne jest tez, aby na etapie projektowa-
nia wzigé pod uwage wszelkie potrzeby
mieszkaricow 1 wypracowad rozwigzania
zadowalajace wigkszo$¢.

Jednym z tematéw budzacych zawsze
wiele emociji jest pogodzenie dwdch
stref: parkingowej i ogrodowej. Dobry
kreatywny projektant potrafi znalez¢
takie rozwigzanie, ktére zachowa réwno-
wage miedzy nimi i nie przyczyni sie

do konfliktéw.

Bedzie zielono

Dopiero w dobrze przemyslang prze-
strzeri mozna wpisywacé ro$liny. Z pew-
noscig warto przewidzie¢ trwale, szybko
sie regenerujace i dobrze znoszace cigcie
krzewy (na przyktad budleja Dawida,
krzewuszka cudowna, jasminowce i ta-
maryszek, irga blyszczaca, ligustr pospo-
lity, pecherznica kalinolistna i porzeczka
alpejska, deren bialy i dereri rozlogowy
'Flaviramea') oraz byliny, a w poblizu
miejsc zabaw przeznaczonych dla ma-

=25 tych dzieci zrezygnowac z krzewéw

kolczastych (réze, berberys, ostrokrzew,
pigwowece, ognik szkartatny, rokitnik
pospolity, oliwnik waskolistny).

Nalezy wykluczy¢ z nasadzen rosliny
trujgce, w szczegdlnosci te o trujacych
owocach ($nieguliczka, jemiota, kalina
koralowa, kokoryczka, konwalia majowa,
wawrzynek wilczetyko, wiciokrzew
suchodrzew, jalowiec sabiriski).

Narzedzia do pielegnacii otoczenia wokéf hloku

Fot. HONDA
Fot. HONDA

Ciagnik F720 z zestawu Multipro faczony zréznym  Ciagnik F560 z zestawu Multipro z tylnym agre-
osprzetem staje sie wielofunkcyjnym narzedziem gatem glebogryzarki sprawdza si¢ w pracy na
do profesjonalnej i kompleksowej pielegnaciji waskich pasach zieleni wokot bloku. Szerokos¢
zieleni. Cena bez osprzetu: 14 022 zt robocza — 60 ¢cm. Gena z T

Odsniezarka spalinowa PM 105 z elektrycznym
rozrusznikiem, dwustopniowym rodzajem dmu-
chawy, moc 7,5 kW i 3600 obrotow/min.

Cena: 6499 zt

KombiSystem skiada sig
z jednostki napedowej,
do ktorej mozna poditaczyé
odpowiednie koncowki:
kose, glebogryzarke,
dmuchawe, nozyce

do zywoptotu, nozyce

do zarosli, krawedziarke,
walec lub szczotke
zamiatajace, podkrze-
sywarke oraz dwie

—
]
=
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Fot. BLACK & DECKER
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Pilarka akumulatorowa GKC3625L20
jest wyposazona w automatyczny
system smarowania fancucha i jego
beznarzedziowe napinanie ¢
zapobiegajaca niekontrolowanym

przediuzki (0,511 m). odbiciom. Cena: 1296 21 5
Cena: 1419 zi (jednostka g
napedowa KM94RCE), 3
419 zt (kosa), 759 zt (nozyce .

do zywoptotu) Kosiarka akumulatorowa

Rotak 37 LI ma bezszczotkowy
silnik 0 30% wigkszej
sprawnosci niz w mode-
lach tradycyjnych i noz
ufatwiajacy koszenie
trawy przy przeszkodach.
Cena: 2479 zt

Fot. KWAZAR

topata z brzegiem wzmocnionym metalem,
do recznego odsniezania. Cena: ok. 40 zt

Fot. HUSQVARNA AB

e J - <
Kosiarka spalinowa HRH 536 wykonana z materiaiow o podwyzszonej
trwatosci, przeznaczona do intensywnej i wieloletniej eksploatacji.

Utatwia koszenie powierzchni do 5000 m? Cena: 7195 zt

1 T,

Rider P 525D - wielofunkcyjna kosiarka z napgdem na cztery kota i hydrostatyczna
przektadnia. Zamontowane z przodu urzadzenie tnace umozliwia obserwacije pola
pracy oraz koszenie trawy w miejscach trudno dostepnych. Mozna do niej dotaczy¢
na przykiad tyzke czotowa, szczotke, lemiesz skiadany lub kabing. Cena: 76 799 zt
Opracowanie: Elzbieta Diugosz

Fot. McCULLOCH

Fot. HONDA

128

NS poradnik remontowy

NS poradnik remontowy

129



Kosa spalinowa
FS 94 C-E jest wyposazona
w dwureczny uchwyt, y
funkcje wyboru predkosci /
obrotowej Ecospeed, /
system antywibracyjny, /"
prosty wysiegnik

i szelki.

Cena: ok. 1630 zt

Fot. GARDENA

Podkaszarka zytkowa
ComfortCut 450/25 ma tele-
skopowy trzonek z regulacja
kata nachylenia, wigc brzegi
trawnika mozna cia¢
wygodnie nawet
pod katem 90°.
Cena: 308 zt

Nozyce Greenmill Professional
UP0111 maja regulowang dfugosé
ramion (26- 88 cm) i ostrze
odporne na $cieranie i korozje.
Cena: 103 zt

Fot. FLORALAND

Fot. MAKITA

Akumulatorowe nozyce DUM168Y do przyci-
nania trawy na trzech wysoko$ciach — maja
blokade przypadkowego wtaczenia i mozli-
woscia podtaczenia nozyc do zywopiotu.
Cena: ok. 800 zt

Nozyce do cigcia Zzywoptotu z obustronnym
ostrzem Versatool. Sg lekkie, wydajne i tatwe
w obstudze. Silnik o niskim poziomie wibracji
jest mniej uciazliwy dla operatora i otoczenia.
Cena: 2 880 zt (jednostka napedowa i nozyce
krotkie)

Fot. HONDA

W przypadku kaliny koralowej mozna
wybiera¢ do nasadzeri odmiany plone
niewytwarzajace owocéw, na przyklad
odmiane Roseum. Wskazane jest wy-
pelnianie przestrzeni niezbyt wysokimi
krzewami — takie rozwigzanie stwarza
poczucie bezpieczeristwa.

Wydzielenie przestrzeni mozna uzyskaé¢
poprzez wykorzystanie szpaleréw
$redniowysokich krzewéw lub cigtych
zywoplotéw (na przyktad grabowych
albo bukowych). Dobrym rozwigzaniem
mogg by¢ tez pnacza (akebia pigcio-
listkowa, bluszcz pospolity, cytryniec
chiniski, kokornak wielkolistny, rdestéwka
Auberta, przywarka japoriska, wino-
bluszcz pigciolistkowy i tréjklapowy,
powojniki botaniczne i wielkokwiatowe
oraz wiciokrzewy) lub szpalery wysokich
traw, na przyktad wyrastajacych powy-
zej 1,5 m: miskant chiriski 'Silberfeder’,
'Gracillimus' (Miscanthus sinensis),
"Zebrinus), ‘Rotsilber', miskant olbrzymi
'Giganteus' (Miscanthus), miskant
(Miscanthus sacchariflorus), spartyna
grzebieniasta ‘Aureomarginata’ (Spartina
pectinata) badz nieco od nich nizsze:
mozga trzcinowata Picta, Luteopicta’
(Phalaris arundinacea), ostnica wlosowata
(Stipa capillata), owies wiecznie zielony
(Helictotrichon sempervirens), palczatka
syberyjska (Spodiopogon sibiricus), rosple-
nica japoniska (Pennisetum alopecuroides).
Ciekawymi elementami architektury
wokét budynkéw moga by¢ siedziska

i pergole poro$nigte pnaczami, tworzace
urokliwe zakatki. Wyzsze pietro zieleni
beda stanowily drzewa. Istotne jest, by
sadzone byly wigksze egzemplarze, co
ustrzeze je przed dewastacja. Pozostala
przestrzeri wypelni trawnik, po ktérym
mozna chodzi¢, biega¢ albo roztozy¢ na
nim koc lub lezaki. Poniewaz jego prze-
znaczenie moze by¢ réznorodne, najle-
piej jest wybiera¢ mieszanki traw odpor-
nych na deptanie. Miejsca szczegélnie
silnie narazone na zniszczenie mozna
wzmocnic siatkg.

Gilzie sadzi¢ rosliny

Niebagatelne znacznie ma miejsce sadze-
nia poszczegdlnych roslin. Krzewéw,
zwlaszcza silnie rosnacych (derent

bialy, irgi: pomarszczona, rozkrze-
wiona i blyszczaca, forsycja posrednia,

jasminowiec, pecherznica kalinolistna,
tawula wezesna, tawula szara 'Grefsheim),
tawula van Houtte'a, tawuta brzozolistna,
tawula gestokwiatowa, tawula japoriska
(wigkszos¢ odmian), nie nalezy sadzi¢
zbyt blisko $ciezek, poniewaz rozrastajac
sie, beda galeziami przestanialy przejscia
i utrudnialy komunikacje.

Wskazane jest tez szczegSlowe prze-
analizowanie rozmieszczenia wysokich
drzew (lipy, topole, buki, platany,
brzozy, kasztanowce, sosny). Nie po-
winno si¢ ich sadzi¢ zbyt blisko budyn-
kéw. Gdy sig rozrosna, zacienig miesz-
kania usytuowane na nizszych pietrach.
Poza tym ich korzenie mogg uszkadzac¢
fundamenty.

Gdy miejsca jest malo, trzeba wybiera¢
drzewka niskie (odmiany kartowych
wisni ozdobnych, glég, jarzab, jablori
ozdobna) lub kolumnowe formy debéw,
grabéw, bukéw. Aby uzyskac wigcej
$wiatta pod drzewami, mozna sadzi¢
roéliny o cienkich blaszkach lisciowych
(na przyktad lipy) przepuszczajace wigeej
$wiatla, a jednoczesnie chronigce przed
silnym nastonecznieniem i produkujace
tak samo duzo tlenu jak kazde inne
drzewo. Wazne jest, aby blaszki byly
cienkie, niekoniecznie waskie. Przy
duzej iloéci lisci na silnie rozbudowane;j
koronie i tak bedg dawaly gleboki cier.

Pielegnacja

Do pielegnacii zieleni najlepiej wynajaé
doswiadczong firme dysponujaca profe-
sjonalnym sprzetem.

Dobrze rozprowadzone, przycinane
korony drzew bedg dawaly cien i nie
beda stwarzaly niebezpieczenistwa.
Konary takich drzew nawet podczas
nawalnic nie s3 narazone na ztamanie.
Jesienig koniecznie trzeba zgrabia¢
opadle liscie i — jesli s3 ku temu mozli-
wosci — przeznaczaé je na kompost.
Pozostawienie lisci na trawnikach
prowadzi do wielu choréb grzybowych
skutkujacych zamieraniem murawy.
Stalej pielegnacji wymagaja réwniez
krzewy, ktére — zaleznie od gatunku
lub odmiany — nalezy w odpowied-
nim czasie przycinad i przerzedza¢,

by ksztaltowaé ich pokrdj oraz nie
dopuszczaé do ich nadmiernego
rozrastania si¢. W
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Mozna tez wybra¢ specjalng nawierz-
chnig syntetyczng o gabczastej struk-
turze. To drugie rozwiazanie jest
znacznie drozsze, ale poza zlagodze-
niem skutkéw upadku moze by¢
takze dodatkows atrakcja na placu
zabaw. Takie nawierzchnie s3 kolo-
rowe, moga by¢ ozdobione napisami,
dekoracyjnymi wzorami lub naryso-

producenta urzadzen i telefony alar-
mowe. Zasady obowigzujace na danym
terenie dobrze jest przedstawi¢ na
rysunkach.

Uwaga! Nie ma zakazu korzystania

z urzadzen na placu zabaw przez
dzieci mlodsze niz trzyletnie, chociaz
producenci sprze¢téw podaja w kartach
technicznych, ze s3 one przeznaczone
dla dzieci od takiego wieku.

Kazde urzadzenie powinno mie¢
tabliczke znamionows, a sprzety
fitness takze opis funkcji i instruk-

PLAC ZABAW, SILOWNIA, BOISKO

Zabawa | sport

Zdrowy tryb zycia wymaga ruchu. Duzi i mali mieszkancy wspdolnoty
Mmogg sie bawic na placu zabaw, ¢wiczyC w sitowni pod chmurkg

lub gra¢ na boisku. Oto podstawowe informacije, ktore sie przydadzg,
zeby zbudowac takie obiekty koto bloku albo kamienicy.

wanymi grami, na przyktad w klasy.
Nawierzchnia z kostki betonowej
moze si¢ znajdowac tylko wokét urzg-
dzen o wysokos$ci upadku mniejszej

Fot. Roman Kosiarski

. niz 1 m. cj¢ uzytkowania w formie opisowej
£ Miejsca do rekreacji nalezy otoczy¢ i graficznej oraz informacj¢ o do-
: % zielenia, zwlaszcza drzewami daja- Sprzety puszczalnym obcigzeniu. Powi-

Do wyboru jest olbrzymia liczba
réznorodnych urzadzen. Najlepiej

nien by¢ takze zaznaczony poziom
gruntu, na ktérym nalezy ustawi¢

£ cymi cieri. Wokét powinny by¢ usta-
-1 3 wione fawki, kosz na odpady, stojak

w pewnej odleglosci od siebie lub nie, linaria, §cianki wspinaczkowe, korozja. m
by¢ oddzielone siatka, zywoplotem, drabiny. Jest réwniez bardzo wiele e
Plac zabaw i sifownia na §wiezym Najlepiej zglosi¢ si¢ do miejscowego rzedem fawek. rozbudowanych urzadzen zrecznos- &
powietrzu sg zaliczane do obiektéw  urzedu, bo tam uzyska sie szczegélowe ciowych typu sciezka zdrowia, a takze &
malej architektury, dlatego wymogi od-  informacje o wymaganych dokumen- Strefy hezpieczeinstwa kaciki do gier umystowych, =
nosnie do ich budowy sg podobne. Za-  tach i uzgodnieniach. Wokoé! urzadzen na placu zabaw na przykiad w kétko i krzyzyk S|
miar ich budowy (a takze boiska) nalezy ~ Jesli w ciggu 30 dni urzad nie zglosi lub sitowni musi by¢ swobodna prze- lub statki albo tablice do malowania. 2

zglosi¢ do wydziatu architektoniczno-
-budowlanego miejscowego urz¢du (po-
zwolenie na budowe bedzie wymagane,
gdy obiekty maja zostac zlokalizowane
przy kamienicy oraz na terenie wpisa-
nym do rejestru zabytkéw). Do zglosze-
nia nalezy dolaczy¢ projekt zagospoda-
rowania terenu wykonany na mapie do
celéw projektowych przez projektanta

z uprawnieniami (w przypadku zglosze-
nia zamiaru budowy boiska wystarczy
odreczny szkic). Niezbedne jest takze
wykazanie prawa do dysponowania
danym terenem do celéw budowlanych.

| —mozna nie tylko skorzystac z hustawek |-
.| lub karuzeli, ale takze sprawdzic, czy 3%
Lo wspinaczka alho jazda na linie moze sie rc_

*~| stac ulubionym sportem dziecka

zastrzezen, obiekty mozna budowac.
Przed oddaniem do uzytku taki obiekt
powinien zosta¢ odebrany przez inspe-
ktora urzedu nadzoru budowlanego.
Na etapie projektowania mozna tez
wspdblpracowac z organizacjami certyfi-
kujacymi place zabaw i fitness lub zleci¢
im kontrole powykonawcza.

Pofozenie

Place zabaw powinny si¢ znajdowaé
w odleglosci co najmniej 10 m od
okien budynkéw, linii rozgraniczaja-
cych jezdnie, $mietnikéw.

na rowery. Nie ma wymogdéw w kwe- kupowa¢ sprzety certyfikowane, czyli  urzadzenia.
stii ogrodzenia. Rozsadek jednak zbudowane zgodnie z obowigzujacymi )
nakazuje je zrobi¢ ze wzgledéw bez- normami, z serwisem gwarancyjnym  INOCOWanie

pieczeristwa, by rozbawione dziecko
nie wybieglo na $ciezke rowerowsg
lub jezdnie. Ogrodzenie nie musi by¢
z pretéw, siatki albo sztachet, moze
nim by¢ na przyktad zywoplot.
Sitownia i plac zabaw nie powinny
bezposrednio stykaé si¢ ze soba, ponie-
waz sg przeznaczone dla oséb w réz-
nym wieku. Plac zabaw stuzy przede
wszystkim maluchom, na sifowni
mogg ¢wiczy¢ osoby doroste i mto-
dziez (o wzroscie co najmniej 1,4 m).
Obiekty stuzace rekreacji moga staé

strzeni. Dla kazdego wymagana jest
odpowiedniej wielkosci strefa bez-
piecznego upadku lub strefa uzytko-
wania. Zawsze jest okreslona przez
producenta w karcie technicznej

i zalezy od wysokosci kazdego
urzadzenia.

Jesli strefa bezpiecznego upadku
wynosi wiecej niz 1 m, to nawierzch-
nia wokot urzadzenia powinna by¢
bezpieczna, czyli chroni¢ przed po-
wstaniem urazéw. Takg nawierzchnie
mozna zrobi¢ z odpowiednio grube;j
warstwy piasku albo zZwiru.

i pogwarancyjnym. Sg producenci,

u ktérych mozna zaméwic urzadze-
nia pomalowane na kolory pasujace
do barw elewacji budynkéw lub juz
istniejgcych elementéw malej archi-
tektury. Sprzety nalezy dobierac tak,
zeby zapewni¢ zabawe albo moz-
liwo§¢ ¢wiczen osobom w réznym
wieku i o réznej aktywnosci fizyczne;.
Podstawowe wyposazenie placu za-
baw to piaskownica, bujak, hustawka
lub karuzela dla maluchéw. Dla star-
szych dzieci przydadza sie zjezdzal-

Sprzety do silowni mozna zrézni-
cowaé nastepujgco: dla mlodziezy
— urzadzenia sitowe, dla starszych
0s6b — do ¢éwiczen rozgrzewajacych
i aerobowych. Najpopularniejsze

sa odpowiednio: twister, wyciska-
nie siedzac, wioslo, podciag nég,
prasa nozna oraz orbitrek, biegacz,
wahadlo.

Wyposazenie dodatkowe

Plac zabaw lub fitness powinny
mie¢ tablicg informacyjng z regula-
minem zawierajacym dane zarzadcy,

Sposéb mocowania powinien
uniemozliwi¢ przemieszczanie si¢
sprzetéw. Najczesciej stoja one na
fundamentach punktowych, ktére
powinny by¢ schowane w gruncie
lub pod urzadzeniem o szerokiej
podstawie, ktéra je zasloni.
Elementy z wlasciwie zabezpieczo-
nego cisnieniowo drewna moga by¢
zakopane w gruncie — w innym wy-
padku lepiej mocowac je na metalo-
wych kotwach. Metalowe elementy
powinny by¢ zabezpieczone przed

Fot. Dariusz Kiethasa

. ]
&= w oddaleniu i by¢ wyraznie oddzielony o
= od sitowni - mozna to zrohi¢ za pomoca % ¥
zréznicowanej nawierzchni, obrzeza, | =
= niskieyo zywoptotu

- piRs

™| Hustawka dla niepefnosprawnych dzieci

(mouya sie na niej hustaé, pozostajac na
wozku). Ze wzgledow hezpieczenstwa
ma oddzielne oyrodzenie i szczegétowa
instrukcije korzystania z urzadzenia
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NAWIERZCHNIE

Kolorowe deptaki

Sposodb rozplanowania oraz wtasciwosci i jakos¢ materiatow
zastosowanych do budowy nawierzchni utwardzonych decydujg o tym,
czy bedzie sie mozna po nich sprawnie i wygodnie poruszac. Wazne
jest dostosowanie ich konstrukcji do petnionej funkcji — inaczej buduje sie
Sciezke do chodzenia, a nieco inaczej dla samochodow.

L Ll

I 1

S ciezki wiodace do wejs¢ do klatek
schodowych powinny by¢ prowa-
dzone najkrétszg trasg uksztaltowang
tak, by do minimum ograniczy¢ cheé¢
mieszkaricéw do wybierania drogi

yna skréty”, ktérym sprzyja na przyktad
prowadzenie Sciezek z zalamaniami
pod katem prostym lub meandrujace,
ale wydtuzajace tras¢ do najczesciej od-
wiedzanych obiektéw: pobliskich skle-
péw, $mietnika, placu zabaw, parkingu.
Wygodna sciezka powinna mie¢ co
najmniej 0,8 m szerokosci, a podjazd

— 3 m. Trakt, ktéry taczy funkcje pod-

jazdu i $ciezki, musi mie¢ szeroko$¢ nie

Dzieki zroznicowanej nawierzchni otocze-
nie sprawia przyjemniejsze wrazenie,
awazne elementy sa dohrze wyréznione
- kolorem kostki, kontrastowym ohrze-
Zem, pasem zieleni lub pasem grysu
umozliwiajacym wsiakanie wody

mniejszg niz 4,5 m, a miejsce postojowe
na samochéd — 2,5 x 5 m.

Wielkos¢ ma znaczenie

To, czy nawierzchnia jest wykonana

z drobnych elementéw, czy z duzych
plyt chodnikowych, wydaje sie jedynie
sprawg gustu, jednak rozmiar elementéw
nawierzchniowych decyduje o sposobie
rozkladania obcigzen, a wigc o wytrzy-
malosci i trwalo$ci. Im elementy drob-
niejsze, tym lepiej radzg sobie z przeka-
zywaniem naprezen, ktére dodatkowo
s3 wytlumiane w licznych spoinach

i niwelowane przez ugiecia kostek,

otr Piecko

P
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£ Prostokgtne podjazdy i regularne, proste

dzigki czemu nawierzchnie sg trwalsze.
Rozmiary kostek i plyt warto uwzgledni¢
kze pod katem ksztaltu nawierzchni.

alejki mozna wyktada¢ dowolnym ro-
dzajem elementéw. Natomiast tukowe
$ciezki lub podjazdy i tarasy o nieregu-
larnym ksztalcie najlepiej utwardza¢
drobnymi kostkami — tatwo wykona¢ tuk
o dowolnym promieniu, nie ma tez prob-
lemu z docinaniem fragmentéw przy
obrzezach. Niektére kostki sg przezna-
czone specjalnie do tworzenia wzoréw
tusek, tukéw lub két — wowezas elementy
maja rézne ksztalty i s3 dopasowane tak,
aby po ztozeniu w okreslonej kolejnosci
utworzyly konkretny wzdr.

Nawierzchnie hetonowe

Chociaz najpopularniejsze sg nadal na-
wierzchnie z kostki, to niekiedy trudno
na $ciezkach wlasnie ten material rozpo-
znal. Kostki w ostatnich latach bardzo
sie zmienily — maja wigcej koloréw, nie-
typowe formaty, ciekawg powierzchnie,
kt6rg tatwo dopasowac do stylu domu

i ogrodu. Niejednokrotnie doskonale tez
imitujg inne materialy nawierzchniowe

— gléwnie kamienie, cegly, ale tez drewno.
Prefabrykaty betonowe sg produkowane
w kolekcjach obejmujacych poza kost-
kami takze pasujace do nich plyty,
obrzeza, gazony, bloczki do budowy
murkéw oraz oktadziny scienne.
Elementy w naturalnym szarym kolorze
betonu to oferta podstawowa. Drozsze,
ale i bardziej efektowne sg kostki zabar-
wione pigmentami. Oprécz czerwonych,
niebieskich oraz zielonych jest cala masa
kostek w gamie barw nawiazujacych

do materialéw naturalnych (ciemnoszare,
pomarariczowe, brazowe, zélte), czy-
stych lub mieszanych jako melanz kilku
koloréw. Kostki sg barwione w warstwie
wierzchniej albo w masie. Mozna je
wtedy wykorzystywa¢ do ukfadania
nawierzchni oraz budowy murkéw,
schodéw i obrzezy. Poszczegdlne partie
kostek mogg sie nieco r6zni¢ zabarwie-
niem. Zazwyczaj kazdy wzor jest pro-
dukowany w co najmniej dwéch grubos-
ciach. Im kostka grubsza, tym drozsza.

Z pozytkiem dia natury

Nowoczesne kostki i plyty betonowe
maja réznorodng powierzchnie i mozna je
uktadaé w liczne wzory, wiec bardzo cze-
sto stajg si¢ dodatkows dekoracjg otocze-
nia bloku lub kamienicy. Jednak utwar-
dzone nawierzchnie zaburzaja naturalny
proces obiegu wody, ktéra powinna wsig-
ka¢ w podloze — wypelnia¢ wolne prze-
strzenie w glebie, nawadniajac rosliny

— iz czasem by¢ oddawana do atmosfery
w postaci pary wodnej. Nawierzchnie,
ktére budujemy wokét doméw, sprawiaja,
ze woda z nich ,ucieka”, my za$ cierpimy
z powodu jej niedoboru lub sprawiamy
ktopot tym, ktérych zalewajg wezbrane
potoki i rzeki. Prostym i niewymaga-
jacym specjalnych instalacji sposobem
chronienia zasobéw wodnych jest ufoze-
nie nawierzchni przepuszczalnych.
Zwirowa. Utozona z kilku (najlepiej
trzech) warstw kruszywa o rozmaitych
frakcjach, ktdre sg kolejno starannie
walowane, spelnia swoje zadanie przez
wiele lat. Dodatkowym jej wzmocnie-
niem moze by¢ rozlozona, a nastepnie
uwalowana na powierzchni cienka war-
stwa posp6tki, czyli naturalnej miesza-
niny zwiru, piasku i gliny.

Kostka na piasku. Zamiast stosowa¢ pod
kostke kamienng lub betonows pod-
sypke cementowo-piaskows, mozna ulo-
zy¢ ja na dobrze ubitej warstwie piasku.
Woda przenika przez szczeliny migdzy
kostkami, a nastepnie wsigka w piasek

i trafia do gleby. Jezeli zalezy nam na
tym, by nawierzchnia taka byla latwa

W utrzymaniu przy zachowaniu wszel-
kich waloréw bruku, mozemy wypelni¢
spoiny specjalng zaprawg twardniejaca,
lecz przepuszczalng dla wody

i powietrza. Powstanie nawierzchnia

Wytyczanie ksztattu nawierzchni i wyzna-
czanie jej poziomu. Wzdtuz linii obrzezy
whbija sie paliki i na odpowiedniej wyso-
kosci przywigzuje do nich zytke, co po-
zwala kontrolowa¢ poziom nawierzchni
podczas uktadania. Od razu wyznacza
sie catg powierzchnie do utwardzenia.
Usuwanie wierzchniej warstwy ziemi.
Gtebokos¢ wykopu zalezy od grubosci
warstw nawierzchni. Zwykle zdejmuije
sig od 30 do 50 cm ziemi (piaszczyste
rodzime podtoze mozna traktowac jako
nosng podstawe). Jezeli przewazajg
grunty o stabej nosnosci, wykop nalezy
zabezpieczy¢ geowtdkning lub stabilizu-
jaca warstwg z mielonego zuzlu, popiotu
lotnego badz cementu. Mozna tez usu-
na¢ podfoze az do stabilnej warstwy.
Wykonanie obrzezy. Optymalng odle-
gtos¢ migdzy obrzezami najtatwiej
ustali¢, uktadajac rzad kostek albo ptyt
(z uwzglednieniem spoin) i dodajac

1-2 cm. Obrzeza umieszcza sie w pro-
wizorycznym fundamencie z betonu lub
pofsuchego betonu. Migdzy kolejnymi
elementami pozostawia sig szczeliny
szerokosci 0,5-1 cm. Mozna je pdzniej

Jak zrohi¢ podioze pod twarde nawierzchnie?

wypetni¢ elastyczng masg lub zostawic
puste.

Gdy trzeba usuna¢ nienosne podtoze,

a warstwa podbudowy jest grubsza

niz 40 cm, to w niej stawia sig obrzeze,

a jezeli ma jedynie zapobiegac rozsu-
waniu sie kostek lub ptyt —w poziomie
nawierzchni. Mocuje sie je do podfoza
zaprawg cementowg. Rozwigzania te
wybiera sig, gdy nawierzchnia jest ukfa-
dana na podsypce piaskowo-cemento-
wej i przeznaczona do chodzenia.
Utozenie podbudowy. Pod chodniki i alejki
wystarcza podbudowa z kruszywa gru-
bosci 15-40 cm, uktadanego warstwami
grubosci 10-15 cm. Kazdg zageszcza sie
ubijakiem. Podczas ubijania objgtos¢
Kruszywa moze sig zmniejszy¢ nawet

0 20%, wiec trzeba przewidzie¢ pewien
naddatek. Dobrze jest tez zréznicowac
frakcje kruszywa stanowigcego kolejne
warstwy podbudowy — to zapewni dobre
klinowanie ziaren i zageszczenie struk-
tury. W warstwie podbudowy nalezy
uformowac spadki poprzeczne (3-4%)
lub podtuzne (1-2%) umozliwiajgce spty-
wanie wody opadowej.
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utwardzona, zwarta, ale w pelni prze-
puszczalna dla wody. Taka spoina si¢

nie wyplukuje, co jest istotne zwlaszcza
w przypadku powierzchni o duzym
kacie nachylenia lub korytach odwodnie-
niowych. Nie porasta trawg ani chwa-
stami, jest odporna na mréz i dziatanie
soli uzywanej do odéniezania, a takze
wytrzymala na obcigzenia.

Ciekawym rozwiazaniem jest faczenie

roznych nawierzchni — na przyktad

utwardzona, nieco dalej - przepuszczalna
ze Zwiru lub kratek obsianych trawa

| l

Ekologiczne z betonu. Na nawierzchnie
mozna wybra¢ plyty z otworami prze-
znaczonymi do obsiewania trawg lub
wypelniania zwirem. Tedy wlasnie
woda opadowa przedostaje si¢ do pod-
loza, zamiast sptywac do kanalizacji.
Inne rozwigzanie to kostki z wypust-
kami dystansujgcymi umieszczonymi
wzdtuz ich krawedzi albo na naroznikach.
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Sciezka hezpieczna
w kazda pogode

Reczne odsniezanie sciezek i pod-
jazdéw mozna zastgpié¢ zastoso-
waniem systemu grzewczego skta-
dajacego sie¢ z samoregulujgcego
sie przewodu (badz przewodoéw)

o odpowiedniej dfugosci, sterownika
z czujnikiem wilgoci i temperatury
gruntu oraz czujnikiem temperatury
otoczenia, a takze z osprzetu po-
mocniczego. Srednio jeden odcinek
przewodu stosuje sie do podgrzewa-
nia 10 m? powierzchni. Maksymalna
dtugosé¢ odcinka przewodu grzew-
czego zalezy od wielkosci zabezpie-
czenia nadmiarowopradowego i od
rozmieszczenia dylataciji.

Na schodach przewody uktada sie
na czesci poziomej w rozstawie co
15 cm na gtebokosci okofo 5 cm,

w podjazdach i pod chodnikami

- w podtozu. W nawierzchniach
betonowych przewdd nalezy
umiesci¢ 5-7 cm pod powierzchnig
w odstepach 30-centymetrowych.
Pod chodnikiem z ptyt, ktérych
grubos$¢ nie moze by¢ wtedy wiek-
sza niz 6 cm, przewody trzeba

Ich obecnos¢ sprawia, ze odstepy pozo-
stawiane miedzy elementami podczas
uktadania sg doé¢ szerokie. Takze

te przestrzenie wypelnia sie Zwirem lub
obsiewa trawg. Nawierzchnia faczaca

w sobie walory trawnika i powierzchni
utwardzonej ma znaczenie dla estetyki
otoczenia domu i panujacego wokot
niego mikroklimatu, warto wigc stosowacé

Kratka obsiana trawa pozwala na wykorzy-
stanie dodatkowegyo trawnika na podjazd
lub parking

Fot. RAYCHEM

Zona najhlizej wejscia do klatki

uktadaé 2-3 cm ponizej spodu ptyt
w odstepach 25-centymetrowych.
Wszystkie prace musza by¢ sko-
ordynowane z robotami budowla-
nymi, poniewaz najpierw przewody
mocuje sie do zbrojenia, a potem
pokrywa masg betonowa.
Do potaczenia przewodoéw grzew-
czych ze sterownikiem stuzg odcinki
zimnych przewodow oraz puszki
i zestawy przytagczeniowe. Wolne
konce przewoddéw zabezpiecza sie
zestawami zakonczeniowymi.
Janusz Strzyzewski

ja wszedzie tam, gdzie nie utrudnia to
komunikacji. Zwykle wykorzystywana
jest na podjazdach i w miejscach do par-
kowania samochodu.

Elastyczne kratki. Stuza do stabilizowania
nawierzchni ze zwiru lub z grysu, a takze
do wypelniania ziemia urodzajna i obsie-
wania trawg. Sg zrobione z tworzywa
sztucznego i cho¢ wygladaja delikatnie,
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Jakhy hyty zrohione z mocno uhitego Zwiru.
Sa chropawe, przepuszczalne i wytrzymaie

po wypelnieniu kruszywem s3 odporne

na obcigzenia statyczne nawet do 400 t/m?.

Mozna tez kupi¢ kratki o konstrukeji
plastra miodu z podstawa wykoriczona
porowatg geowl6kning uniemozliwiajacg
przerastanie chwastéw, zapobiegajaca
przedostawaniu si¢ zwiru pod arkusz
oraz wgniataniu go w podloze —jego po-
ziom nie zmienia si¢, unikamy koniecz-
nosci czgstego uzupelniania kruszywa.
Jesli na nawierzchni pojawiaja si¢ chwa-
sty, nie przerastaja z podloza, lecz sg za-
siane przez ptaki lub wiatr. Nasiona kiet-
kuja w zwirze albo grysie, co nie sprzyja
ich wzrostowi, a rozwdj korzeni jest
ograniczony do jednej komérki arkusza.
Nawierzchnia mineralno-zywiczna. Powstaje
ze zwiru lub z grysu zwigzanego niewielka
iloécia zywicy epoksydowej i wyglada jak
bardzo gladka nawierzchnia zwirowa.
Sklejone czastki tworza strukture poro-
wata. Woda moze nie tylko swobodnie
przez nig przeplywag, ale takze gromadzi¢
sie w porach powstalych migdzy drobi-
nami kruszywa. Dzieki temu powstaje
rezerwuar wilgoci dla rosnacych w po-
blizu roslin. Nawierzchnia tego typu nie
przerasta chwastami ani nie osiedlajg si¢

w niej owady. Jest odporna na mréz i wy-
sokg temperature, a przy tym nietoksyczna
itrwala. Jej szorstka faktura zapobiega
poslizgnieciom, a material, z ktérego jest
zrobiona, mozna podda¢ recyklingowi.
Dostepna jest tez jednokomponentowa
bezrozpuszczalnikowa zywica poliure-
tanowa do aczenia drobnych elemen-

téw — kamieni sztucznych i naturalnych.
Po wyschnieciu powstaje wodoprzepu-
szczalna warstwa, ktéra z powodzeniem
moze pelni¢ funkcje nawierzchni.

Ta technologia daje wiele mozliwosci
kreowania interesujacych wzoréw wzbo-
gacajacych kompozycje ogrodu. m

Fot. ECOSTONE

Powierzchnia biologicznie czynna geoSYSTEM
e zazielenienie nawierzchni migdzy 80 a 90%

® nie zaktoca naturalnej wegetaci roslin

o woda opadowa przenika do gruntu - zapobiega powodziom
» nieszkodliwe dla srodowiska | neutralne dla wod gruntowych

& zielona nawierzchnia petni role filtrujacg powietrza

@ funkcjonalny

= uzyteczny

@ przyjazny dla srodowiska

geoPRODUCT Sp. z 0.0.

Gréjec1/2 e 63-000 Sroda Wielkopolska
tel. 618938 228 » 612870 909
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geoSYSTEM to ptyty azurowe
Z tworzywa:

e tworzg zielone drogi pozarowe

o wytrzymatos¢ nawet 350 ton/ mkw
® wykonane z tworzywa 100% recycling
o wytrzymatos nawet 350 ton/ mkw

@ to alternatywa dla kostki brukowe;]




OGRODZENIA | BRAMY WJAZDOWE

Murek biegnacy wokot hloku nie jest wy-
soki, ale wyraznie wydziela przestrzen
przy budynku, informujac, e jest to strefa
prywatna

Ptot, rzadziej zywopftot, nie zawsze musi
oznaczac osiedle strzezone. Niekiedy wspolnoty
decydujg sie ha ogrodzenie nalezgcego do nich
terenu, by byto tatwiej dbac¢ o zarzgdzang przez
nie infrastrukture. Jak zbudowac ogrodzenie
zgodnie z prawem?

usz Bykowski

/ I \ eren, ktéry nalezy do wspélnoty
albo spétdzielni mieszkaniowej,

mozna ogrodzi¢, jesli miejscowy plan
= zagospodarowania przestrzennego lub

* decyzja o warunkach zabudowy nie

zawieraja ograniczen w tej kwestii.
Budowane ogrodzenie nie moze jed-
nak naruszaé praw przyznanych oso-
bom trzecim — mowa tutaj gléwnie

o ciagzacych na terenie stuzebnosciach
dotyczacych mozliwosci przejazdu lub
przejécia. Jezeli taka grozba nie wyste-
puje, ogrodzenie za$ bedzie wznoszone
od strony drég, ulic, placéw, toréw
kolejowych i innych miejsc publicznych
badz jego wysokos¢ wyniesie powyzej
2,2 m, to mozna je zrobi¢ po zgloszeniu
zamiaru jego zbudowania organowi
architektoniczno-budowlanemu.
Zgloszenia nalezy dokona¢ co naj-
mniej 30 dni przed planowanym ter-
minem rozpoczgcia robét i sprecyzo-
waé przede wszystkim rodzaj, zakres

i sposéb wykonywania robét oraz
termin rozpoczecia prac.

Kto piaci

W orzecznictwie sadéw przyjelo sie,
iz jesli sgsiad nie jest zainteresowany
wspéluczestniczeniem w kosztach
wzniesienia ogrodzenia, ponosi je
ten, kto wznosi ogrodzenie, i on tez
sam wybiera jego rodzaj. W razie
sporu co do tego, jaki rodzaj ogro-
dzenia powinien zosta¢ wzniesiony,
sasiad ma prawo sagdowo dochodzi¢
swoich roszczen, ale musi udowod-
ni¢, ze wzniesienie ogrodzenia naru-
sza jego prawa, na przyktad zacienia
nieruchomos¢.

Natomiast koszty utrzymania ogrodze-
nia powinni po polowie ponosi¢ wias-
ciciele gruntéw po obu jego stronach
(art. 154 kodeksu cywilnego). Szczegd-
fowe wymogi co do sposobu wykona-
nia ogrodzen zawiera rozporzgdzenie
ministra infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie.
Zgodnie z nim:

B ogrodzenie nie moze stwarzac
zagrozenia dla bezpieczeristwa ludzi
izwierzat;

B zabronione jest umieszczanie na
ogrodzeniach, na wysokosci mniejszej

niz 1,8 m, ostro zakonczonych ele-
mentéw, drutu kolczastego, thuczonego
szkta oraz innych podobnych wyrobéw
i materialéw;

B bramy i furtki w ogrodzeniu nie
moga otwiera¢ si¢ na zewnatrz dzialki;
m furtki w ogrodzeniu przy budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych nie
mogga utrudnia¢ dostgpu do nich oso-
bom niepetnosprawnym poruszajgcym
si¢ na wézkach inwalidzkich;

B szerokos$¢ bramy powinna wynosi¢
w §wietle co najmniej 2,4 m, a szero-
kos¢ furtki powinna by¢ nie mniejsza
niz 0,9 m, przy czym na drodze poza-
rowej szerokosci te reguluja odrebne
przepisy dotyczace ochrony przeciw-
pozarowe;j.

Co ze szlahanem

Whasciciel terenu nalezacego do spét-
dzielni lub wspélnoty moze go ogro-
dzi¢, stawiajac szlaban (to tez rodzaj
ogrodzenia), chyba ze w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzen-
nego lub w decyzji o warunkach zabu-
dowy wystepuja ograniczenia.

Jednak szlaban nie moze uniemozli-
wiaé przejazdu osobom uprawnionym
do korzystania z ogrodzonego terenu
na podstawie uméw badz stuzebnosci.
W innej sytuacji nalezy sie liczy¢

z tym, ze mogg one podja¢ kroki
prawne polegajace na przyktad na
prébie sadowego egzekwowania tych
praw. Jednak tutaj zapewne wystarczy
wydanie na przyktad pilota albo kodu
badz klucza do szlabanu.

Problemem zazwyczaj bywa pogo-
dzenie intereséw wlascicieli lokali
uzytkowych, poniewaz szlaban moze
ograniczaé swobode dostgpu ich
klientom. W takich sytuacjach w razie
sporu sad ocenia zasadno$¢ utworze-
nia szlabanu oraz to, czy nie stanowi
on zbytniej ingerencji w sfer¢ stosun-
kéw sgsiedzkich.

Do postawienia szlabanu nie jest po-
trzebne uzyskanie pozwolenia na bu-
dowe, ale poniewaz stanowi fragment
ogrodzenia, konieczne jest zgloszenie
organom architektoniczno-budowla-
nym zamiaru jego wzniesienia, gdy
wystepujg takie same uwarunkowania,
jak przy budowie ogrodzenia.

Bramy i furtki

W przypadku budowy ogrodzenia,
konieczne bedzie takze zainstalo-
wanie bramy wjazdowej/wyjazdowej
oraz furtki lub furtek — zaleznie od
warunkéw terenowych. Szlaban

co prawda nie wymaga zainstalo-
wania bramy, ale cz¢sto pojawia

si¢ ona przed nim jako dodatkowe
zabezpieczenie.

Bramy wjazdowe moga by¢ prze-
suwne lub rozwieralne. Te drugie s3
najczesciej dwuskrzydiowe. Dzisiaj
trudno sobie wyobrazi¢, by otwieralo
sie je recznie — obecnie to sposéb al-
ternatywny dla otwierania zdalnego,
stosowany zwykle w sytuacjach awa-
ryjnych. Naped musi by¢ dobrany do
rodzaju bramy. Do otwierania dwu-
skrzydlowej stuzy zestaw zlozony

z dwéch sitownikéw, sterownika,
lampki sygnalizacyjnej zintegrowa-
nej z antenkg, pilotéw oraz dwéch
stupkéw z fotokomérkami kontro-
lujacymi przestrzen przed brama

od strony posesji i zapobiegajacymi
zamknieciu si¢ jej, gdy pomigdzy
skrzydtami znajduje si¢ samochéd
lub czlowiek.

W przypadku zaniku napiecia zasilaja-

mozna wtedy odblokowa¢ specjalnym
kluczem.

Automatyczna ohsfuga

Do uruchamiania sitownikow z re-
guty wykorzystuje sie pilota wy-
sytajgcego fale radiowe. Aby uru-
chomié naped, pilot nie musi byé
skierowany bezposrednio w strone
centrali sterujace;j.

Na drodze wysytanych przez
niego fal moze nawet sta¢ nie-
wielki budynek. Antena odbiorcza,
w ktérg jest wyposazona centrala
sterujgca, najczesciej pozwala
odebra¢ sygnat z odlegtosci kilku-
dziesieciu metréw. W niektérych
sytuacjach, na przykiad gdy cen-
tralka jest znacznie oddalona od
bramy, konieczna moze sie okazaé
dodatkowa antena w sasiedztwie
bramy. Po zamontowaniu sitowni-
koéw przeprowadza sie regulacje
czasu otwierania i zamykania
bramy. Ustala si¢ miedzy innymi,

Fot. CRH KLINKIER

& Ogrodzenia z klinkieru dugo zachowuja [§
# fadny wyglad. Gdy na powierzchni cegly &
lub ptytek nie ma powaznych zahrudzen,

= odSwiezanie moze polegaé na myciu
' woda pod ciSnieniem

TR T

Fot. Piotr Mastalerz

E tizenia nazywane gahionami. To azurowe | -
metalowe skrzynki wypeinione kamieniami

ktére ze skrzydet ma sie otwieraé
pierwsze, ktére pierwsze zamyka¢.
Mozliwe jest takze okreslenie ro-
dzaju impulsu powodujacego za-
mykanie bramy - brama moze si¢
takze zaczaé¢ zamykaé po uptywie
okreslonego czasu od jej otwarcia
lub automatycznie po tym, gdy
przejezdzajacy przez nig samo-
chéd przetnie linig fotokomorki.
Tomasz Trusewicz

/ ' \

Fot. HORMANN

Y

~ o
Piloty moga mie¢ roznorodny ksztaft i wielkos¢.

Jednym mozna otwiera¢ brame wjazdowa
i garazowa
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Fot. Agata Kosiarska

Fot. DRYVIT

Fot. Jarostaw Malarowski
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Azurowe metalowe przesta na podmuréwce

nie ograniczaja widoku mieszkancom lokali ]

usytuowanych na IlISl(Im parterze

| budynek stoi blisko drdg albo innych ohiek-
= tow emitujacych hatas lub kurz

Bramy wyjazdowe na osiedle bywaja
dwuskrzydiowe. Ich automatyczne
otwieranie moze hyé tak skonfigurowane,
hy dia aut osohowych otwierato sie jedno
skrzydto, a dwa wtedy, kiedy musi prze-
jechac wiekszy samochod

Mozna tez zastosowaé sitowniki
zasilane pragdem stalym o napigciu

24V i akumulator jako rezerwowe
zrédlo zasilania. Dobér aparatury

oraz jej montaz najlepiej powierzy¢
specjalistom.

Uwaga! Obwody elektryczne faczace
poszczegdlne czesci ukltadu s elemen-
tami instalacji elektrycznej i jako takie
powinny by¢ ukfadane przez elektryka
z uprawnieniami do 1 kV.

Brama wjazdowa jest czgsto oddalona
od budynkéw mieszkalnych. Sterow-
nik znajdujacy si¢ przy bramie jest
zasilany z gtéwnej rozdzielnicy jed-
nego z budynkéw. Zwykle robi sie
zasilanie kablowe. Kabel zasilajacy
wyprowadza si¢ przez czes¢ podziemna
budynku i §ciane zewnetrzng. Przejscia
kabla przez strop piwniczny oraz przez
$ciane zewnetrzng muszg by¢ wykonane
w przepustach z rury z PCW o $rednicy
pottora raza wigkszej niz zewnetrzna
$rednica kabla, ale nie mniejszej niz

50 mm. Nalezy je tez uszczelnié.

Kabel zasilajacy naped bramy po-
winien mie¢ odrebne zabezpieczenie
wylacznikiem nadmiarowym oraz
réznicowopradowym (wylacznik réz-
nicowopradowy moze by¢ co prawda
wspdlny dla kilku obwodéw, ale ze
wzgledu na niezawodnos§¢ dziatania
napedu bramy rozwiagzanie takie

w przypadku osiedla jest niewskazane).

Ukiadanie kabla w ziemi

Na odcinku od budynku do skrzynki
sterownika uklada sie¢ go w ziemi

w sposob uzalezniony od warunkéw
na dzialce. Kabel bez ostony powinien
leze¢ na 10-centymetrowej podsypce
z piasku, chyba ze grunt w tym miej-
scu jest piaszezysty. Trzeba go przysy-
paé réwniez 10-centymetrows warstwg
piasku. Nastepnie réw z kablem wy-
pelnia sie gruntem rodzimym, ubijajac
go warstwami. Nad kablem uklada si¢
niebieska foli¢ sygnalizacyjna, ktéra
musi sie znajdowac na glebokosci 25-
-35 cm pod powierzchnig gruntu.
Pod chodnikiem lub jezdnig kabel
nalezy uktada¢ w rurze ostonowej,
ktérej $rednica powinna by¢ dobrana
na tej samej zasadzie co $rednica rury
na przepusty przez $ciang lub strop. m

Wspolna Przestrze'-n"""f
— ponagczgsowyfklmkler |

|"/

£ £ 7

Bruki klinkierowe powstaja z myslg o wy-
magajacych klientach, ktérzy chca sie nimi cieszy¢ przez
dtugie lata. Inspirowane naturg kolory i szlachetne faktury,
tworza niepowtarzalny klimat otwartych przestrzeni
publicznych, nadajac im indywidualny charakter. W pota-
czeniu z cegtami i ptytkami klinkierowymi sg niezwyktym
i trwatym zestawieniem. Nie wymagaja specjalnej pieleg-
nacji. Cenione za najwyzszg jakos¢, zachwycajg architektéw
i uzytkownikow.
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ODWODNIENIE LINIOWE

ez
biota
| kaluz

Duze wybrukowane
powierzchnie

— niezbedne

do wygodnego
poruszania sie
mieszkancow

— utrudniajg wodzie
opadowej wsigkanie
W grunt. Trzeba wiec
znalez¢ sposob

na pozbycie sie je;.
Jednym z nich jest
budowa odwodnienia
liniowego.

Jak wykonac

takg instalacje?

idealnych warunkach, na dzial-

kach o gruntach przepuszczal-
nych (piaskowo-zwirowych) i o niskim
poziomie wod gruntowych, deszcz spa-
dajacy na budynki i teren wokét nich
splywa do gruntu i zasila wody powierzch-
niowe. Jednak im wicksza cz¢$¢ terenu
jest zabudowana lub pokryta nawierzch-
nig nieprzepuszczajgcg wody, tym wiecej
wody splywa na pozostaly nieutwar-
dzony teren. Dlatego obfite albo dlugo-
trwale opady pozostawiaja po sobie $lady
w postaci katuz i blota, ktére nieraz jesz-
cze przez kilka dni po deszczu daja sie
mieszkaicom we znaki. Woda, ktéra nie

ma dokad odplyna¢, zalewa piwnice, ga-
raze i inne nisko polozone czesci domu.
Jezeli dtugo utrzymuje si¢ tuz pod po-
wierzchnig terenu, zawilgaca funda-
menty i stykajace si¢ z nimi czesci $cian
albo wymywa spod nich grunt, co moze
powodowa¢ pekanie Scian i naruszenie

konstrukgji budynku.
Najpierw z dachu, potem z dziatki

Z dachéw, taraséw i balkonéw woda
deszczowa powinna by¢ zbierana do
rynien, potem kierowana w dél rurami
spustowymi i odprowadzana do wy-
znaczonego odbiornika. Dla tej, ktéra

Odwodnienie ulozone wzdfuz garazy
& chroni je przed podciekaniem wody 3=

e
e

spada na dzialke wokét domu, tez
trzeba zbudowac jakas instalacje,

ktéra mogtaby by¢ usuwana gdzies,
gdzie nie bedzie stanowila problemu.
Taka instalacja jest system odwodnient
liniowych.

Odwodnienie to sie¢ minikanaléw
prowadzonych w powierzchniach
wylozonych kostka brukows, plytami
chodnikowymi, asfaltem lub inng na-
wierzchnig nieprzepuszczajaca wody
oraz w obnizeniach terenu, na przyklad
polozonych ponizej jego poziomu tara-
sach albo wjazdach do podziemnych
lub czg$ciowo zaglebionych garazy.

Fot. Andrzej Szandomirski

Moze byé¢ potrzebne takze na dzial-
kach bez sztucznej nawierzchni, ale

z gruntem nieprzepuszalnym dla wody
— gliniastym, ilastym albo skalistym.
Poniewaz zasadniczym celem jest
ochrona budynku, odwodnienie musi
by¢ wykonane w taki sposéb, aby woda
zawsze splywala w kierunku od, a nie
do niego. Fundamenty, $ciany piwnic
(jesli budynek jest podpiwniczony)

i podlogi na gruncie powinny by¢
starannie zaizolowane, a teren woké6t
budynku uksztaltowany z niewielkim
spadkiem na zewngatrz. Nie wolno go
jednak ani wyraznie podwyzsza¢, ani
profilowaé w sposéb, ktéry kierowalby
wody opadowe na sgsiednie posesje.
Takie dzialanie jest karalne.

Korytka, kratki i dodatki

Podstawowym elementem systemu od-
wodnien liniowych sg korytka. Moga
mie¢ rézne wymiary (szerokosc i gle-
bokos¢), od ktérych zalezy, ile wody
sa w stanie przyja¢ w jednostce czasu.
Odpowiednio uksztaltowane wnetrze
(w przekroju litera U lub V) i gtadka
powierzchnia sprawiajg, ze woda ply-
nie nimi swobodnie nawet wtedy,
kiedy przeplyw jest niewielki. Dzigki
temu system ma zdolnos¢ do samo-
oczyszcezania si¢ (zanieczyszezenia sg
unoszone wraz z woda i nie gromadza
si¢ na dnie), nie trzeba wigc zbyt cze-
sto go czyscié. Korytka sa wytwarzane
ze zwyklego betonu, z kompozytéw
betonowych (polimerobetonu i betonu
z dodatkiem wiékna szklanego) oraz

z tworzyw sztucznych (polietylenu,
polipropylenu i polichlorku winylu).
Betonowe s3 cigzkie i nasigkliwe.
Kompozytowe sg lepsze, bo nienasia-
kliwe, a dzieki odpornosci na tempe-
rature i dziatanie substancji chemicz-
nych oraz krawedziom wzmocnionym
blachg ze stali ocynkowanej lub nie-
rdzewnej — takze bardzo trwale.
Korytka sg z wierzchu przykryte
rusztami (kratkami), ktére chronig in-
stalacj¢ przed zatykaniem galeziami,
lisémi, zwirem. Najpopularniejsze sg
ruszty szczelinowe, kratowe i perfo-
rowane. Robi si¢ je najczesciej ze stali
ocynkowanej, z tworzywa sztucznego
i zeliwa, ale takze ze stali nierdzewnej

lub z mosigdzu. Po zakopaniu systemu
w gruncie sg jego jedynym widocznym
elementem. Kratki mocuje si¢ do ko-
rytek srubami lub zatrzaskami i fatwo
zdejmuje, kiedy trzeba oczysci¢ kanal.
Korytka i ruszty sg produkowane

w sze$ciu réznych klasach wytrzyma-
tosci na obcigzenia oznaczonych lite-
rami od A do F. Do odprowadzania
wody z terenéw, na ktorych jest prze-
widziany jedynie ruch pieszych lub
rowerzystéw, stosuje si¢ elementy klasy
A15, a tam, gdzie moga si¢ poruszaé
réwniez samochody — elementy klasy

B125.

Wode deszczowa trzeha takze odprowadzaé
z halkonow i tarasow, zwiaszcza ydy maja
tluza powierzchnie i sa niezabudowane

Jednym ze sposohow ograniczenia
a budowy instalacji odwadniajacej moze
&8 hy¢ ukiadanie azurowych piyt, na przy-
kiad w miejscach przeznaczonych do
parkowania samochodow

I_h‘ 1_.%_"- " ¥

Jak ukiadac

Odwodnienie liniowe powinno si¢
zaplanowac i wybudowac¢ przed uloze-
niem nawierzchni. Laczng dtugosé ka-
naléw oraz rozmieszczenie elementéw
systemu projektuje si¢ indywidualnie
dla kazdej dzialki, zaleznie od wiel-
kosci terenu, z ktérego trzeba zbiera¢
wode, oraz przewidywanego na danym
obszarze natezenia opadéw.

Kanaty buduje si¢, ukladajac korytka
jedno za drugim zgodnie ze znajdujacymi
sie na nich strzalkami wskazujacymi kie-
runek przeptywu wody, kolejno od naj-
glebiej do najplycej polozonych miejsc.

Fot. Piotr Mastalerz

Fot. LIBET
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Wszystkie planowane otwory doply-
wowe i odplywowe nalezy zrobi¢ przed
ulozeniem betonu.

Po zamontowaniu gérna powierzchnia
kratek przykrywajacych korytka musi
sie znajdowa¢ 2-5 mm ponizej poziomu
terenu, aby woda swobodnie do nich
splywala. W terenie plaskim powinno
si¢ zachowa¢ spadek umozliwiajacy

grawitacyjny splyw wody albo uzy¢
korytek, w ktérych dno jest wyprofi-
lowane ze spadkiem.

Skrzynka odptywowa (lub studzienka)
musi by¢ osadzona ponizej pozostatych
elementéw systemu odwodnienia, aby
woda splywala do niej grawitacyjnie.
Specjalny kosz zatrzymuje grubsze za-
nieczyszczenia (takie, ktérym udato
si¢ przedostaé przez kratki przykrywa-
jace korytka) i w ten sposdb zabezpie-
cza elementy znajdujace si¢ za syste-
mem odwodnienia i z nim polaczone,
na przyklad sie¢ kanalizacyjna, jesli

to do niej jest odprowadzana woda
zebrana z dziatki. Kosz powinien si¢
da¢ tatwo zdemontowac i oczyscié.
Sie¢ odwodnienia moze mie¢ niemal
dowolny przebieg. Poszczegdlne nitki
mogj si¢ zalamywac pod katem 90°
albo zbiega¢ z dwdéch kierunkéw

w uktad przypominajacy litere T.
Mozliwe jest tez krzyzowanie cig-
g6w za pomocg specjalnie uksztal-
towanych korytek. Aby system funk-

Laczy sie je ze sobg na wpusty i wy-
pusty albo zatrzaski i umieszcza

w wierzchniej warstwie gruntu lub
utwardzonej nawierzchni. Aby uzyskaé
odpowiednig wytrzymalo$é, te monto-
wane w ziemi trzeba osadzi¢ w warstwie
betonu B25 ulozonego pod dnem i po
bokach. Jej grubos¢ zalezy od wielkosci
obcigzenia, jakiemu bedg poddawane.

r.r--‘":: i

N

Fot. Andrzej Szandomirski

i| Przed wejsciem usytuowanym ponizej

Gdzie odprowadzi¢ wode?

Woda deszczowa jest w przepisach
traktowana jak Scieki i trzeba sig

z tym liczyé, szukajgc sposobu
skutecznego sie jej pozbycia.
Odprowadzanie wody opadowej

z posesji do gruntu lub zbiornika
wodnego jest elementem lokalnej
gospodarki wodami i musi sie od-
bywa¢ zgodnie z przepisami Prawa
wodnego (ustawa z 18 lipca 2001 r.

- Prawo wodne t.j. DzU z 2005 r.

nr 239, poz. 2019 z pézniejszymi
zmianami). Méwig one, Zze wiasci-
ciel dziatki nie moze zmieniaé stanu
wody na gruncie. Nie wolno mu

na przyktad ustala¢ innego, nieko-
rzystnego dla gruntéw sgsiednich
kierunku odptywu wody opadowej
ani odprowadza¢ na grunty sgsiednie
wody oraz sciekow ze swojej dziatki.
Jesli dziatka jest potozona na obsza-
rze uzbrojonym w sieé¢ kanalizaciji
deszczowej lub ogéinosptawnej,
deszcz powinien by¢ do niej odpro-
wadzany. Potrzebna jest na to zgoda
zarzadcy sieci, czyli gminy albo
dziatajgcego na jej terenie zaktadu

£ poziomu gruntu warto zamocowac
wycieraczke-kratke, ktéra odprowadzi
wode spiywajaca ze skarpy

komunalnego. W przypadku zamiaru
korzystania z kanalizacji ogéino-
spfawnej wymagane jest takze zgfo-
szenie tego w starostwie. Za odpro-
wadzenie deszczu do kanalizaciji jest
pobierana dodatkowa optata.

Gdy w poblizu dziatki jest tylko kanali-
zacja sanitarna (przeznaczona wytgcz-
nie na scieki bytowo-gospodarcze),
na deszczowke trzeba poszukaé
innego odbiornika. Podobnie nalezy
postapic, gdy scieki domowe s3 od-
prowadzane do przydomowej oczysz-
czalni. Deszczéwka nie moze tam
trafia¢. Wyjatkowo mozna odprowa-
dzaé wody opadowe do istniejacego
rowu melioracyjnego albo cieku wod-
nego, na przyktad strumienia. W tym
przypadku rowniez jest potrzebna
zgoda jego wtasciciela — wiejskiej lub
gminnej spotki melioracyjnej albo
wojewodzkiego zarzadu melioraciji.
Stan rowu powinien by¢ systematycz-
nie sprawdzany. R6w nalezy takze
regularnie czysci¢, aby nie doszfo

do jego przepetnienia i w rezultacie
podtopienia sasiednich terenow.

cjonowal sprawnie i stuzyl przez
lata, nalezy go czysci¢ co najmniej

dwa razy w roku — wczesng wiosng

i péZnj jesienia. M

Przestrzen miedzy piytami wylozono
grysem. Woda opadowa I ta splywajaca
ze schoddw moze hez przeszkod wsiakaé

w glehe

Fot. Jacek Skorkowski
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> Blisko 10.000 artykutdw o charakterze poradnikowym z zakresu budowy, remontu
i urzgdzania domu

> Bezpfatne porady ekspertow z roznych dziedzin

> Informacje o trendach, ciekawe pomysty, aranzacje, inspirujace galerie zdje¢
i materiaty ,zréb to sam”

> Filmy poradnikowe, ktére przydadzg sie wszystkim budujgcym i remontujgcym dom

muratordom.pl



Otworz sie na jakosS¢ w dobrej cenie!

Okna Nowej Generacji VELUX tacza w sobie komfort uzytkowania i mniejsze zuzycie energii

oraz zapewniajq niezawodnos$¢ i pewnos$¢ na dtugie lata.

Standard Plus

Wybierajac nasze okna, otrzymujesz:

M mozliwos¢ wyboru gérnego lub dolnego otwierania

M energooszczedna konstrukeje okna z | ThermoTechnology™ ™
o atrakcyjny design

W solidng jako$é i nawet 20 lat gwarancjil**

VELUX. Zawsze trafny wybér.

* W zaleznosci od wybranego standardu.
** Q. Al ki 1
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